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0. MEMORIA COMPLEMENTARIA
0.1. INTRODUCCIO

Aprovat inicialment el POUM de Viladamat en data 6 de febrer de 2015 i sotmes al tramit
d’informacié publica, es redacta aquest document complementari que acompanya els aprovats
fins a dia d’avui (Avanc de Pla, ISAP, POUM aprovat inicialment i ISA).

Els documents d’ordenacié del POUM que es redacten per I'aprovacié provisional recullen les
determinacions que s’han considerat necessari introduir com a conseqiiencia dels informes
emesos pels organismes competents i de I'estimacié de les al-legacions presentades en el
tramit d’informacié publica.

Es relacionen a continuacié les incidéncies que complementen el document de POUM aprovat
inicialment i que formen part del document de Pla General D’ordenacié Municipal:

- Informes i resposta als informes dels organismes competents (Apartats 2 i Annex Il)
emesos en la fase d’informacid publica una vegada aprovat inicial, els qual comporten:

- Correccions en el document de Normes Urbanistiques.

Correccions en els planols d’ordenacié.

- Annex complementari al document d’ISA.

Informes organismes, originals. Annex Il

- Al-legacions i resposta a les al-legacions presentades pels interessats (Apartat 3 i Annex
IV) en la fase d’informacié publica post aprovacid inicial, que incorporen:

Informe Técnic

- Informe Ambiental

- Informe Juridic

- Al-legacions presentades originals. Annex VI
- Convenis generats. Annex Ill

Amb les conseqiients modificacions al document de Normes Urbanistiques, planols i
document d’ISA.

- Consideracions suggerides pels ST de CTU de Girona, com a conseqliéncia a la reunié de
treball mantinguda durant el procés de redaccié final del document a aprovar
provisionalment i que s’incorporen en el document de POUM (Apartat 4) i que comporten:

- Adaptacions en el document de Normes Urbanistiques
- Adaptacions en els planols d’ordenacio

- Annex al document d’ISA
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0.2. INFORMES ORGANISMES

0.2.1. Informes Organismes a I'Aprovacio Inicial del de Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal de Viladamat.

Un cop sotmes a informacié publica i enviat el document de POUM aprovat inicialment a tots
els organismes competents, s’han rebut els seglients informes (amb un total de quinze):

1. Generalitat de Catalunya — Departament de Territori i Sostenibilitat Oficina Territorial
d’Accid i Avaluacié Ambiental de Girona. 4 de novembre de 2013

2. Generalitat de Catalunya — Departament Medi Ambient i Habitatge — Direccié General de
Qualitat Ambiental. 4 de novembre de 2013.

3. Generalitat de Catalunya — Agéncia de Residus de Catalunya. RE 350, 9 de setembre de
2013.

4. Generalitat de Catalunya — Departament d’Ensenyament — Serveis Territorials a Girona.
RE 368 — 20 se setembre de 2013.

5. Endesa — Nous subministraments — Divisié Catalunya Oriental. RE 373, 01 d’octubre de
2013.

6. Diputacié de Girona — Area d’Accié Territorial — Xarxa Viaria Local. RE 374, 7 d’octubre de
2013.

7. Generalitat de Catalunya — Institut Geologic de Catalunya. RE 442, 18 de novembre de
2013.

8. Generalitat de Catalunya — Departament d’Empresa i Ocupacié — Serveis Territorials a
Girona. RE 443-18 de novembre de 2013.

9. Generalitat de Catalunya — Departament de Cultura. RE 453, de 20 de novembre de 2013.
10. Generalitat de Catalunya — Departament d’interior. RE 465, 102 de desembre de 2013.

11. Generalitat de Catalunya — Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca, Alimentacid i
Medi Natural — Serveis Territorials a Girona. RE 480-18 de desembre de 2013.

12. Ministerio de Fomento — Secretaria de Estado de Infraestructuras, Transporte y
Vivienda, Secretaria General de Transporte, Direccién General de Aviacién Civil. RE 11, 9
de gener de 2014.

13. Generalitat de Catalunya — Agencia de Salut publica de Catalunya. RE 149, 06 de marg de
2014.

14. Generalitat de Catalunya — Departament de Territori i Sostenibilitat — Agéncia Catalana
de I'Aigua. 17 d’octubre de 2014.

15. Generalitat de Catalunya — Departament de Territori i Sostenibilitat — Direccié General
de Politiques Ambientals. 10 de novembre de 2014.

16. Generalitat de Catalunya — Departament de Territori i Sostenibilitat- acord Comissio
Territorial d’Urbanisme de Girona. 18 de desembre de 2014.
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Ministerio de Industria, Energia y Turismo — Secretaria de Estado de Telecomunicaiones
y para la Sociedad de la Informacion. RE 251, 27 d’abril de 2015.

Generalitat de Catalunya — Consell Catala de 'Esport. RE 256, 27 d’abril de 2015.

Generalitat de Catalunya — Direccié General de Carreteres del Departament de Territori i
Sostenibilitat. 30 d’octubre de 2015.

Generalitat de Catalunya — Departament de Territori i Sostenibilitat- acord Comissio
Territorial d’Urbanisme de Girona. 6 de novembre de 2015.

Generalitat de Catalunya — Direccié General de Comerg. 13 de gener de 2016.
Generalitat de Catalunya —Direccié General de Turisme. 14 de gener de 2016.

Generalitat de Catalunya — Departament de Territori i Sostenibilitat — Agéncia Catalana
de I'Aigua. 9 de maig de 2016.

0.2.2. Relacio dels Informes.

A continuacio es relaciona cada un dels informes i un extracte del seu contingut en quan a la

incidéncia que representa sobre el document de POUM en procés de tramitacio:

2.01.- Generalitat de Catalunya — Departament de Territori i Sostenibilitat Oficina Territorial
d’Accié i Avaluacié Ambiental de Girona. 4 de novembre de 2013.

L'informe incorpora les seglients consideracions:

1.
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A nivell de valoracié de I'ISA, afirma que “té els continguts que estableix la normativa
vigent en avaluaciéo ambiental de plans i ha incorporat, de forma adient i amb caracter
general, les determinacions del DR.”

Pel que fa a la valoracié ambiental de I'ordenacié en sol urba i urbanitzable, I'informe
recull el seglient:

1. “La proposta d’ordenacié comporta una ampliacié del sol urba i urbanitzable d’unes
3,6 ha, inferior al 7% respecte del sol classificat a les Normes Subsidiaries vigents. Per
tant, no hi ha objeccions ambientals al consum de sol i recursos naturals per a noves
transformacions urbanistiques.”

2. “al sector SUND cal completar amb una indicacio pel planejament derivat en el sentit
d’acumular una part significativa dels espais lliures publics front les carreteres GI-623 i
C-31z com a mesura de proteccid dels nous habitatges front la contaminacid acustica.”

Respecte el sol no urbanitzable, contempla el seglient:
1. “la proposta d’ordenacio es considera ambientalment viable.”

2. “en I'area d’aparcament per a caravanes dins el sol N1a es reitera el criteri exposat
d’ajustar les construccions i edificacions a les minimes i imprescindibles, en
concordan¢a amb el régim del sol no urbanitzable.

3. “en delimita, en sol N1a (i una part de terrenys forestals) un ambit d’unes 20 ha que



s’‘anomena “Pairades B” i que no correspon a cap projecte d’activitat extractiva del
que es tingui constancia en aquest Departament. L’existencia d’un permis
d’investigacio atorgat per I’Administracié Minera no inclou cap valoracié ambiental
d’aquest nou us del sol que s’haura de dur a terme en ocasié de la tramitacié dels
corresponents projectes d’activitats extractives. En aquests termes, I'alternativa
preferible des de I'0ptica ambiental seria suprimir aquesta delimitacio en el ben entés
que la normativa de la zona no impedeix la tramitacid dels projectes esmentats. En un
altre cas, I'ISA haura d’incloure una justificaciéo ambiental expressa de la viabilitat de
I’'ambit delimitat per a I'admissio del nou Us extractiu, tot condicionant la viabilitat
ambiental dels futurs projectes al resultat del procediment d’avaluaciéo d’impacte
ambiental en cada cas

4. “A la zona sud del terme municipal, es delimita un ambit d’activitat autoritzada per a
una planta d’aglomerat asfaltic en calent i planta de fabricacid de formigd, que ocupa
una superficie d’unes 3,98 ha. D’acord amb la documentacio que consta a I'expedient
d’autoritzacio ambiental (exp.GA20060094), I'activitat ocupa una superficie de 3,0 ha.
Caldra la corresponent tramitacié d’acord amb la Llei 20/2009, del 4 de desembre, de
prevencid i control ambiental de les activitats per obtenir I’autoritzaciéo ambiental dels
nous ambits; i en tot cas, el Pla especial urbanistic que es preveu redactar per ordenar
aquest ambit ha de reservar una franja vegetal en la part que confronta amb la
carretera C-31 per tal de dur a terme les mesures necessaries per a disminuir I'impacte
sobre el paisatge, que caldra definir en el corresponent document ambiental.”

5. “Dins el sol N2a es defineix un ambit per a un aerodrom la superficie avaluada del qual
fou de 8,16 ha i la proposta de POUM I'augmenta un 22% fins a 9,97 ha, aspecte que
requereix d’una analisi addicional a I'lSA.”

6. “En I’'ambit de 0,9 ha on es preveu ubicar la futura estacié de bombeig de les aiglies
residuals a I'’EDAR de I’Escala, la deixalleria i un decantador, s’haura d’evitar incidir de
forma negativa sobre la llera i marges de la riera de la Muntanya, que el propi POUM
protegeix.”

7. “Caldra que I'ISA inclogui una analisi de la ubicacio del possible sistema de llacunatge
que proposa el POUM aixi com les possibles mesures per a la integracio ambiental de
la instal-lacié”

8. “L’execucio de nous sectors que contempla el POUM s’ha de condicionar a la
disponibilitat efectiva d’un sistema de tractament de les aigiies residuals per a
aquests.”

2.02.- Generalitat de Catalunya — Departament Medi Ambient i Habitatge — Direccié General
de Qualitat Ambiental. 4 de novembre de 2013.

L'informe incorpora les seglients consideracions:

4. Respecte I’Avaluacié del Vector Acustic, especifica que el POUM ha de contemplar el
compliment de la normativa seglient:

o Llei16/2002, de proteccid contra la contaminacio acustica
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o Decret 176/2009, de 10 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
16/2002, de 28 de juny, i se n’adapten els annexos.

Respecte I'Avaluacié del Vector Llum, especifica que el POUM ha de desenvolupar els
aspectes segiients:

o Tenir en compte el Mapa de proteccié envers la contaminacid lluminosa a
Catalunya, aprovat pel Departament competent en matéria de medi ambient el 19
de novembre de 2007.

| complir la normativa seglent:

o Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la
proteccié del medi nocturn.

o Els parametres del Reial Decret 1890/2008, de 14 de novembre, pel qual s’aprova
el reglament d’eficiencia energetica en instal-lacions d’enllumenat exterior i les
seves instruccions técniques complementaries EA-01 a EA-07 (en especial la IT-EA-03).

2.03.- Generalitat de Catalunya — Agéncia de Residus de Catalunya. RE 350, 9 de setembre de
2013.

En I'informe redactat, I’Agéncia de Residus de Catalunya informa favorablement el POUM de

Viladamat i incorpora les seglients consideracions que el POUM ha de contemplar:

6.

“Fomentar el reciclatge i la reutilitzacié dels residus urbans i facilitar la disponibilitat
d’instal-lacions adequades per al seu tractament i/o diposit preveient, per mitja
d’ordenances especifiques , els espais reservats suficients per a la col-locacié de
contenidors o altres equipaments.”

“En el suposit que es vulgui ubicar una planta de valoritzacio de residus de la construccio
caldra donar compliment als requeriments de gestio de residus de la construccio a
Catalunya durant el periode 2007-2012 pel que fa al numero d’instal-lacions necessaries,
tal i com defineix el PROGROC.”

“Qualsevol actuacio que es desenvolupi en un emplacament relacionat amb activitats
potencialment contaminants del sol, cal que s’ajusti al compliment del Real Decreto
9/20005, de 14 de gener pel que s’estableix la relacié d’activitats potencialment
contaminants del sol i els criteris i estandards per a la declaracié de sols contaminats.”

“En cas que es prevegi enderrocar edificacions que presentin elements de fibrociment amb
contingut d’amiant, caldra donar compliments al Real Decreto 396/2006, de 31 de marg,
pel que s’estableixen les disposicions minimes de seguretat i salut aplicables als treballs
amb risc d’exposicio a I'amiant, aixi com al Decret 93/1999, de 6 d’abril, sobre
procediments de gestio de residus.”
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2.04.- Generalitat de Catalunya — Departament d’Ensenyament — Serveis Territorials a
Girona. RE 368 — 20 se setembre de 2013.

En I'informe redactat, el Departament d’Ensenyament informa favorablement el POUM de
Viladamat les seglients consideracions:

“El POUM preveu I'ampliacié del sol destinat a equipament docent per permetre una futura
ampliacio de [I'escola. Aquesta ampliacio de sol per a equipament docent és
d’aproximadament 3.247,67m2 (cedits pel PA2 i PA3).

Segons les dades del servei de planificacio escolar es preveu que hi hagi necessitat de
I’ampliacio de I’escola al municipi de Viladamat.”

2.05.- Endesa — Nous subministraments — Divisio Catalunya Oriental. RE 373, 01 d’octubre de
2013.

L'informe exposa que: “caldra sol-licitar el subministrament electric de forma concreta i
detallada per cada nova Unitat d’Actuacio o Projecte d’Urbanitzacié en el moment de la seva
execucio per tal de procedir a dissenyar la xarxa de mitja tensié necessaria per alimentar-les.”

2.06.- Diputacié de Girona — Area d’Acci6 Territorial — Xarxa Viaria Local. RE 374, 7 d’octubre
de 2013.

En l'informe redactat per la seccié de Xarxa Viaria de la Diputacié de Girona, es comunica
gue no es veu inconvenient en els actuacions proposades atés que actualment no afecten cap
carretera titularitat de la Diputacié de Girona.

2.07.- Generalitat de Catalunya - Institut Geologic de Catalunya. RE 442, 18 de novembre de
2013.

L'informe generat per I'Institut Geologic de Catalunya conclou que:

“la documentacio aportada per I’Ajuntament de Viladamat, analitza els diferents fenomens
susceptibles d’esdevenir un risc geologic i compleix les prescripcions exposades en els articles
69.2 i 72.1 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme.”

2.08.- Generalitat de Catalunya — Departament d’Empresa i Ocupacio — Serveis Territorials a
Girona. RE 443-18 de novembre de 2013.

L'informe generat pel Departament d’Empresa i Ocupacio presenta:

10. Informe energetic, el qual conté la normativa a tenir en compte pel que respecta a:
o linies electriques existents
o noves linies eléctriques d’alta tensid
o noves linies eléctriques de baixa tensié i instal-lacions d’enllumenat public
o implantacié de linies electriques en sol no urbanitzable
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o disseny de les infraestructures eléctriques
o hidrocarburs per qualsevol actuacio possible al subsol.

11. Informe Endesa, el qual exposa que:

“caldra sol-licitar el subministrament eléectric de forma concreta i detallada per cada nova
Unitat d’Actuacio o Projecte d’Urbanitzacié en el moment de la seva execucio per tal de
procedir a dissenyar la xarxa de mitja tensié necessaria per alimentar-les.”

12. Informe sobre activitats extractives (mines), en el qual el POUM de Viladamat s’informa
favorablement amb les consideracions expressades a continuacié:

o “L’aprofitament dels recursos geologics miners existents, son “béns de domini
public” en funcio del tipus, la seva qualitat o aplicacions, el seu volum de reserves i
el seu valor economic, poden ser declarats una vegada classificats com a “recursos
minerals aprofitables” segons la Llei de Mines.”

o S’ha d’esmentar el fet que la ubicacié dels recursos naturals, geologics i minerals
ve definida per la propia natura, sén “béns de domini public”, i a més a més son
imprescindibles per poder desenvolupar obres d’infraestructura i construccio com
les contingudes en el mateix pla d’ordenacio i el seu interés esta en funcio de les
noves investigacions i de I’evolucié del propi mercat.

2.09.- Generalitat de Catalunya Departament de cultura RE453 — de 20 de novembre de
2013.

L'informe del Departament és favorable amb les consideracions de que el POUM ha
d’identificar i reconeixer els BICN de: Castell de Sant Feliu de la Garriga (R-1-51-6167 ) i el
Portal i restes de mur (R-I_51_6168) (s. XIV-XV) a l'indret de la Pabordia en el nucli urba (s.
XV). Cal identificar i situar el trams de muralla conservats.

A nivell arqueologica el POUM ha d’incorporar en el cataleg de béns a protegir la totalitat dels
jaciments que consten en l'inventari del Patrimoni Arqueologic i Paleontologic de la Direccio
general d’arxius, Biblioteques, Museus i Patrimoni. Aixi mateix els elements considerats EIM,
han de considerar-se APA en tant que consten com a jaciments en I'esmentat inventari.

Les obres que afectin a tots els elements inventariats o/i identificats, préviament a la
llicencia, han de tenir informe favorable del Departament de Cultura.

Es considera que el POUM inclou un cataleg de béns protegits que concreta el valor d’interes
arquitectonic i historic més rellevant i estableix el marc d’actuacions i usos que sén adequats
per desenvolupar-hi.

2.10.- Generalitat de Catalunya Departament d’Interior Re- 465, 02 de desembre de 2013.

El departament informa en termes de Proteccié Civil. Fa esment a que el Municipi de
Viladamat disposa dels plans d’actuacié (PAM) associats a. INFOCAT, INUNCAT, SISMICAT,
NEUCAT.
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Considera que en la documentacid no consta I'informe de I’Agencia Catalana de I'aigua (ACA)
Conclou que:

a) Calfer arribar I'informe de I’ACA

b) Que totes les edificacions situades en terrenys forestals cal que disposin d’una franja
exterior de proteccié amb una amplada minima de 25 metres lliure de vegetacié
seca i amb massa arboria aclarida i podada, per establir una zona de baixa
combustibilitat.

c) Proposen que a l'article 156.2 de les NNUU s’hi afegeixi: Només es permeten
rompudes dels terrenys forestals de la subzona N3b si es tracta de recuperar
terrenys que antigament havien estat conreus o tenen interes per la prevencié

2.11.- Generalitat de Catalunya — Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca, Alimentacié
i Medi Natural — Serveis Territorials a Girona. RE 480-18 de desembre de 2013.

L'informe generat pel Departament d’Empresa i Ocupacié informa favorablement el POUM
de Viladamat i constata que:

“El municipi de Viladamat no esta inclos ni afectat actualment per cap pla sectorial agrari.”

D’altra banda posa emfasi en alguns parametres reguladors del sol no urbanitzable, tant pel
gue fa als elements propis d’aquest sol com dels usos, edificacions i instal-lacions:

- Pel que fa a la vegetacié en tanques i/o jardins publics, “s’haura de tenir en compte la
Resolucio AAR/2999/2007, de 28 de setembre, per la qual es prohibeix la plantacicé en
espais publics d’espécies susceptibles al foc bacteria (Erwinia amylovora), i el Decret
42/2007, de 20 de febrer (DOGC num.4827, de 22/02/2007) pel qual s’estableixen
mesures per a la prevencio del foc bacteria (Erwinia amylovora).”

- Pel que fa a granges i construccions ramaderes, “s’haura de permetre I'ampliacio
necessaria del sostre edificable per tal d’adaptar-les al compliment d’allo que disposa
la legislacid vigent de proteccio i benestar animals per tal de garantir la viabilitat tant
economica com productiva de les explotacions ramaderes existents i el correcte
desenvolupament d’aquesta activitat.”

2.12.- Ministerio de Fomento — Secretaria de Estado de Infraestructuras, Transporte y
Vivienda, Secretaria General de Transporte, Direccion General de Aviacion Civil. RE 11, 9 de
gener de 2014.

L'informe generat pel Direccion General de Aviacién Civil informa favorablement el POUM de
Viladamat pel que fa referéncia a Servituds Aeronautiques i constata que:

“Aena considera correcte el POUM aprovat inicialment”

Que el POUM de Viladamat haura d’incloure mencié a la normativa sectorial aplicable
seglent:
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Ley 48/60, de 21 de julio (BOE num.176, de 23 de julio) sobre Navegacion Aérea,
modificada por Ley 55/99 sobre Medidas Fiscales, Administrativas y de Orden Social, de 29
de diciembre (BOE n2312, de 30 de diciembre).

Ley 21/2003, de 7 de julio, de Seguridad Aérea (BOE n2162, de 8 de julio).

Articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales Administratives y
de Orden Social (BOE n°315 de 31 de diciembre).

Decreto 584/72, de 24 de febrero (BOE n969, de 21 de marzo) de Servidumbres
Aeronduticas, modificado por Real Decreto 2490/74, de 9 de agosto (BOE n2218, de 11 de
septiembre) , por Real Decreto 1541/2003, de 5 de diciembre (BOE n2303, de 19 de
diciembre), por Real Decreto 1189/2011, de 19 de agosto (BOE n2204, de 25 de agosto) y
por Real Decreto 297/2013, de 26 de abril (BOE n2118 de 17 de mayo).

Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de Ordenacion de los Aeropuertos de Interés
General y su Zona de Servicio (BOE n2292, de 7 de diciembre) modificado por Real Decreto
297/2013, de 26 de abril (BOE n2118, de 17 de mayo).

Real Decreto 378/1988, de 8 de abril, por el que se modificant las servidumbres
aeronduticas establecidas en el Aeropuerto de Gerona-Costa Brava (BOE n°99, de 25 de
abril de 1988, con correccion de errores en BOE n2129, de 30 de mayo de 1988).

Orden FOM/2614/2006 del Ministerio de Fomento de 13 de julio de 2006 por la que es
aprobado el Plan Director del Aeropuerto de Girona (BOE n?189, de 9 de agosto).

Que tot el terme municipal de Viladamat es troba inclos en les Zones de Servituds

Aeronautiques Legals corresponents al Pla Director de I’Aeroport de Girona amb la normativa

aplicable i criteris de referéncia seglents:

20.

21.

22.

Servidumbres Aeronduticas establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de julio (BOE
n2176, de 23 de julio) sobre Navegacion Aérea, y Decreto 584/72, de 24 de febrero (BOE
ne69, de 21 de marzo) de Servidumbres Aeronduticas, modificado por Decreto 2490/74, de
9 de agosto (BOE n2218, de 11 de septiembre) por Real Decreto 1541/2003, de 5 de
diciembre (BOE n2303, de 19 de diciembre), por Real Decreto 1189/2011, de 19 de agosto
(BOE n°204, de 25 de agosto) y por Real Decreto 297/2013, de 26 de abril (BOE n°118, de
17 de mayo).

Real Decreto 378988, de 8 de abril, por el que se modificant las servidumbres aeronduticas
establecidas en el Aeropuerto de Gerona-Costa Brava (BOE n299, de 25 de abril de 1988,
con correccion de errores en BOE n2129 de 30 de mayo de 1988).

Propuesta de Servidumbres Aeronduticas contenidas en el Plan Director del Aeropuerto de
Girona, aprovada por Orden FOM/2614/2006 del Ministerio de Fomento de 13 de julio de
2006 (BOE n@9189, de 9 de agosto), definides en base al Decreto de Servidumbres
Aeronduticas y los criterios vigentes de la Organizacion de Aviacion Civil Internacional
(OACI).

Que el terme municipal de Viladamat també es troba afectat per la Superficie de Aproximacion
Frustrada de la maniobra VOR RWY 02.
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Que la modificacid i obertura al transit aeri de tot aerodrom ubicat al terme municipal de
Viladamat, aixi com l'instrument de planificacié aeroportuaria que pugui existir respecte a
aquesta infraestructura queda subjecte al disposat en larticle 9.2 de la Ley 21/2003 de 7 de
julio, de Seguridad Aérea i al previst al Real Decreto 1189/2011, de 19 de agosto .

2.13.- Generalitat de Catalunya Agencia de salut Publica de Catalunya RE 149 de 06 de marg
de 2014

L'informe és favorable i fa esment a les consideracions que I'emplagament del cementiri
compleix el Reglament de Policia Mortuoria.

Que en referéncia a les ampliacions de millora de la xarxa de distribucié d’aigua potable han
de complir RD 140/2003 article 13 en quant ha de disposar dels informes preceptius dels
projectes que es redactin.

3.2.14.- Generalitat de Catalunya — Departament de Territori i Sostenibilitat — Ageéncia
Catalana de I’Aigua. 17 d’octubre de 2014.

L'informe incorpora les seglients consideracions:

- La proposta d’ordenacié del sector PAO7 sera concordant amb les mesures de
proteccid passiva que s’adoptin a partir dels resultats d'un analisi dels riscos
hidrologics existents en I'extrem sud-oest de I'ambit, en I'encreuament entre la
carretera C-31 i la llera del rec afluent de la riera de la Muntanya, per tal de reduir el
nivell de risc hidrologic actual de la zona.

- Caldra avaluar la capacitat de les lleres o els col-lectors receptors de les aiglies pluvials
dels sectors i es definiran i pressupostaran les actuacions necessaries per tal
d’adaptar-les a lincrement del cabal que comporta la urbanitzacié i
impermeabilitzacié de la conca, o, alternativament s’optara per la construccié d’una
bassa de laminacio dels cabals d’escorrentiu als valors actuals de la conca.

- El sistema de drenatge d’aiglies pluvials dels nous ambits incorporaran els elements
per a la retencié de residus o productes contaminants que pugui arrossegar I'aigua
d’escorrentiu superficial i estara dimensionat com a minim amb una capacitat
suficient per absorbir la pluja de neteja dels vials del sector.

- S’haura de justificar documentalment sobre la suficiencia dels recursos d’aigua
actualment disponibles en el sistema d’abastament municipal per a atendre les
demandes del sector, aixi com la descripcid i justificacié de les actuacions fora de
I'ambit del sector, les quals s’hauran d’incorporar i finangar dins del programa
d’urbanitzacid.

- EI POUM delimitara una reserva de sol i pressupost necessaris per a la instal-lacié d’un
sistema de depuracid propi en els sectors de planejament derivat, de sol urba no
consolidat i de sol urbanitzable.
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Pel que fa a les activitats extractives i per tal de protegir els aquifers de la zona
s’haura de regular que en cap moment el fons d’explotacid es trobara a menys d’1,5m
del nivell freatic.

En els treballs de restauracié de les activitats extractives existents s’haura de garantir
que les lleres afectades siguin restaurades garantint la seva continuitat.

Els documents urbanistics o projectuals que es redactin per a 'ampliacio, rehabilitacid
o consolidacié de masies, cases rurals o edificacions catalogades i de totes aquelles
gue es trobin dins la franja de 100m d’amplada al costat dels marges de les lleres, se
redactaran en concordanga amb els resultats d’'un estudi annex, signat per tecnic
competent, adaptat a les Recomanacions tecniques per als estudis d’inundabilitat
d’ambit local i a l'aplicacid6 de la directiva de l'art. 6 del Reglament de la llei
d’Urbanisme i als criteris técnics aprovats pel Consell d’Administracié de I’ACA sobre
I’ocupacid dels terrenys integrats en el sistema hidric i les zones inundables.

La totalitat del les lleres del municipi es delimitaran sense discontinuitats com a
sistema hidrologic (clauH).

El Pla d’Actuacié Municipal establira les directrius concretes per a I'evacuacié de tots
aquests edificis i també per I'ambit de sol urba ones donen condicions de risc
d’inundacio.

Els projectes constructius de tos els nous ponts, passos o obres de fabrica que es
projectin sobre la llera de qualsevol curs d’aigua, haura d’incloure el seu dimensionat
pel cabal Qsoo.

Caldra tenir en compte les consideracions indicades respecte les autoritzacions
d’abocament de les masies o cases rurals no connectades a la xarxa municipal.

La documentacié del POUM s’haura de completar amb una previsié, d’acord amb les
determinacions del pla director del servei de subministrament d’aigua potable, sobre
la formula que s’adoptara per I'execucié de les obres per I'ampliacio, millora i
adaptacio de la xarxa municipal d’abastament necessaries per a la consolidacié del
creixement previst i el seu regim economic-financer, que, en tot cas, haura de
vincular-se al desenvolupament dels sectors de sol urba i urbanitzable planificats.

Pel que fa al compliment de la Directiva Marc d’Aiglies, el planejament derivat que
desenvolupi el POUM haura d’adaptar-se a les disposicions vigents per a I'aplicacié de
la directiva i, en particular, al Pla de Gesti6 del Districte de Conca Fluvial de Catalunya.

Els documents de planejament derivat que desenvolupin els diferents sectors de
planejament definits en el POUM es redactaran d’acord amb les prescripcions
anteriors i es remetran per I'informe de I’Agéncia Catalana de I’Aigua.
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3.2.15- Generalitat de Catalunya — Departament de Territori i Sostenibilitat — Direccié
General de Politiques Ambientals. 10 de novembre de 2014.

Conformitat a la memoria ambiental del Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Viladamat,
condicionada a la incorporacio en els documents del pla de les modificacions i esmenes de les
determinacions resultants de I'informe emeés per I’Agéncia Catalana de I'Aigua el 17 d’octubre
de 2014.

3.2.16- Generalitat de Catalunya — Departament de Territori i Sostenibilitat- acord Comissio
Territorial d’Urbanisme de Girona. 18 de desembre de 2014.

L'informe incorpora les seglients consideracions:
1. Territorial.

- Caldra reduir el creixement proposat, sense ultrapassar com a maxim un creixement
global de l'area urbana existent d’unes 12,26 hectarees, d’acord amb les
determinacions del PTPCG.

2. Sistemes.

- Respecte de la qualificacio del sistema d’espais lliures, s’han incorporat dos ambits en
sol no urbanitzable, un anomenat els Jardins del Rei, situats al sud del nucli de
Viladamat, i I’altre al nord del mateix nucli, espai delimitat pel sistema de carreteres
que va de I'Escala a Orriols. Caldra aclarir si sén de titularitat publica, i si no ho sén,
quin sera el sistema per a la seva obtencio.

- Pel que fa al sistema Viari, caldra que s’identifiqui amb subclaus les diferents
categories plantejades.

- En el sistema aeronautic, s’"ha d’establir la seva regulacié més enlla de la previsid de
I’aprovacid d’un Pla especial urbanistic pel seu ambit. La normativa a proposar vindra
informada per la Secretaria de Mobilitat.

- En el sistema de Serveis técnics caldra establir les condicions d’ordenacid i edificacié
d’aquestes instal-lacions.

3. Sol no urbanitzable.

- Caldra corregir les errades en la redaccié del articulat d’aquesta classificacid, com sén
la regulacié del nucli de poblacié, art. 139, que caldra suprimir, i en I'article 136.6
caldra ajustar el seu redactat a la normativa vigent en matéria d’implantacié
d’antenes de telefonia mobil.

- Caldra que el sistema delimitat amb la clau STp, corresponent a I'area extractiva
PAIRADES A, es desenvolupi mitjancant un PEU, que haura de venir regulat en el
POUM.
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Pel que fa als usos admissibles en la zona clau N1 i N2, es suprimira I’Us de venda de
maquinaria ja que no és admes en la legislacid vigent.

Sol urbanitzable.

D’acord amb la valoracié territorial i urbanistica efectuada, cal excloure el sector de
sol urbanitzable no delimitat Ponent i classificar aquests terrenys com a sol no
urbanitzable.

Pel que fa als usos admesos en les noves parcel-lacions del sector urbanitzable
delimitat Llevant, es prohibira I'Gs d’habitatge vinculat a I'activitat ja que podria
interferir en el desenvolupament del sector.

Sol urba.

D’acord amb la valoracié urbanistica i territorial cal reduir el sector de millora urbana
PMU-1, mantenint els terrenys de la part discontinua externa del sol urba, amb la
classificacié de sol no urbanitzable, sens perjudici de mantenir com a sol urba la part
discontinua que es preveu a l'interior del sol urba, amb el mecanisme de gestid
adequat per aconseguir la part dels objectius plantejats en aquest indret.

Han de ser considerats sol urba no consolidat, segons I'article 31 del TRLUC, els ambits
PA-02 Escoles Nord, PA-03 Escoles sud, PA-04 Cami de Palau Borrell Oest, PA-06 Cami
de Palau Borrell Est, PA-07 Ctra Figueres zona esportiva, i per tant estan subjectes a la
cessid del valor del 10% de I'aprofitament urbanistic.

A banda de completar els percentatges del parametre d’ocupaci6 maxima en les
zones de Creixement rural CR1 i CR2, i de comergos i Talleres CT1 i CT2, resultaria
convenient que es suprimis la zona de Verd Privat, clau VP, ja que es tracta d’espais no
edificats dins de la mateixa zona i aixi es pot representar graficament amb un doble
tramat.

Fora convenient que en la memoria del document s’incorpori la Taula de Vigéncies
dels Planejaments derivats que es mantenen com figures de planejament, i quines sén
els que s’han incorporat amb la regulacié del POUM.

Pel que fa a la tramitacié caldra sol-licitar i incorporar les seves determinacions dels
seglients informes:

Ministerio de Industria, Energia i Turismo (DG de Telecomunicaciones y Sociedad de la
Informacién).

Direcci6 General de Carreteres.
Secretaria General d’Energia, Mines i Seguretat industrial.

Consell Catala de I'Esport.
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3.2.17- Ministerio de Industria, Energia y Turismo - Secretaria de Estado de
Telecomunicaciones y para la Sociedad de la Informacidn. RE 251, 27 d’abril de 2015.

L'informe incorpora les seglients observacions de caracter particular:

1. Imposicié d’obligacions d’ubicacié compartida d’infraestructures i recursos associats o
d’utilitzacié compartida del domini public o la propietat privada.

D’acord amb el que disposa I'article 32 de la Llei 9/2014, de 29 de maig, General de
Telecomunicacions, la imposicié d’aquestes obligacions correspon, en exclusiva, al
Ministeri d’IndUstria, Energia i Turisme, pel que l'instrument de planificacio
urbanistica objecte del present informe només podra imposar aquest tipus
d’obligacions en aquelles zones per les que es compti amb I'oportuna resolucié del
citat departament ministerial.

2. Obligacié de I'obtencid de llicencia municipal per la instal-lacié, posada en servei o
funcionament d’infraestructures de telecomunicaciod.

Tant la Llei 9/2014, de 9 de maig, General de Telecomunicacions, en el seu article 34,
com la Llei 12/2012, de 26 de desembre, de mesures urgents de lliberitzacié del
comer¢ i de determinats serveis, contemplen excepcions en funcié de les
circumstancies que concorren en cada cas, que eximeixen als operadors de xarxes
publiques de comunicacions electroniques de I'obtencid de les citades llicéncies.

Existeixen una gran varietat de tipus d’instal-lacions de telecomunicacions utilitzades
per oferir diferents serveis, que no poden ser regulades amb els mateixos criteris,
donats els seus diversos usos, funcionalitats i finalitats, sent necessaria una major
precisid al utilitzar aquesta terminologia.

3. Referéncies al Decret 148/2001, de 29 de maig, d’Ordenacié Ambiental de les
instal-lacions de telefonia mobil i altres instal-lacions de radiocomunicacié de la
Generalitat de Catalunya.

En quan a les referéncies fetes al Decret 148/2001 (articles 223.3 i 133.6), de 29 de
maig, s’ha de tenir en compte que la Senténcia del Tribunal Suprem de 22 de marg¢ de
2011, ha anul-lat diversos articles i tots els annexes del citat Decret.

4. Regulacio especial per infraestructures de telecomunicacions amb un Unic instrument
urbanistic.

Amb independéncia de les disposicions sectorials, les noves xarxes de transport i
subministrament d’energia electrica i telecomunicacions de tota classe i la modificacio
del tracat de les existents que transcorrin totalment o parcialment en sol no
urbanitzable i que no es trobin referides al POUM, requeriran la seva previa definicid
per mitja de Pla especial urbanistic. Aquest Pla haura de tenir en compte el
dinamisme dels servis de telecomunicacid i, per tant, la continua adaptacio en les
seves infraestructures per satisfer la demanda de les necessitats dels consumidors.
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En la elaboracié del Pla Especial s’haura de tenir en compte el que disposa I'article
34.3 de la Llei 9/2014, General de Telecomunicacions.

No és compatible amb la legislacié establir a priori totes les ubicacions de les
infraestructures de telecomunicacié mitjancant un Pla Especial, i en conseqiéncia,
s’hauria d’eliminar aquesta previsidé de l'instrument de planificacié urbanistica
informat.

3.2.18- Generalitat de Catalunya — Consell Catala de 'Esport. RE 256, 27 d’abril de 2015.

L'informe és favorable perqué el sol qualificat d’equipament esportiu s’adequa a I'estandard
recomanat pel PIEC. Tot i aixi, cal que I'aprovacié definitiva del POUM faci esment al PIEC com
a pla territorial sectorial en I'ambit de I'esport.

S’aconsella redactar el MIEM per analitzar les necessitats d’equipaments esportius de
Viladamat en I'horitzé del POUM i planificar les reserves de sol adequades per emplacar-les-
hi.

3.2.19- Generalitat de Catalunya —Direccié General de Carreteres del Departament de
Territori i Sostenibilitat. 30 d’octubre de 2015.

L'informe considera que la incidéncia viaria de les propostes formulades podra ser compatible
amb els requeriments propis de la carretera amb I'ajust del POUM i del planejament derivat a
les seglients prescripcions:

1. Als planols d’ordenacié del POUM s’haura de qualificar de sistema viari el domini
public de les carreteres existents i dibuixar les servituds corresponents. Els limits
dels ambits dels sectors confrontants amb les carreteres s’hauran d’ajustar al limit
del domini public d’aquestes. La vialitat i les connexions amb les carreteres
definides en el present POUM s’han d’ajustar als requeriments de la normativa
vigent.

2. Dibuixar la linia d’edificacié corresponent a la C-31, C-31a, GI-623 i GI-630, en
aquells sols qualificats com urbanitzables i no urbanitzables.

3. Pel que fa al desenvolupament dels sectors PPU-01 i PA-10, caldra redactar un
projecte conjunt que inclogui tots els elements que afectin la carretera i on es
garanteixi que les connexions amb la mateixa s’ajusten a la normativa sectorial
aplicable. Caldra establir normativament que la rotonda s’haura de construir
simultaniament amb el primer ambit d’aquests dos ambits que es desenvolupi i
haura d’estar operativa i rebuda per la Generalitat de Catalunya abans que es
pugui atorgar les llicencies d’activitat.

4. La legislacio de carreteres (Text refés de la Llei de Carreteres, aprovat pel Decret
legislatiu 2/2009, de 25 d’agost, Reglament general de carreteres, aprovat pel
decret 293/2003, de 18 de novembre), és d’aplicacié a tots els efectes en les
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gliestions relatives a aquest tipus de vialitat, en cada cas i segons I'administracié
gue en sigui titular.

De produir-se contradiccid entre la normativa del POUM i la legislacié de
carreteres esmentada prevaldra el que determina aquesta legislacié.

5. Pel que fa a I'ajust de I'estudi de mobilitat al Decret 344/2006, de 19 de setembre,
de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada, s’estara al que
determini en l'informe de mobilitat a que fa referéncia I'article 20.2 del mateix
decret.

6. Al planejament derivat i en els projectes d’urbanitzacid, caldra donar compliment
a totes les prescripcions anteriors i les que segueixen a continuacio.

7. En tots els trams de les carreteres confrontants amb sol urbanitzable i/o urba
objecte d’un poligon d’actuacié urbanistica o d’un pla de millora urbana, el
planejament derivat i els projectes d’urbanitzacid hauran de precisar la vialitat de
cadascun d’aquests ambits i els seus accessos a les carreteres.

Els costos de tots aquests intercanviadors i de les actuacions d’adequacié de les
carreteres que siguin necessaries s’hauran d’incloure en les carregues
d’urbanitzacié imputables als sectors beneficiats.

8. Les actuacions que es plantegin en les zones de proteccié de la carretera, incloses
les infraestructures de subministrament, electricitat, aigua, gas, clavegueram,
telefonia i qualsevol altre servei, s’ajustaran, en el planejament derivat i en els
projectes d’urbanitzacid, als requeriments establerts a aquest efecte al Reglament
general de carreteres, Decret 293/2003 de 18 de novembre, i a les normatives
tecniques aplicables a cada cas.

9. El planejament derivat dels ambits confrontants amb carreteres i els
corresponents projectes d’urbanitzacié hauran d’incloure I'obligacié, per part del
promotor, del compliment de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccid contra
la contaminacié acustica i de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental
d’enllumenat per a la protecci6 del medi nocturn. En el cas de produir-se
contaminacid acustica o enlluernament sobre les carreteres, el promotor haura
d’executar, a carrec seu, les mesures de proteccid pertinents.

10. No es permet activitats que generin fums, pols, vapors o qualsevol altre residu
que afecti a la seguretat viaria en les zones adjacents a les carreteres. Totes les
activitats hauran de complir amb tot allo que estableix la Llei 20/2009, del 4 de
desembre, de prevencio i control ambiental de les activitats, i en tant no entri en
vigor el desplegament reglamentari d’aquesta llei, el reglament aprovat pel Decret
136/1999, de 18 de maig, en tot alld que no contradigui la llei vigent, no s’hi oposi
i no hi sigui incompatible.

11. El planejament derivat i els projectes d’urbanitzacié que afectin les carreteres
hauran d’obtenir I'informe favorable vinculant del Servei Territorial de Carreteres
de Girona.
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3.2.20- Generalitat de Catalunya —Departament de Territori i Sostenibilitat- acord Comissio
Territorial d’Urbanisme de Girona. 6 de novembre de 2015

La Comissio Territorial d’Urbanisme acorda:

10.

D’acord amb I'apartat de consideracions d’inundabilitat i hidrologia de I'informe
de I'ACA de 17 d’octubre de 2014, i tal com estableix I'article 6 i la disposicid
transitoria segona del Decret 305/2006 del Reglament de la Llei d’Urbanisme, és
requerit indispensable definir la zona fluvial, el sistema hidric i la zona inundable
i, en cas que no es disposi d’'instrument de planificacié sectorial aprovat, cal que
quedin definides per un estudi d’inundabilitat, inclos al document ambiental, i
informat per I’ACA.

Cal sol-licitar informe a la Direccidé General de Proteccid Civil.
Caldra completar el POUM amb les prescripcions dels informes segiients:

Agencia Catalana de I’Aigua emeés en data 17 d’octubre de 2014.

La Direccié General del Patrimoni Cultural del 18 de novembre de 2013 pel que
fa a arqueologia.

El Consell Catala de I'Esport.

El Departament d’Agricultura del 2 de desembre de 2013.

Direccié General de Carreteres del Departament de Territori i Sostenibilitat
emes en data 30 d’octubre de 2015.

Cal distingir els terrenys qualificats de sistema d’aquells que, sense formar part
dels mateixos, es veuen afectats per les proteccions. En aquest sentit, als planols
d’ordenacié caldria evitar que les trames de les proteccions se sobreposin a les
qualificacions.

Es recomana utilitzar la clau SXv en lloc de SS.

Cal refer els quadres aportats pel calcul dels estandards minims de zones verdes i
justificar-ne la procedeéncia.

Cal eliminar de la memoria la inclusid dels patis privats dins del sistema d’espais
lliures.

Cal completar les condicions d’ordenacid del servei tecnic previst pel
monodiposit controlat de terres i runes Classe | previst a I'actual zona PAIRADES
A o bé requerir la tramitacio d’un pla especial urbanistic.

Cal afegir a la llegenda dels planols d’ordenacié alld que correspongui al verd
privat.

Corregir I'entrada pel que fa al sostre del sector PA-07, ja que a les fitxes
s’estableix un sostre de 12.709,73 m? i als quadres de la memoria es parla de
11.758,42 m2.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

Cal eliminar, de I'article 135, la possibilitat que totes les edificacions existents no
incloses al cataleg, es podran reconstruir i rehabilitar amb les consideracions d’Us
que estableix I'article 47.3bis del TRLU, ja que per aixd han d’haver estat incloses
al cataleg.

Es recomana afegir I'ds d’aparcament de caravanes a les zones de sol no
urbanitzable i de la manera que es consideri oportu si es vol admetre I'Us
d’aparcament de caravanes al municipi.

Cal aclarir quins sén els planols d’ordenacié que indiquen les zones d’alta i molt
altra vulnerabilitat per mitja dels quals es preveu limitar la implantacié
d’extractives, aixi com la vulnerabilitat hidrogologica per I'admissié de tipus de
residus.

Cal desvincular el Cataleg de masies i cases rurals del POUM i mantenir-lo com a
document independent.

Caldra esmenar les errades detectades a l'articulat del POUM:

A l'article 3, cal actualitzar la normativa vigent.
A I'article 5, cal substituir plans directors urbanistics per plans sectorials.

A l'article 19, cal eliminar el punt 2 on s’estableix que es convalida el Cataleg
de masies i cases rurals.

A l'article 41, cal completar la llista de qualificacions de sistemes.

A l'article 57, substituir sistema aeronautic per servitud aeronautica.

A I'article 65, eliminar contradiccions amb I’article 63.

A I'article 107, cal corregir la classificacié del sol dels PA que estan en SUNC.
A I'article 115d, substituir seccio I1.2 per seccié I1.5.

Actualitzar I'article 129 amb el nou reglament llei urbanisme.

A I'article 134, cal eliminar la vinculacid del cataleg de masies i cases rurals.
Eliminar la disposicio transitoria 2°.

Eliminar de I'index I'annex V, ja que no apareix al document.

Cal aportar els seglients quadres resums:

Resum de les qualificacions.

Resum de les figures de planejament vigent que es mantenen.

3.2.21- Generalitat de Catalunya — Direccié General de Comerg. 13 de gener de 2016.

L'informe incorpora les seglients consideracions:

- Corregir I'errada material de I'article 207 de les NNUU del POUM, en el qual es fa

esment a “I'article 6 del decret llei 2/2009, del 22 de desembre, d’ordenacio dels

equipaments comercials”, i substituir-la per la referéncia legislativa correcte, el Decret

Llei 1/2009, de 22 de desembre, d’equipaments comercials.
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- Ajustar, a I'article 207 de les NNUU del POUM, la definicié d’establiments comercials a
la de I'article 5 del Decret Llei 1/2009.

- Traslladar, a I'article 104 de les NNUU del POUM, relatiu als usos de la zona de
comergos i tallers (clau CT), els criteris de localitzacié i ordenacié de I'is comercial de
I'article 9 del Decret Llei 1/2009 en el sentit que, en aquesta zona, els Unics
establiments comercials que es poden implantar sén es singulars (ECS), els quals
també es classifiquen en PEC, MEC, GEC | GECT.

3.2.22- Generalitat de Catalunya — Direccié General de Turisme. 14 de gener de 2016.
L'informe incorpora les seglients consideracions:

- Es recomana incorporar en els usos del POUM referents a cadascuna de les modalitats
d’allotjament turistic, una referéncia al deure de complir la normativa turistica vigent,
en concret, la Llei 13/2002, de 21 de juny, de turisme de Catalunya i el Decret
159/2012, de 20 de novembre, d’establiments d’allotjament turistic i d’habitatges
d’Us turistic.

- Suprimir la referéncia al Decret 176/1987, de 9 d’abril, pel qual s’estableixen normes
sobre 'ordenacié i la classificacié dels establiments d’allotjament turistic sotmesos al
régim d’hoteleria, que consta a I'article 207.3.a) i al Decret 55/1982, del 4 de febrer,
sobre ordenacié de la practica del camping i dels establiments dedicats a aquest fi i el
Decret 167/1985, de 23 de maig pel qual es determina el procediment per a
I'autoritzacié, que consten a l'article 207.3.c); ates que aquests Decrets no sén
vigents.

- Recollir en la classificacié d’usos de l'article 207 les definicions de cada modalitat
d’establiment d’allotjament turistic que estableix la Llei 13/2002, de 21 de juny, de
turisme de Catalunya, tant la d’establiment hoteler com Ila d’establiment
d’apartaments turistics, la d’establiment de camping i la d’establiment de turisme
rural.

- Modificacié de la terminologia prevista “Us hoteler” que consta en |'apartat 3.a) de
I'article 207 de les NNUU del POUM tenint en compte la denominacié que preveu la
normativa turistica vigent “establiment hoteler”.

- Al capitol lll i concretament a I’article 207.3.a) de les normes urbanistiques, suprimir la
referéncia als motels com a modalitat de I'Us hoteler, ja que es tracta d’una
denominacié que la nova normativa turistica vigent no preveu.

- Supressid i modificacid de la terminologia “turisme rural” que consta a l'article

III

207.3.b) de les normes urbanistiques, per “establiment de turisme rural” que preveu

la normativa turistica vigent.

- Suprimir del POUM tota la referéncia als “apartaments turistics com a habitatges
(art.206.1.d), ja que l'article 1.2 de Decret 159/2012, de 20 de novembre estableix
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que els establiments d’allotjament turistic no es poden constituir en habitatges, amb
I’Gnica excepcid dels establiments de turisme rural.

En I'article 207.3.c) cal suprimir la referencia a I'Gs “caravaning”, atés que aquest no
és una modalitat d’establiment d’allotjament turistic.

Es proposa valorar I'oportunitat d’incloure al POUM l'activitat d’habitatge d’us turistic
regulada per la Llei 12/2002 i el Decret 159/2012.

3.2.23- Generalitat de Catalunya — Direccié General de Turisme. 14 de gener de 2016.

S’informa favorablement el document “Delimitaciéd de I'espai fluvial i estudi hidraulic de

I'ambit del sector PA7 del POUM en data de maig de 2015 amb les segilients condicions

particulars

1.

Les mesures de proteccié passives adoptades per tal de reduir el nivell de risc
hidrologic fins al nivell Lleu de la zona del sector PA7- Carretera de Figueres zona
esportiva es consideren admissibles, d’acord a les recomanacions aprovades pel
Consell d’Administracié de I’ACA el 28 de juny de 2001 i modificades el 17 de juliol de
2003 i el Reglament de la Llei d’Urbanisme (Decret 305/2006, de 18 de juliol).

La fitxa del sector PA-7 haura d’incorporar les mesures de proteccié adoptades i
quantificar-les economicament.

La documentacio grafica del POUM haura d’incorporar dins la delimitacié de I'ambit
superficial del “Sistema Hidrografic” (SH) la totalitat dels cursos fluvials existents en
terrenys del municipi aportada en I'esmentat document, amb independéncia que la
llera sigui coberta i/o ocupada, i sense perjudici de les limitacions d’Us dels terrenys
confrontants que resultin de la normativa urbanistica per la proteccid de la zona de
servitud del domini public hidraulic.

Antecedents:

A data de 7 de marg de 2006 I’Agéncia Catalana de I’Aigua emet informe sobre el POUM amb

les seglients prescripcions:

1.

3.

S’incorporara un estudi sobre el sistema d’abastament d’aigua existent, incloent
I'avaluacio de la suficiéncia i qualitat dels recursos d’aigua disponibles per a atendre a
la demanda planificada, amb indicacié del titol concessional que faculta a I'ajuntament
pel seu Us, la diagnosi sobre la xarxa en alta actual aixi com la descripcid i justificacid
de les actuacions necessaries per a manteniment de les condicions de servei
técnicament exigibles.

Descriure i justificar les obres d’ampliacié i millora de la xarxa municipal de
sanejament en alta que siguin necessaries per a admetre l'increment de cabals
d’aiglies residuals procedents dels nous sectors urbans i urbanitzables i garantir la
viabilitat del sistema.

Els programes per I'execucié de les obres d’ampliacié i adaptacié dels sistemes
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d’abastament i sanejament en alta al nou creixement urbanistic, i el seu regim
econodmic-financer, hauran de vincular-se, mitjangant la formalitzacié dels
corresponents convenis entre I'ajuntament i els promotors, al desenvolupament dels
sectors de sol urba i urbanitzable planificats i hauran de formar part integrant dels
documents d’ordenacié del planejament derivat corresponent.

4. El Pla parcial del sector Industrial ha de contemplar la previsié duna superficie d'uns
2.000m? per la construccié d’'una EDAR propia del sector i la inclusié en el programa
d’obres de la partida pressupostaria corresponent.

5. Les propostes d’ordenacié al sector PMU-3 seran concordants amb les mesures de
proteccid passiva, pel que fa a la determinacid de les rasants d’urbanitzacid i les cotes
dels accessos a les zones practicables de les construccions, per tal de reduir el nivell de
risc hidrologic associat a la zona.

6. La normativa urbanistica haura de fer mencid a la competéncia de I’Agéencia Catalana
de I'Aigua per I'atorgament de les autoritzacions i/o concessions administratives per
I"Gs de I'aigua, I'autoritzacid i/o I'informe i la imposicié dels limits dels abocaments
d’aiglies residuals a medi, d’acord amb els procediments administratius establerts al
Reglament del Domini Public Hidraulic. Es fara referéncia expressa a les normes de
proteccio i addicionals en matéria de procediment per I'Us de les aiglies subterranies,
d’acord amb el que estableix el decret 328/1988, i a les mesures a adoptar en aplicacid
del decret 283/1988 sobre la declaracié de zones vulnerables a la contaminacid per
nitrats procedents de fonts agraries i les normes concordants.

7. Els documents de planejament derivat es remetran per informe de I’Agéncia Catalana
de I'Aigua.

0.2.3. Resposta als informes d’organismes a I'’Aprovacio Inicial del de Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal de Viladamat.

Deixant de banda petites puntualitzacions, que es refereixen a detalls especifics, pel que
respecta els documents aprovats inicialment que formen el POUM de Viladamat, els informes
dels diferents organismes son, en conjunt FAVORABLES al POUM de Viladamat aprovat
inicialment.

S’incorporen totes les esmenes i suggeriments esmentats en el referits informes, a
continuacié se’n fa una relacioé detallada:

2.3.01.- Generalitat de Catalunya — Departament de Territori i Sostenibilitat Oficina
Territorial d’Acci6 i Avaluacié Ambiental de Girona.

23. Pel que fa al sol urba i urbanitzable, es completa el sector SUND acumulant una franja
d’espais lliures front les carreteres GI-623 i C-31 (veure Planol num. 02.2) com a mesura
de proteccié dels nous habitatges front la contaminacié acustica i amb una indicacid pel
planejament derivat (veure Fitxa num.1 Sol Urbanitzable No Delimitat sector ponent
NNUU, Art.121).

24. Respecte el sol no urbanitzable, contempla el seglient:
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en la nova area d’aparcament per a caravanes s’ajustaran les construccions i
edificacions a les minimes i imprescindibles, en concordanga amb el regim del sol
no urbanitzable, tal i com s’expressa a les NNUU Art.161 i a la Fitxa num.08
Parking Caravanes sol No Urbanitzable de I'annex 4. Consistent en 100m2
destinats a habitatge per al vigilant i 616,16 m? de cobert per allotjar caravanes
corresponents a la superficie actual coberta existent en I'aparcament situat en sol
urba objecte de ser traslladat. Veure Conveni Urbanistic, adjunt amb tota la
documentacio del POUM i text refos de Pla Especial de Caravanes aprovat en
document a part als documents del POUM.

L'ajuntament el proppassat 5 de febrer de 2014 va procedir a aprovar
provisionalment el text refés del Pla Especial en base a les directrius i
consideracions de I'acord de la CTU i les consideracions estimades en el conveni
signat en motiu de la redaccié del POUM fonamentat en el que es va convenir
amb el ST de la CTU en una reunié de treball per emmarcar I'estructura i viabilitat
del document final de POUM.

I'ambit d’unes 20 ha que s’anomena “Pairades B” no correspon a cap projecte
d’activitat extractiva sind que respon a l'existéncia d’'un permis d’investigacio
atorgat per I'’Administracié Minera. En el moment que es vulgui desenvolupar
I'activitat extractiva en aquests terrenys, i un cop restaurat un 60% de I'ambit
Pairades A s’hauran de dur a terme la tramitacié dels corresponents projectes
d’activitats extractives aixi com les avaluacions d’'impacte ambiental. La
justificacié ambiental de la viabilitat de I'ambit delimitat per a I'admissié del nou
Us extractiu queda recollida al document Annex de I’ISA.

Els limits de I'ambit de les activitats autoritzades: de planta d’aglomerat asfaltic
en calent i planta de formigd es condicionen a la redaccié dels documents de
justificacié, proteccid i viabilitat ambiental referent als ambits en que s’esta
actuant (tramit a iniciar post aprovacié del POUM). S’haura de reservar una franja
de proteccié vegetal en la part que confronta amb la carretera C-31 com a mesura
per reduir I'impacte paisatgistic de les activitats. Veure Annex a I’ISA i articles 161
de les NNUU.

Es modifica el limit de 'ambit de I’activitat d’aerodrom a I'estrictament autoritzat
(Veure fitxa num.07 Aerodrom Activitats autoritzades en Sol No urbanitzable i
article 161 de NNUU) i es condiciona I'ampliacié proposada en el document
aprovat inicialment a la redaccié de Pla Especial (post aprovacié del POUM). Veure
Annex a I'lSA .

Als terrenys municipals situats al sud est del nucli urba es preveu ubicar la futura
estacié de bombeig de les aiglies residuals, a 'EDAR de I'Escala en direccié Albons.
Els terrenys tenen prou capacitat per mantenir les actuals instal-lacions aixi com
les futures ampliacions de la deixalleria municipal, i possibiliten com alternativa
de futur la instal-lacié d’un possible sistema de llacunatge (Veure Annex ISA). Per
tal de evitar la incidéncia de forma negativa sobre la llera i marges de la riera de la
Muntanya, que actualment provoca el diposit decantador que hi ha en servei, es
proposen alternatives de tractament d’aiglies residuals tota vegada que I'EDAR
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projectat no té pla de financament. El projecte técnic d’un tractament de
residuals pel sistema de llacunatge que es redacti, especificara els detalls
mediambientals i paisatgistics a adoptar per tal de no incidir negativament en el
territori.

o Els nous sectors que es preveu desenvolupar, queden condicionats al sistema de
tractament d’aiglies residuals dels mateixos. Veure annex IV Fitxes PAs i PMUs que
formen part del contingut normatiu del POUM.

2.3.02.- Generalitat de Catalunya — Dep. Medi Ambient i Habitatge — Direccié General de
Qualitat Ambiental. 4 de novembre de 2013.

25. Pel que fa a I'Avaluacié del Vector Acustic, es recull el compliment de la normativa
especificada. (Veure Annex ISA):

o Llei 16/2002, de proteccid contra la contaminacio acustica

o Decret 176/2009, de 10 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
16/2002, de 28 de juny, i se n’adapten els annexos.

26. Respecte I’Avaluacié del Vector Llum, el POUM recull el mapa i la normativa que cal
complir. (Veure Annex ISA):

o Mapa de proteccié envers la contaminacié lluminosa a Catalunya, aprovat pel
Departament competent en mateéria de medi ambient el 19 de novembre de 2007.

o Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la
proteccio del medi nocturn.

o Els parametres del Reial Decret 1890/2008, de 14 de novembre, pel qual s’aprova el
reglament d’eficiéncia energética en instal-lacions d’enllumenat exterior i les seves
instruccions técniques complementaries EA-01 a EA-07 (en especial la IT-EA-03).

2.3.03.- Generalitat de Catalunya — Agéncia de Residus de Catalunya. RE 350, 9 de setembre
de 2013.

El POUM contempla, d’'una banda la necessitat de la redaccié d’ordenances especifiques per a
la gestid de residus, i de I'altra el compliment de la seglient normativa:

27. Programa de gestio de residus de la construccio6 PROGROC

28. Real Decreto 9/20005, de 14 de gener pel que s’estableix la relacié d’activitats
potencialment contaminants del sol i els criteris i estandards per a la declaracié de sols
contaminats.

29. Real Decreto 396/2006, de 31 de marg, pel que s’estableixen les disposicions minimes de
seguretat i salut aplicables als treballs amb risc d’exposicio a I'amiant, aixi com al Decret
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93/1999, de 6 d’abril, sobre procediments de gestio de residus.”

2.3.04.- Generalitat de Catalunya — Departament d’Ensenyament — Serveis Territorials a
Girona. RE 368 — 20 se setembre de 2013.

El departament preveu I'ampliacié del centre escolar. Amb la incorporacio d’un nou conveni
urbanistic “Germans Foxa” PEMU 03 juntament amb el ja signats en el document d’aprovacio
inicial PA-02 i PA-03 queda garantida una vegada aprovat definitivament el POUM la
possibilitat de poder disposar el sol per la futura ampliacié de les actuals escoles.

2.3.05.- Endesa — Nous subministraments — Divisié Catalunya Oriental. RE 373, 01 d’octubre
de 2013.

El POUM recull la necessitat de sol-licitar el subministrament eléctric de forma concreta i
detallada per cada nova Unitat d’Actuacié o Projecte d’Urbanitzacid. (Veure articulat de les
NNUU, article 107.2)

2.3.06.- Diputacié de Girona — Area d’Accié Territorial — Xarxa Viaria Local. RE 374, 7
d’octubre de 2013.

En Xarxa Viaria de la Diputacié de Girona, no hi ha cap afeccié respecte les determinacions
que el POUM proposa.

2.3.07.- Generalitat de Catalunya - Institut Geologic de Catalunya. RE 442, 18 de novembre
de 2013.

L'informe conclou que no hi ha cap risc geologic i el POUM compleix les prescripcions
exposades en els articles 69.2 i 72.1 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’Urbanisme.”

2.3.08.- Generalitat de Catalunya — Departament d’Empresa i Ocupacid — Serveis Territorials
a Girona. RE 443-18 de novembre de 2013.
|I

El POUM contempla en la normativa article 72 de les NNUU, l'obligacié de complir la

normativa especifica en quan a:

o Linies electriques existents. Servituds de pas de I'energia eléctrica RD 1955/2000
articles 153 j 154. Lineas eléctriques aéries RD 223/2008 i condicions de seguretat
de la ITC-LAT-07. Canalitzacions soterrades d’acord amb la ITC-LAT-06 del RD.
223/2008 i D. 120/1992 modificat pel D. 196/1996. Prescripcions de I’Ordre
TIC/341/2003 de 22 de juliol. Resolucié de 4 de novembre de 1988 (DOGC n® 1075
de 30°/11/1988).
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o Noves linies electriques d’alta tensid.-Compliment del RD. 223/2008 de 15 de
febrer RCTIGSLEAT(BOE n® 68 de 19/12/2008) i a les NTP Resolucié DGEiM de 29
de desembre(DOGC n2 4827 de 22/02/2007).

o Noves linies electriques de baixa tensid i instal-lacions d’enllumenat public.- Ha de
complir RD 842/2002 de 2 d’agost REBT.

Instal-lacions d’enllumenat public han de complir la ITC-BT-09 del Reglament.
Implantacid de linies eléctriques en sol no urbanitzable. Han de complir: llei
9/2006 de 289 d’abril. RDL 1/2008 d’11 de gener i D. 328/1992 de 14 de
desembre.

o Disseny de les infraestructures eléctriques. D’acord amb el Decret 305/2006 cal
sol-licitar a I'empresa distribuidora que correspongui els requeriments necessaris
per garantir el subministrament i fer les previsions necessaries.

o Hidrocarburs per qualsevol actuacid possible al subsol.-En el suposit de realitzar
una implantacid d’aquestes caracteristiques la xarxa a implantar ha de respectar
la legislacié especifica vigent.-R. Decret. 1434/2002; R. Decret.91972006; Decret
120/1992; Decret 196 /19920rdre 18/11/74,;0rdre 26/10/83; Ordre 5 /06/93.

o Activitats extractives.-compliment de la Llei de Mines: Ley 22/1973, de 21 de julio,
de Minas desenvolupada pel Real Decret 2857/1978 de 25 d’agost reglament
General per al Régim de la Mineria i la Llei 20/2009 de 4 de desembre de prevencio
ambiental de les activitats.

L’article 122 2 es desdobla en dos subapartat. 2a) id.id.al 2 i el 2b) s’afegeix:

o El recursos naturals del sol, geologics i minerals venen definits per la propia
natura, son “béns de domini public”, i a més a més sén imprescindibles per poder
desenvolupar obres d’infraestructura i construccié6 com les contingudes en el
mateix pla d’ordenacio i el seu interés esta en funcio de les noves investigacions i
de I’evolucio del propi mercat.

3.2.09.- Generalitat de Catalunya Departament de cultura RE453 — de 20 de novembre de
2013.

El POUM identifica i reconeix els BCIN de: Castell de Sant Feliu de la Garriga (R-1-51-6167 ) i el
Portal i restes de mur (R-I_51_6168) (s. XIV-XV) a l'indret de la Pabordia en el nucli urba (s.
XV). Veure el Llistat del Cataleg i les fitxes n2 7 i n2 19. En planols d’ordenacid i fitxa
corresponent s’identifiquen els trams de muralla conservats, fitxa n2 7.

A nivell arqueologic, s’incorpora al cataleg de bens a protegir del POUM la totalitat dels
jaciments que consten en l'inventari del Patrimoni Arqueologic i Paleontologic de la Direccio
general d’arxius, Biblioteques, Museus i Patrimoni. Aixi mateix els elements considerats EIM,
gue es consideren APA en tant que consten com a jaciments en I’'esmentat inventari.

Les obres que afecten a tots els elements inventariats o/i identificats, préviament a la
llicencia, han de tenir informe favorable del Departament de Cultura, veure I'article 3 se les
ordenances del cataleg.
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3.2.10.- Generalitat de Catalunya Departament d’Interior Re- 465, 02 de desembre de 2013.

Es considera que en la documentacié no consta I'informe de I’Agencia Catalana de l'aigua
(ACA), es aixi perqué aquest organisme no ha emeés l'informe pertinent tot i que en la
documentacié administrativa consta que I'ajuntament de Viladamat i també I'OGAU I'ha
sol-licitat.

L’article 134 incorpora: -Que totes les edificacions situades en terrenys forestals cal que
disposin d’una franja exterior de proteccié amb una amplada minima de 25 metres lliure de
vegetacio seca i amb massa arboria aclarida i podada, per establir una zona de baixa
combustibilitat.

L'article 156.2 de les NNUU es modifica: Només es permeten rompudes dels terrenys forestals
de la subzona N3b si es tracta de recuperar terrenys que antigament havien estat conreus o
tenen interes per la prevencid.

3.2.11.- Generalitat de Catalunya - Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca,
Alimentacioé i Medi Natural — Serveis Territorials a Girona. RE 480-18 de desembre de 2013.

El POUM de Viladamat incorpora a la normativa pel que respecte al Sol no urbanitzable,
apartat 4 de l'article 144: -Resolucié AAR/2999/2007, de 28 de setembre, per la qual es
prohibeix la plantacio en espais publics d’espécies susceptibles al foc bacteria (Erwinia
amylovora), i el Decret 42/2007, de 20 de febrer (DOGC num.4827, de 22/02/2007) pel qual
s’estableixen mesures per a la prevencio del foc bacteria (Erwinia amylovora).”

En el capitol lll Els Parametres d’'Us en l'article 213 apartat 2) Us ramader s’incorpora
I'obligacié de donar compliment al:-REIAL DECRET 348/2000, de 20 de marg, pel qual
s'incorpora a I'ordenament juridic la Directiva 98/58/CE, relativa a la proteccié dels animals en
les explotacions ramaderes i Reial decret 441/2001, de 27 d'abril, que modifica I'anterior amb
obligacié de compliment de tota la normativa i legislacio derivada en referencia al benestar
animal.

3.2.12.- Ministerio de Fomento — Secretaria de Estado de Infraestructuras, Transporte y
Vivienda, Secretaria General de Transporte, Direccion General de Aviacion Civil. RE 11, 9 de
gener de 2014.

El POUM de Viladamat inclou la normativa sectorial aplicable, Seccié I1.2 Sistema Aeronautic;
article 57, Regulacio del sistema aeronautic que inclou el seglient:

30. Ley 48/60, de 21 de julio (BOE num.176, de 23 de julio) sobre Navegacién Aérea,
modificada por Ley 55/99 sobre Medidas Fiscales, Administrativas y de Orden Social, de 29
de diciembre (BOE n2312, de 30 de diciembre).

31. Ley 21/2003, de 7 de julio, de Seguridad Aérea (BOE n2162, de 8 de julio).
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32. Articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales Administratives y
de Orden Social (BOE n°315 de 31 de diciembre).

33. Decreto 584/72, de 24 de febrero (BOE n99, de 21 de marzo) de Servidumbres
Aeronduticas, modificado por Real Decreto 2490/74, de 9 de agosto (BOE n2218, de 11 de
septiembre) , por Real Decreto 1541/2003, de 5 de diciembre (BOE n2303, de 19 de
diciembre), por Real Decreto 1189/2011, de 19 de agosto (BOE n2204, de 25 de agosto) y
por Real Decreto 297/2013, de 26 de abril (BOE n°118 de 17 de mayo).

34. Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de Ordenacion de los Aeropuertos de Interés
General y su Zona de Servicio (BOE n2292, de 7 de diciembre) modificado por Real Decreto
297/2013, de 26 de abril (BOE n2118, de 17 de mayo).

35. Real Decreto 378/1988, de 8 de abril, por el que se modificant las servidumbres
aeronduticas establecidas en el Aeropuerto de Gerona-Costa Brava (BOE n999, de 25 de
abril de 1988, con correccion de errores en BOE n2129, de 30 de mayo de 1988).

36. Orden FOM/2614/2006 del Ministerio de Fomento de 13 de julio de 2006 por la que es
aprobado el Plan Director del Aeropuerto de Girona (BOE n2189, de 9 de agosto).

Aixi com la normativa i criteris de referéencia segiients pel que fa a Servituds Aeronautiques
Legals corresponents al Pla Director de I’Aeroport de Girona:

37. Servidumbres Aeronduticas establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de julio (BOE
n2176, de 23 de julio) sobre Navegacion Aérea, y Decreto 584/72, de 24 de febrero (BOE
n269, de 21 de marzo) de Servidumbres Aeronduticas, modificado por Decreto 2490/74, de
9 de agosto (BOE n2218, de 11 de septiembre) por Real Decreto 1541/2003, de 5 de
diciembre (BOE n2303, de 19 de diciembre), por Real Decreto 1189/2011, de 19 de agosto
(BOE n°204, de 25 de agosto) y por Real Decreto 297/2013, de 26 de abril (BOE n2118, de
17 de mayo).

38. Real Decreto 378988, de 8 de abril, por el que se modificant las servidumbres aeronduticas
establecidas en el Aeropuerto de Gerona-Costa Brava (BOE n299, de 25 de abril de 1988,
con correccion de errores en BOE n2129 de 30 de mayo de 1988).

39. Propuesta de Servidumbres Aeronduticas contenidas en el Plan Director del Aeropuerto de
Girona, aprovada por Orden FOM/2614/2006 del Ministerio de Fomento de 13 de julio de
2006 (BOE n@9189, de 9 de agosto), definides en base al Decreto de Servidumbres
Aeronduticas y los criterios vigentes de la Organizacion de Aviacion Civil Internacional
(OAC).

En els planols d’ordenacio serie 09 s’incorpora la documentacié grafica de I'afectacid per la
Superficie de Aproximacion Frustrada de la maniobra VOR RWY 02.

En larticle 161 de la seccié V.2 Ambits d’altres activitats autoritzades en sol no urbanitzable
en el 161.1 “Aerodrom de Viladamat” s’afegeix: I'obligacié de donar compliment del disposat
en l'article 9.2 de la Ley 21/2003 de 7 de julio, de Sequridad Aérea i al previst al Real Decreto
1189/2011, de 19 de agosto en cas de modificacid i obertura al transit aeri de tot aerodrom
ubicat al terme municipal de Viladamat, aixi com l'instrument de planificacié aeroportuaria
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que pugui existir respecte a aquesta infraestructura.
Analisi juridic sobre I'informe emés pel MINISTERIO DE FOMENTO sobre el POUM de Viladamat

Primera.- SOBRE EL DEFECTE DE PROCEDIMENT consistent en no haver demanat l'informe
ABANS DE L’APROVACIO INICIAL del POUM.

Després d’esmentar la normativa que estableix que aquest INFORME PREVI (abans de
I’aprovacio inicial), és preceptiu i vinculant (Disposicié addicional tnica de la Llei 48/1960 de
21 de juliol, en relacié amb la Disposicié Addicional 22 del RD 2591/1998 de 4 de novembre),
en I'informe que es comenta es diu:

“a los efectos porevistos en la Disposicion Adicional Segnda del Real Decreto
2591/1998 modificado por Real Decreto 297/2013, en lo que a afecciones
aeropostuarias se refiere, se informa lo siguiente”.

i es conclou amb un INFORME FAVORABLE (full 6).

Per tant entenem que s"HA CONVALIDAT A POSTERIORI el presumpte defecte de procediment,
| cal entendre que el POUM pot seguir la seva tramitacié amb I'informe favorable de Foment.

La salvetat que es fa respecte del catala (per no haver-se trames el text en castella), NO
SIGNIFICA RES, donat que l'informe no contradiu res del que el nostre text deia, i la seva
traduccié no pot haver recollit aspectes diferents.

Segona.- SOBRE LA NECESSITAT D’ESTIMAR LES AL-LEGACIONS FORMULADES PEL MINISTERIO
DE FOMENTO | INCLOURE LES SEVES PRECISIONS EN LA DOCUMENTACIO DEL POUM.

L'Informe de FOMENTO, en quant es fonamenta en la normativa que exigeix un informe
PRECEPTIU PREVI, ha d’entendre’s que es VINCULANT pel planejament, el que comporta la
necessitat d’estimar les seves concrecions, i modificar la documentacié del POUM en el sentit
d’incloure-les.

Entenem que aquesta ESTIMACIO comporta incloure en el POUM dos tipus de
determinacions:

A.- QUE AFECTA LA ZONA DEL AERODROM:

En I'apartat 5 de I'informe que es comenta, es reitera que el mateix s’emet a 'empara
de la D.A. 2 del Reial Decret 259/1998, és a dir, amb la caracteristica D’INFORME PREVI |
VINCULANT que s’emet en el tramit d’informacié publica del POUM en no haver-se demanat
amb caracter previ. AIXO COMPORTA EL SEU CARACTER VINCULANT.

Pel que fa a la normativa del POUM reguladora de |'aerodrom, i en l'apartat
corresponent de la normativa, cal que es faci constar expressament el que es diu en el
penultim apartat de dit punt 5, és a dir:

“l’establiment, modificacié i obertura al trafic aeri de tot aerodrom en el
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terme municipal de Viladamat, aixi com en el seu cas linstrument de
planificaci6 aeroportuaria que pogués existir respecte d’aquesta
infraestructura, resta subjecte al que és establert en I'article 9.2 de la Ley
21/2003 de 7 de juliol, de Seguretat aéria, i al que és previst en el Real Decreto
1189/2011 de 19 d’agost que el desplega i demés disposicions aplicables a les
mateixes.”

B.- QUE AFECTA A TOT L’AMBIT DEL POUM DE VILADAMAT.

Donat el mateix caracter PRECEPTIU | VINCULANT de I'informe que es comenta, que
s’ha posat de manifest anteriorment, cal que el POUM reculli la circumstancia que, SENSE
PERJUDICI DE QUE ES POGUESSIN FER LES COMPROVACIONS OPORTUNES donem per certa,
que TOT EL TERME MUNICIPAL DE VILADAMAT es troba afectat per una zona de SERVITUD
AERONAUTICA LEGAL CORRESPONENT A L’AEROPORT de Girona, referida concretament a la
SUPERFICIE D’APROXIMACIO FRUSTRADA DE LA MANIOBRA VOR RWY 02.

En afectar TOT EL TERME MUNICIPAL, i, per tant, LA TOTALITAT DE L'AMBIT DEL
POUM, cal que en la normativa del mateix reculli la vigencia de les determinacions exigibles en
tot el terme municipal. Per tant proposem incloure en la NORMATIVA O ORDENANCES del
POUM una seccidé especifica, que afecti tot I'ambit del planejament, amb un contingut
semblant al segiient:

Seccié....... disposicions aplicables a tot I'ambit de planejament, en estar afectat per
una zona de SERVITUD AERONAUTICA LEGAL CORRESPONENT A L’AEROPORT de Girona,
referida concretament a la SUPERFICIE D’APROXIMACIO FRUSTRADA DE LA MANIOBRA VOR
RWY 02.

En trobar-se tot I'ambit del POUM (tot el terme municipal de Viladamat), inclos en
I’esmentada zona de servitud aeronautica, tal i com resulta del planol normatiu que s’uneix a
la resta de planols d’aquest caracter del POUM (Planol n2 09), en que es determina I'abats
d’aquesta servitud, es recull expressament en la normativa del POUM, donada la seva vigencia
i aplicabilitat al mateix, els seglients determinacions:

a).- NORMATIVA APLICABLE | CRITERIS DE REFERENCIA.

Servituds Aeronautiques establertes conforme a la Llei 48/60, de 21 de juliol (BOE n2176, de 23
de juliol) sobre Navegacié Aéria, i Decret 584/72, de 24 de febrer (BOE n2 69, de 21 de marg)
de Servituds Aeronautiques, modificat per el Decret 2490/74, de 9 d’agost (BOE n® 218, de 11
de setembre), per Real Decret 1541/2003, de 5 de desembre (BOE n2 303, de 19 de desembre),
per Real Decret 1189/2011, de 19 d’agost (BOE n2 204, de 25 d’agost) i per Real Decret
297/2013, de 26 d’abril (BOE n? 118, de 17 de maig).

Real Decret 378/1988, de 8 d’abril, pel que es modifiquen les servituds aeronautiques a
I’Aeroport de Girona-Costa Brava (BOE n2 99, de 25 d’abril de 1988, amb correccid d’errors en
BOE n2 129, de 30 de maig de 1988).

Proposta de Servituds Aeronautiques contingudes al Pla Director de I'Aeroport de Girona,
aprovat per Orden FOM/2614/2006 del Ministerio de Fomento de 13 de juliol de 2006 (BOE n2
189, de 9 d’agost), definides en base al Decret de Servituds Aeronautiques i els criteris vigents
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de la Organizaciéon de Aviacidn Civil Internacional (OACI).

b).- OBLIGACIO DE RESPECTAR LES DETERMINACIONS ESTABLERTES PER LA ZONA DE
SERVITUD.

Amb total independeéncia del compliment de les determinacions que per cada tipus de
sol es contenen en aquest POUM, sera en tot cas d’obligatoria observanca per tot I'ambit de
Viladamat els requisits i condicions regulats en la normativa especifica de dita zona de
servitud, vigent en cada moment, i mentre es mantingui la seva existéencia i afectacié a aquest
municipi.

c).- NECESSITAT DE LA PREVIA AUTORITZACIO DE LES AUTORITATS AERONAUTIQUES
PER ATOTS OBRA, CONSTRUCCIO, INSTAL-LACIO O PLANTACIO.

Per tant, estara en vigor i caldra donar-li compliment, les determinacions de I'article
30, seglients i concordants del Decret 584/1972 de 24 de febrer, que estableix.

1. No podran adquirirse derechos en contra de las servidumbres aeronauticas. Las
Administraciones Publicas no podran autorizar, ni expresa ni implicitamente o mediante
consideracion favorable de una comunicacion previa o declaracion responsable,
ninguna construccién, instalacion o plantacién ubicada en los espacios y zonas
afectados por servidumbres aeronauticas o que pueda constituir obstaculo con arreglo
a lo previsto en el presente real decreto, sin el previo acuerdo favorable de la Autoridad
Nacional de Supervision Civil o el 6érgano competente del Ministerio de Defensa, en el
ambito de sus propias competencias.

El mismo acuerdo favorable se exigira para las actuaciones no sujetas a control
previo administrativo.

Las personas fisicas o juridicas s6lo podran desarrollar actuaciones, tales como
construcciones, instalaciones o plantaciones, con pleno respeto al contenido de la
normativa sobre servidumbres aeronauticas. A tales efectos, no podran desarrollarse
actuaciones que se encuentren en los espacios y zonas afectados por servidumbres
aeronauticas o que puedan ser consideradas obstaculos, si las autorizaciones emitidas
por las administraciones publicas no cuentan con el previo acuerdo favorable de la
Autoridad Nacional de Supervision Civil o el érgano competente del Ministerio de
Defensa, en el ambito de sus propias competencias.

2. Los organismos, entidades y Administraciones competentes en materia de
urbanismo y obras publicas, asi como en materia de transporte, distribucion,
comercializaciéon y suministro de energia eléctrica y en el establecimiento de la
autorizacion y planificacion de instalaciones del dominio publico radioeléctrico, vendran
obligadas a obtener el acuerdo favorable de la Autoridad Nacional de Supervision Civil
o el érgano competente del Ministerio de Defensa, segun corresponda y colaboraran
con la Administracion aeronautica para garantizar el pleno cumplimiento de las
servidumbres.

3. No sera necesario el previo acuerdo favorable a que se refiere el apartado 1 para las
actuaciones que lleven a cabo los gestores aeroportuarios o prestadores de servicios
de navegacion aérea en el interior del recinto de los aerédromos y de las instalaciones

radioeléctricas para la navegacion aérea en el ejercicio de sus funciones como tales.

d).- PROCEDIMENT | EFECTES DE DITA AUTORITZACIO.

S’estara en tot cas a la normativa que el reguli, avui continguda en l'article 31 de
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I’esmentat Decret, pel que fa referéncia al caracter previ de la peticid, organisme que ha de
resoldre-la, termini per fer-ho, efectes d’autoritzacid del silenci (silenci per tant positiu), i
demés determinacions. Es transcriu dit article.

Articulo 31. Procedimiento y 6rgano competente en materia de actuaciones en
zonas de servidumbre.

1. Corresponde al 6rgano competente del Ministerio de Defensa adoptar las
resoluciones previstas en los articulos 30 y 32 en relacion con los aerédromos militares,
bases aéreas, bases abiertas al trafico civil e instalaciones de radioayudas militares.

2. Corresponde a la Autoridad Nacional de Supervision Civil adoptar dichas
resoluciones en relacion con los aerédromos civiles y las instalaciones de navegacion
aérea civiles, y a ambos Ministerios conjuntamente respecto a los aerédromos de
utilizacién conjunta.

3. En el caso de actuaciones que requieran licencia o autorizacion de la
administracién con competencias urbanisticas, ésta solicitara a la Autoridad Nacional de
Supervision Civil o al 6rgano competente del Ministerio de Defensa, segun corresponda,
el acuerdo previo previsto en el articulo 30.

Asimismo, las administraciones publicas, organismos y entidades, solicitaran, a la
Autoridad Nacional de Supervision Civil o al érgano competente del Ministerio de
Defensa segun corresponda, el mencionado acuerdo previo, cuando sean las
promotoras de actuaciones que no requieran licencia o autorizacion de la administracion
con competencias urbanisticas, antes de su ejecucion.

La Autoridad Nacional de Supervision Civil o el 6rgano competente del Ministerio de
Defensa, en el ambito de sus respectivas competencias, previos los informes y tramites
oportunos, entre los que se incluye la audiencia al gestor aeroportuario o prestador de
servicios de navegacion aérea, dictara el acuerdo que proceda sobre las peticiones
formuladas.

4. El plazo para la emisién del acuerdo previo para la realizacién de actuaciones en
zonas de servidumbre aerondutica serd de seis meses, transcurridos los cuales se
entendera emitido en sentido desfavorable.

Entenem que, complerts aquests requisits, i incorporats a les Normes i documentacié del
POUM els antecedents esmentat, fent expressa referencia A QUE S’'INCORPOREN EN
COMPLIMENT DE L'INFORME PREVI VINCULANT DE LES AUTORITATS AERONAUTIQUES, el
POUM sera del tot correcte en aquest punt, i dificilment podra ser impugnat per aquesta
causa.

3.2.13.- Generalitat de Catalunya Agencia de salut Publica de Catalunya RE 149 de 06 de
marg de 2014.

L'informe és favorable, i es demana que en referéencia a les ampliacions de millora de la xarxa
de distribucié d’aigua potable han de complir RD 140/2003 article 13 en quan ha de disposar
dels informes preceptius dels projectes que es redactin, i aixi es recull en l'articulat de les
NNUU, article 107. 2.
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3.2.14.- Generalitat de Catalunya — Departament de Territori i Sostenibilitat — Ageéncia
Catalana de I’Aigua de 17 d’octubre de 2014.

- Es déna compliment al punt nimero 1, per tal de reduir el nivell de risc hidrologic
actual de la zona del PA-O7 Carretera de Figueres zona esportiva. La proposta
d'ordenacié del sector sera concordant amb les mesures de proteccidé passiva que
s'adoptin a partir dels resultats d'un analisi dels riscos hidrologics existents en
I'extrem sud-oest de I'ambit, en I'encreuament entre la carretera C-31 i la llera del rec
afluent de la riera de la Muntanya.

- Cal avaluar la capacitat de les lleres o els col-lectors receptors de les aigiies pluvials
dels sectors i es definiran i pressupostaran les actuacions necessaries per tal
d'adaptar-les a l'increment del cabal que comporta la urbanitzaciéd i
impermeabilitzacié de la conca, o, alternativament s'optara per la construccié d'una
bassa de laminacié dels cabals d'escorrentiu als valors actuals de la conca.

Es dissenyara i dimensionara la xarxa de drenatge d'aiglies plujanes pel cabal de la
pluja de 10 anys de periode de retorn, junt amb la justificacid de la capacitat d'aquest
sistema.

El sistema de drenatge d'aiglies pluvials dels nous ambits incorporaran els elements
per a la retencid de residus o productes contaminants, especialment restes de
carburants i olis, que hi pugui arrossegar l'aigua d'escorrentiu superficial i estara
dimensionat com a minim amb una capacitat suficient per absorbir la pluja de neteja
dels vials del sector.

- El sistema de drenatge d’aiglies pluvials dels nous ambits incorporaran els elements
per a la retencié de residus o productes contaminants que pugui arrossegar I'aigua
d’escorrentiu superficial i estara dimensionat com a minim amb una capacitat
suficient per absorbir la pluja de neteja dels vials del sector.

- S'ha adjuntat en la documentacié un certificat de suficiencia de la capacitat de I'actual
abastament d'aigua potable. D'acord al punt nidm. 3 de l'informe de I'Agéncia
Catalana de I'Aigua, el planejament derivat que es formuli haura de fer la descripcid i
justificacié de les hipotétiques actuacions fora de I'ambit del sector, les quals s'hauran
d'incorporar i finangar dins del programa d'urbanitzacié relatives a les obres
d'ampliacié i millora de les xarxes d'abastament i clavegueram de titularitat municipal
gue siguin necessaries per a mantenir les condicions tecniques de servei en les dues
xarxes, reglamentariament exigible.

- Els sectors de planejament derivat de sol urba no consolidat i de sol urbanitzable
previstos al POUM, inclouran una reserva d'espai com a sistema general de serveis
tecnics, i alhora, com a sistema general d'equipament privat on s'hi podra ubicar un
sistema de sanejament autdonom, en cas que no sigui possible la connexié a cap
sistema de sanejament en alta.

- Pel que fa a les activitats extractives i per tal de protegir els aquifers de la zona
s’haura de regular que en cap moment el fons d’explotacié es trobara a menys d’1,5m
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del nivell freatic.

- Enels treballs de restauracié de les activitats extractives existents s’haura de garantir
que les lleres afectades siguin restaurades garantint la seva continuitat, establint una
seccié hidraulica minima que s’establira en concordanca amb les caracteristiques
hidrologiques de la seva conca vessant i la “Guia Técnica. Recomanacions técniques
per als estudis d’inundabilitat d’ambit local” (ACA, marg 2003).

- Els documents urbanistics o projectuals que es redactin per a I'ampliacid, rehabilitacié
o consolidacié de masies, cases rurals o edificacions catalogades i de totes aquelles
que es trobin dins la franja de 100m d’amplada al costat dels marges de les lleres, que
constitueixen la zona de policia del domini public hidraulic es redactaran en
concordanca amb els resultats d’un estudi annex, signat per técnic competent,
adaptat a les “Recomanacions tecniques per als estudis d’inundabilitat d’ambit local”

(ACA, marg 2003) i a I'aplicacié de la directiva de I'art.6 del RLU i als criteris técnics

aprovats pel Consell d’Administracié de I’Agencia Catalana de I’Aigua de 28 de juny de

2001.

- La totalitat del les lleres del municipi es delimitaran sense discontinuitats com a
sistema hidrologic (clauH). Graficament la totalitat de les lleres del municipi estan
delimitades sense discontinuitats, perdo degut a la l'escala del document es
superposen varies trames. Fent un zoom al planol es pot seguir el tracat de les lleres.

- El Pla d’Actuacié Municipal establira les directrius concretes per a I'evacuacio de tots
aquests edificis i també per I'ambit de sol urba ones donen condicions de risc
d’inundacié.

- Els projectes constructius de tos els nous ponts, passos o obres de fabrica que es
projectin sobre la llera de qualsevol curs d’aigua, haura d’incloure el seu dimensionat
pel cabal Qsoo (@amb les dimensions minimes establertes al document de
“Recomanacions tecniques per al disseny de infraestructures que interfereixen amb
I’espai fluvial” de juny de 2006 de I’ACA.

- Tota nova intervencio en edificis, en obres de rehabilitacid, reforma o modificacio de
masies, cases rurals o altres edificacions que generin aiglies residuals que no estiguin
connectades a la xarxa municipal, hauran de disposar de I'autoritzacié d'abocament
emesa per aquesta Agencia i hauran de complir amb els criteris establerts a la
Instruccié Tecnica Aplicable als Sanejament Autonom aprovat pel Consell
d'Administracié de I'Agencia Catalana de I'Aigua de 20 de novembre de 2008. Les
aigles residuals domeéstiques no poden ser tornades al medi natural abans d’haver
estat tractades per tal de donar compliment a la normativa vigent respecte a la
proteccié del medi ambient i de la salut humana. Segons aquesta norma, s’entén per
sanejament domeéstic autonom aquell sistema de sanejament on s’efectua la recollida,
el pretractament, la depuracid, la infiltracid i 'abocament de les aigiies residuals de
tipus domestic que no estan connectats a la xarxa publica de sanejament.

- l'execucio de les obres per I'ampliacio, millora i adaptacié de la xarxa municipal
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d'abastament d'aigua potable necessaries per a la consolidacié de creixement previst
es realitzara d'acord a les determinacions del pla director.

- Pel que fa al compliment de la Directiva Marc d’Aigles, el planejament derivat que
desenvolupi el POUM haura d’adaptar-se a les disposicions vigents per a I'aplicacio de
la directiva i, en particular, al Pla de Gestid del Districte de Conca Fluvial de Catalunya.

- Els documents de planejament derivat que desenvolupin els diferents sectors de
planejament definits en el POUM es redactaran d’acord amb les prescripcions
anteriors i es remetran per I'informe de I’Agéncia Catalana de I’Aigua.

3.2.15.- Generalitat de Catalunya — Departament de Territori i Sostenibilitat — Direccid
General de Politiques Ambientals. 10 de novembre de 2014.

S’incorpora als documents del POUM de Viladamat les modificacions i esmenes de les
determinacions resultants de I'informe emeés per I’Agéncia Catalana de I'Aigua el 17 d’octubre
de 2014.

3.2.16- Generalitat de Catalunya — Departament de Territori i Sostenibilitat- acord Comissio
Territorial d’Urbanisme de Girona. 18 de desembre de 2014.

1. Pel que fa al territori, i en referéncia al nucli urba, es preveu un creixement moderat.
L'extensid urbana maxima que el Pla d’ordenacié urbanistica municipal podra proposar
sera orientativament la que resulti de l'aplicaci6 de les seglients expressions
alfanumériques: E=30* A*f /100 = 12Ha.

D'acord amb I'acord de la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona en sessié de 27 de
novembre de 2014 de valoracid territorial i urbanistica, cal de reduir i ajustar aquest
creixement del nucli urba a la superficie d’extensié urbana admissible. Es suprimeixen el
PMU 01 sector Pabordia en sol urbanitzable i el sector Ponent en Sol urbanitzable no
delimitat.

El nou PMU-02 i PMU-03 (actual PMU-01 i PMU-02), es conserven per poder acabar de
perfilar la facana de llevant del nucli urba i garantir una adequada i correcta ordenacio de
la vialitat envers a la carretera de I'Escala i la seva connectivitat amb el nucli antic de
Viladamat.

2. Respecte als sistemes, contempla el seglient:

e Als dos ambits qualificats de sistema d’espais lliures en sol no urbanitzable que
incorpora, no caldra cap figura especifica per a la seva obtencié ja que I'ambit
anomenat els Jardins del rei, situat al sud del nucli de Viladamat, és practicament de
titularitat publica excepte una parcel-la on hi ha signat un conveni de cessié amb el
propietari; i I'altre ambit al nord del mateix nucli, espai delimitat pel sistema de
carreteres que va de I'Escala a Orriols hi ha signat un conveni de cessid de la Direccié
General de Carreteres de la Generalitat de Catalunya.

Memoria Descriptiva i Justificativa — POUM VILADAMAT 40



e S'identifica en els planols d'ordenacié les diferents categories del sistema d'espais
lliures (SV) amb subclaus, segons la classificacié del Mapa Urbanistic de Catalunya
(MUC): SV3, parcs esportius; SV5, espais de jocs infantils; SV6, jardins urbans; SV7, de
nova creacid / reserva.

e També s'identifica en els planols d'ordenacid les diferents categories del sistema
d'equipaments (SE) amb subclaus, segons la classificacié del Mapa Urbanistic de
Catalunya (MUC): SE1, docent; SE2, Sanitari - assistencial; SE3, Administratiu /
proveiment; SE4, Cultural - social - religids; SE5, Esportiu; SE6, Funerari / cementiri;
SE7, Reserva / sense Us assignat.

e De la mateixa manera s'identifica les diferents categories del sistema viari (SX): SX1,
xarxa territorial; SX2, xarxa viaria urbana; SX3, xarxa de camins rurals.

e La normativa del sistema aeronautic vindra informada per la secretaria de Mobilitat, i
s'incorporara les seves determinacions. Atés que el document sera sotmes al tramit
per la seva validacid, es sol-licitara el referit informe preceptiu.

e D'acord amb el conveni de I'any 2009, signat entre I'Ajuntament de Viladamat i Terra
Negra, s'estableixen les condicions d'edificacié que es detallen i que s'hauran de
desenvolupar segons les determinacions que diu la llei. El sostre edificable maxim per
una planta de reciclatge o/i tractament de residus a la construccié i de valoracié
d’inerts i no perillosos en procedencia urbana i industrial és de 5.000m2, amb una
maxima (ARM) de 15m.

El sostre maxim per l'edificacié necessaria per la instal-lacié del serveis d’Estacio
bombeig, deixalleria i decantador és de 600m?, aixi com en la zona de I’APIR es permet
un sostre maxim de 100m?.

3. Respecte el sol no urbanitzable, contempla el segiient:

e Es corregeixen les errades en la redaccid de I'articulat, suprimint I’article 139, regulacié
del nucli de poblacid i s'ajusta el redactat a la normativa vigent en materia
d'implantacié d'antenes de telefonia mobil:

Les instal-lacions puntuals d’antenes de telefonia mobil i d’altres instal-lacions de
radiocomunicacio s’ajustaran a alldo que disposa la legislacié sectorial vigent Decret
281/2003, de 4 de novembre, de modificacié del Decret 148/2001, de 29 de maig,
d’ordenacio ambiental de les instal-lacions de telefonia mobil i altres instal-lacions de
radiocomunicacid. Es tindra en compte la Recomanacid del Consell de la Comunitat
Economica Europea, de 12 de juliol de 1999, relativa a I'exposicio del public en general
als camps electromagnetics (DOCE L 199/59), o disposicions substitutories.

e El sistema delimitat amb la clau STp, corresponent a |'area extractiva Terra Negra, SL /
PAIRADES A, es desenvolupara mitjangant un Pla Especial Urbanistic (PEU).

e En les zones de clau N1 (zona de proteccid preventiva) i N2 (zona de proteccid
territorial) es suprimeix I'Us admissible de venda de maquinaria ja que no és admes en
la legislacio vigent.
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4. Respecte el sol urbanitzable, contempla el segiient:

e Per tal de reduir i ajustar el creixement del nucli urba a la superficie d’extensié urbana
admissible, es suprimeix el sector Ponent en Sol urbanitzable no delimitat i es classifica
com a sol no urbanitzable de proteccid preventiva amb clau Nal.

e Enles instal-lacions del sector urbanitzable delimitat Llevant actualment s'hi troben els
habitatges dels propietaris i dels fills de 'activitat econdmica existent.

Encara que segons |'acord d'urbanisme s'hauria de prohibir I'ds d'habitatge vinculat a
I'activitat ja que podria interferir en el desenvolupament del sector, aquest us
d'habitatge es mantindra per tal de poder fer compatibles aquests habitatges existents
que han d'estar vinculats a l'activitat, encara que I'Gs principal és l'industrial, el
comercial i petits tallers.

5. Respecte el sol urba, contempla el seglient:

e D'acord amb l'acord de la Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona en sessi6 de 27
de novembre de 2014 de valoracid territorial i urbanistica es redueix i s'ajusta el
creixement del nucli urba a la superficie d’extensié urbana admissible, segons
I'expressid alfanumeérica orientativa del Pla territorial E=30*A*f/100 = 12,00 Ha , es
suprimeixen el PMU 01 sector Pabordia en sol urbanitzable i el sector Ponent en Sol
urbanitzable no delimitat, passant a ser sol no urbanitzable de proteccié preventiva
amb clau Nal.

e Signat el conveni urbanistic entre Biet SL i I'Ajuntament de Viladamat, un cop aprovat
el POUM de Viladamat es fara la cessié a favor de I'Ajuntament dels terrenys
qualificats com a espais lliures (sector Pabordia) i de la zona del vial del carrer del Mar
on s'hi havien executat unes obres d'urbanitzacid a carrec dels pressupostos
municipals, i es procedira a formalitzar |'escriptura publica. D'altra banda s'obtindra
una parcel-la de sol urba, d’execucid directe segons llicencia urbanistica, classificada
anteriorment com a sistema d’equipaments, on s’ordena en base a edificacid aillada
(clau CU1) i I’Us principal sera el residencial.

e D'acord amb la definicié de sol urba no consolidat que ve establerta en l'article 31 del
TRLUC, i d'acord amb les seves disposicions, son considerats sol urba no consolidat els
ambits PA-02 Escoles nord, PA-03 Escoles sud, PA-04 Cami de Palau Borrell oest, PA-06
Cami de Palau Borrell est i PA-07 Ctra Figueres zona esportiva. Aquests ambits, per
tant, seran subjectes a la cessio del valor del 10% de I'aprofitament urbanistic.

e A banda de completar els percentatges del parametre d’ocupacié maxima en les zones
de Creixement rural CR1 i CR2, amb una ocupacié del 15% i 25% respectivament, es
suprimeix la zona de verd privat (clau VP) ja que es tracta d'espais no edificats dins de
la mateixa zona de nucli antic (clau NA). En els planols normatius es diferencia
graficament mitjancant un doble tramat.

6. Pel que fa a la tramitacio:

Es sol-licita els seglients informes:
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— Ministerio de Industria, Energia i Turismo (DG de Telecomunicaciones y Sociedad de la
Informacion).

— Direccio General de Carreteres.
— Secretaria General d’Energia, Mines i Seguretat industrial.

— Consell Catala de I'Esport.

3.2.17- Ministerio de Industria, Energia y Turismo - Secretaria de Estado de
Telecomunicaiones y para la Sociedad de la Informacién. RE 251, 27 d’abril de 2015.

1. Imposicié d’obligacions d’ubicacid compartida d’infraestructures i recursos associats o
d’utilitzacié compartida del domini public o la propietat privada.

En l'article 133.6 de les normes urbanistiques s’estableix que aquestes obligacions
correspon, en exclusiva, al Ministeri d’'Industria, Energia i Turisme, pel que I'instrument
de planificacié urbanistica objecte del present informe només podra imposar aquest
tipus d’obligacions en aquelles zones per les que es compti amb I'oportuna resolucioé del
citat departament ministerial.

2. Obligacié de l'obtencié de llicencia municipal per la instal-lacié, posada en servei o
funcionament d’infraestructures de telecomunicacio.

En I'article 33 de les NNUU es contemplen els actes que no estan subjectes a la llicencia
urbanistica segons el Decret 64/2014, de 13 de maig, pel que s’aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica de Catalunya. S’afegeixen les excepcions a la necessitat
de llicencia municipal que la Llei 9/2014 introdueix per determinats casos d’instal-lacions
d’infraestructura de telecomunicacio.

Aquesta excepcio també es té en compte en I'article 133.6 de les normes urbanistiques.

3. Referéncies al Decret 148/2001, de 29 de maig, d’Ordenacié Ambiental de les instal-lacions
de telefonia mobil i altres instal-lacions de radiocomunicacié de la Generalitat de
Catalunya.

Es fa referencia en els articles 223.3 i 133.6 de les NNUU I’anul-lacié, per la Senténcia del
Tribunal Suprem de 22 de mar¢ de 2011, de diversos articles i tots els annexes del Decret
148/2001, de 29 de maig.

4. Regulacié especial per infraestructures de telecomunicacions amb un Unic instrument
urbanistic.

En l'article 133.3 de les NNUU es contempla que el Pla haura de tenir en compte el
dinamisme dels servis de telecomunicacio i, per tant, la continua adaptacio en les seves
infraestructures per satisfer la demanda de les necessitats dels consumidors. En la
elaboracio del Pla Especial s’haura de tenir en compte el que disposa I'article 34.3 de la Llei
9/2014, General de Telecomunicacions. Es redactara un Pla Especial per cada
infraestructures de telecomunicacid.
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3.2.18- Generalitat de Catalunya — Consell Catala de ’Esport. RE 256, 27 d’abril de 2015.

L'informe és favorable, i es demana que I'aprovacié definitiva del POUM faci esment al PIEC
com a pla territorial sectorial en I'ambit de I'esport.

3.2.19- Generalitat de Catalunya —Direccié General de Carreteres del Departament de
Territori i Sostenibilitat. 30 d’octubre de 2015.

1. Als planols d’ordenacié queda qualificat de sistema viari el domini public de les
carreteres existents i dibuixades les servituds corresponents. Els limits dels ambits
dels sectors confrontants amb les carreteres s’ajusten al limit del domini public
d’aquestes. La vialitat i les connexions amb les carreteres definides en el present
POUM estan ajustades als requeriments de la normativa vigent.

2. Es dibuixa als planols d’ordenacid, en sol no urbanitzable, la linia d’edificacié
respecte la C-31 a 50m de les arestes exteriors de la calcada de la carretera i a
25m respecte les carreteres Gi-623, C-31a i Gi-630.

3. En el sector PPU-01 i al PA-10 es dibuixa la linia d’edificacié a 25m de les arestes
exteriors de la calgada de la carretera Gi-623.

Al PMU-02 es dibuixa la linia d’edificacié a 25m de I'aresta anular de la rotonda de
connexio.

Al PA-06, es dibuixa la linia d’edificacié a 15m de I'eix de la calgada.

A la resta de sol urba es manté com a minim la linia d’edificacié que es fixa al
planejament.

Es dibuixen les linies d’edificacio respecte a les carreteres C-31, Gi-623, C-31a i Gi-
30 als planols d’ordenacio.

4. La legislacio de carreteres (Text refés de la Llei de Carreteres, aprovat pel Decret
legislatiu 2/2009, de 25 d’agost, Reglament general de carreteres, aprovat pel
decret 293/2003, de 18 de novembre), és d’aplicacié a tots els efectes en les
gliestions relatives a aquest tipus de vialitat, en cada cas i segons I'administracié
gue en sigui titular.

De produir-se contradiccidé entre la normativa del POUM i la legislacié de
carreteres esmentada prevaldra el que determina aquesta legislacié.

Article 53 de la normativa.

5. En I'article 5.5, implicacions en el calcul de demandes de recursos de la nova
ordenacié proposada pel POUM, de la memoria ambiental ampliada fa referéncia
a l'ajust de I'estudi de mobilitat al Decret 344/2006, de 19 de setembre de
regulacié dels estudis d’avaluacio de la mobilitat generada.

6. En el planejament derivat i en els projectes d'urbanitzacié caldra donar
complimenta totes aquestes prescripcions.
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7. A tots els trams de les carreteres confrontades amb sol urbanitzable i/o urba objecte
d’un poligon d’actuacié urbanistica o d’un pla de millora urbana, el planejament
derivat i els projectes d’urbanitzacié precisen la vialitat de cadascun d’aquests ambits
i els seus accessos a les carreteres.

Els ambits dels sectors estan ajustats per tal d’incloure al seu interior el sol necessari
per a la construccid dels seus accessos a les carreteres.

Els costos de tots aquests intercanviadors i de les actuacions d’adequacié de les
carreteres que siguin necessaries s’han inclos a les carregues d’urbanitzacié
imputables als sectors beneficiats. Veure les fitxes corresponents.

En l'article 108 Parametres i condicions dels poligons d’actuacio urbanistica i en
I'article 115 Parametres i condicions del PPU de sol urbanitzable delimitat, en
I'apartat del PA-10 i PPU-01, condicions de gestio i execucio, s’afegeix que aquest
giratori s’haura de construir simultaniament amb el primer d’aquests dos ambits
(PA-10 o PP-01) que es desenvolupi i haura d’estar operativa i rebuda per la
Generalitat de Catalunya abans que es pugui atorgar les llicéncies d’activitat.

8. Les actuacions que es plantegin en les zones de proteccid de la carretera, incloses
les infraestructures de subministrament, electricitat, aigua, gas, clavegueram,
telefonia i qualsevol altre servei, s’ajustaran, en el planejament derivat i en els
projectes d’urbanitzacid, als requeriments establerts a aquest efecte al Reglament
general de carreteres, Decret 293/2003 de 18 de novembre, i a les normatives
tecniques aplicables a cada cas.

Veure article 56 de les normes, Regulacié de les construccions i instal-lacions
vinculades al sistema viari.

9. El planejament derivat dels ambits confrontants amb carreteres i els
corresponents projectes d’'urbanitzacié hauran d’incloure I'obligacié, per part del
promotor, del compliment de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccid contra
la contaminacio acustica i de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental
d’enllumenat per a la protecci6 del medi nocturn. En el cas de produir-se
contaminacid acustica o enlluernament sobre les carreteres, el promotor haura
d’executar, a carrec seu, les mesures de proteccio pertinents.

Veure en les normes I'article 27.3 i 27.4 Mesures de proteccio ambiental I'article
106.6 Procediment i execucio dels poligons d’actuacio urbanistica i I'article 112
Desenvolupament i execucid dels plans de millora urbana.

10. No es permet activitats que generin fums, pols, vapors o qualsevol altre residu
que afecti a la seguretat viaria en les zones adjacents a les carreteres. Totes les
activitats hauran de complir amb tot allo que estableix la Llei 20/2009, del 4 de
desembre, de prevencid i control ambiental de les activitats, i en tant no entri en
vigor el desplegament reglamentari d’aquesta llei, el reglament aprovat pel Decret
136/1999, de 18 de maig, en tot allo que no contradigui la llei vigent, no s’hi oposi
i no hi sigui incompatible.

Veure en les normes l'article 29 Avaluacié ambiental de projectes i de plans,
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programes

11. El planejament derivat i els projectes d’urbanitzacié que afectin les carreteres
hauran d’obtenir I'informe favorable vinculant del Servei Territorial de Carreteres
de Girona.

S’ha afegit a I'article 52.6 de les normes, Sistema de comunicacions.

3.2.20- Generalitat de Catalunya —Departament de Territori i Sostenibilitat- acord Comissié
Territorial d’Urbanisme de Girona. 6 de novembre de 2015

1. S’incorpora un estudi d'inundabilitat, inclos en el document ambiental i informat per I’ACA, on
es defineix la zona fluvial, el sistema hidric i la zona inundable.

Aguest estudi afectara en la zonificacié dels planols d’ordenacid, els quals estan modificats, i
als articles de la seccio 11l.2 de la normativa referents al sistema de proteccid hidrografica.
No queda alterades les determinacions fonamentals que estableix el POUM aprovat.

S’incorpora un nou planol d’ordenacio: O-14 zona fluvial.

S’incorpora la definicié de la zona fluvial com a sistema urbanistic anomenat sistema
hidraulic en el sentit de I'article 6 del RLU, sistema hidrografic en el sentit dels criteris
urbanistics de I’ACA, i la regulacid dels usos permesos d’acord amb la legislacio vigent.

S’enviara el document a I’ACA perqué emeti informe.

2. S’ha sol‘licitat informe a la Direccio General de Proteccio Civil des de la secretaria de
I’Ajuntament.

3. Escompleta el POUM amb les prescripcions dels segiients informes:

3.1. D’acord a les prescripcions de I'informe de I’Ageéncia Catalana de I’Aigua emés en data
de 17 d’octubre de 2014, hi ha la necessitat de realitzar un estudi d’inundabilitat el
qual fa referéncia I'apartat 1.

Es modifica la fitxa del PA7 on s’incorporen les mesures de proteccid passiva de
proteccié front inundacié adoptades, sobreelevant el terreny fins a cota 7.75m més
un cordo perimetral nord de fins a 8.25m, i es quantifiquen econdmicament.

3.2. Segons les prescripcions de I'informe de la Direccié General del Patrimoni Cultural del
18 de novembre de 2013 pel que fa a arqueologia, s’incorporen en el cataleg de béns
a protegir la totalitat dels jaciments que consten en I'Inventari del Patrimoni
Arqueolodgica i Paleontologic de la Direccié General d’Arxius, Biblioteques, Museus i
Patrimoni.

Els elements que estaven considerats com Elements d’interés municipal (EIM) en el
cataleg de béns a protegir passen a considerar-se Arees de proteccié arqueologica
(APA), ja que consten com a jaciments en I'esmentat inventari.

S’ha modificat al cataleg de béns a protegir.
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3.3. Segons les prescripcions de I'informe del Consell Catala de I'Esport del 26 de marg de
2015, en quant als equipaments esportius, en 'article 68.2 s’estableix la necessitat del
POUM de complir els estandards teorics definits pel Pla Director d’ Instal-lacions i
Equipaments Esportius de Catalunya (PIEC), aprovat pel Decret 95/2005, de 31 de
maig, publicat al DOGC 4397 de 2 de juny de 2005.

Aquest Pla director té caracter de “Pla territorial sectorial” en I'ambit de I'esport i
desplega, juntament amb altres plans sectorials, el “Pla territorial general de
Catalunya” que ha elaborat el Departament de Politica Territorial o Obres Publiques
de la Generalitat de Catalunya, i que s’ajusta al que estableix la Llei 23/1983 de
politica territorial.

S’ha afegit a I'article 68.2 de la normativa.

3.4. Segons les prescripcions de l'informe del Departament d’Agricultura del 2 de
desembre de 2013, s’incorporen a la normativa els segiients punts:

1. Ladistancia de les tanques al cami aixi com la seva tipologia queden definides
en |'article 125 Tanques, murs i marges.

2. D’acord a aquest informe es canvia el nom de I'article 124 de la normativa per
“segregacions en sol no urbanitzable”.

S’ha modificat.

3. En l'article 125 Tanques, murs i marges, s’estableix que pel que fa a les
tanques vegetals s’utilitzaran preferentment espécies autoctones, adaptades
a les caracteristiques del sol de baix consum hidric i, a la vegada, concordants
amb la vegetacid i el paisatge existent; es prohibeix la plantacié en espais
publics d’espécies susceptibles al foc bacteria (Erwinia amylovora), segons la
Ressolucido AAR/2999/2007 i s’ha de tenir en compte les mesures per a la
prevencio del foc bacteria que s’estableixen en el Decret 42/2007 de 20 de
febrer (DOGC nim.4827, de 22/02/2007.

S’ha afegit.

4. En l'article 126 Arbres i vegetacid s’afegeix un punt on s’esmenta que en els
jardins publics no es podran plantar plantes susceptibles al foc bacteria,
segons la Resolucié AAR/2999/2007, de 28 de setembre, per la qual es
prohibeix la plantacié en espais publics d’espécies susceptibles al foc bacteria
(Erwinia amylovora).

S’ha afegit.

5. En l'article 132 Granges i construccions ramaderes s’afegeix que S'admet
I'ampliacid necessaria del sostre edificable de les explotacions ramaderes
porcines per tal d’adaptar-les al compliment d’allo que disposa la legislacio
vigent de proteccié i benestar dels animals. D’aquesta manera es pot garantir
la viabilitat tant economica com productiva de les explotacions ramaderes
existents i el correcte desenvolupament d’aquesta activitat.

Caldra donar compliment al Decret 50/2005, de 29 de marg, de gestid de les
dejeccions ramaderes i al Decret 136/2009, d’1 de setembre, d’aprovacié del
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programa d’actuacié aplicable a les zones vulnerables en relaci6 amb Ia
contaminacid de nitrats que procedeixen de fonts agraries i de gestid de les
dejeccions ramaderes.

En referéncia a les distancies entre explotacions ramaderes i casc urba, la legislacié
que o regula és:

Porci: RD 324/2000, de 3 de marg; Avicultura: RD 1084/2005, de 16 de setembre;
Cunicoles: RD 1547/2004; Equi: RD 804/2011.

S’ha afegit.

3.5. D’acord a l'informe de la Direccié General de Carreteres del Departament de Territori
i Sostenibilitat emeés en data de 30 d’octubre de 2015,

1. Als planols d’ordenacié queda qualificat de sistema viari el domini public de les
carreteres existents i dibuixades les servituds corresponents. Els limits dels
ambits dels sectors confrontants amb les carreteres s’ajusten al limit del domini
public d’aquestes. La vialitat i les connexions amb les carreteres definides en el
present POUM estan ajustades als requeriments de la normativa vigent.

2. Es dibuixa als planols d’ordenacid, en sol no urbanitzable, la linia d’edificacio
respecte la C-31 a 50m de les arestes exteriors de la calgada de la carreterai a
25m respecte les carreteres Gi-623, C-31a i Gi-630.

3. En el sector PPU-01 i al PA-10 es dibuixa la linia d’edificacié a 25m de les
arestes exteriors de la calgada de la carretera Gi-623.

Al PMU-02 es dibuixa la linia d’edificacio a 25m de 'aresta anular de la rotonda de
connexio.

Al PA-06, es dibuixa la linia d’edificacié a 15m de I'eix de la calgada.

A la resta de sol urba es manté com a minim la linia d’edificacié que es fixa al
planejament.

Es dibuixen les linies d’edificacio respecte a les carreteres C-31, Gi-623, C-31a i Gi-
30 als planols d’ordenacid.

4. La legislacié de carreteres (Text refos de la Llei de Carreteres, aprovat pel
Decret legislatiu 2/2009, de 25 d’agost, Reglament general de carreteres,
aprovat pel decret 293/2003, de 18 de novembre), és d’aplicacio a tots els
efectes en les qlestions relatives a aquest tipus de vialitat, en cada cas i segons
I’administracié que en sigui titular.

De produir-se contradiccié entre la normativa del POUM i la legislacio de
carreteres esmentada prevaldra el que determina aquesta legislacid.

Article 53 de la normativa.

5. En larticle 5.5, implicacions en el calcul de demandes de recursos de la nova
ordenacio proposada pel POUM, de la memoria ambiental ampliada fa
referéncia a I'ajust de I'estudi de mobilitat al Decret 344/2006, de 19 de
setembre de regulacid dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada.

Memoria Descriptiva i Justificativa — POUM VILADAMAT 48



6. En el planejament derivat i en els projectes d’urbanitzacié caldra donar
complimenta totes aquestes prescripcions.

7. A tots els trams de les carreteres confrontades amb sol urbanitzable i/o urba
objecte d’un poligon d’actuacié urbanistica o d’'un pla de millora urbana, el
planejament derivat i els projectes d’urbanitzacido precisen la vialitat de
cadascun d’aquests ambits i els seus accessos a les carreteres.

Els ambits dels sectors estan ajustats per tal d’incloure al seu interior el sol
necessari per a la construccio dels seus accessos a les carreteres.

Els costos de tots aquests intercanviadors i de les actuacions d’adequacié de les
carreteres que siguin necessaries s’han incldos a les carregues d’urbanitzacié
imputables als sectors beneficiats. Veure les fitxes corresponents.

En l'article 108 Parametres i condicions dels poligons d’actuacio urbanistica i en
I'article 115 Parametres i condicions del PPU de sol urbanitzable delimitat, en
I'apartat del PA-10 i PPU-01, condicions de gestio i execucid, s’afegeix que
aquest giratori s’haura de construir simultaniament amb el primer d’aquests
dos ambits (PA-10 o PP-01) que es desenvolupi i haura d’estar operativa i
rebuda per la Generalitat de Catalunya abans que es pugui atorgar les llicéncies
d’activitat.

8. Les actuacions que es plantegin en les zones de proteccié de la carretera,
incloses les infraestructures de subministrament, electricitat, aigua, gas,
clavegueram, telefonia i qualsevol altre servei, s’ajustaran, en el planejament
derivat i en els projectes d’urbanitzacid, als requeriments establerts a aquest
efecte al Reglament general de carreteres, Decret 293/2003 de 18 de
novembre, i a les normatives técniques aplicables a cada cas.

Veure article 56 de les normes, Regulacio de les construccions i instal-lacions
vinculades al sistema viari.

9. El planejament derivat dels ambits confrontants amb carreteres i els
corresponents projectes d’urbanitzacié hauran d’incloure I'obligacio, per part
del promotor, del compliment de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié
contra la contaminacié acustica i de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacio
ambiental d’enllumenat per a la proteccié del medi nocturn. En el cas de
produir-se contaminacié acustica o enlluernament sobre les carreteres, el
promotor haura d’executar, a carrec seu, les mesures de proteccio pertinents.

Veure en les normes l'article 27.3 i 27.4 Mesures de proteccié ambiental I'article
106.6 Procediment i execucio dels poligons d’actuacio urbanistica i I'article 112
Desenvolupament i execucio dels plans de millora urbana.

10.No es permet activitats que generin fums, pols, vapors o qualsevol altre residu
que afecti a la seguretat viaria en les zones adjacents a les carreteres. Totes les
activitats hauran de complir amb tot allo que estableix la Llei 20/2009, del 4 de
desembre, de prevencid i control ambiental de les activitats, i en tant no entri
en vigor el desplegament reglamentari d’aquesta llei, el reglament aprovat pel
Decret 136/1999, de 18 de maig, en tot allo que no contradigui la llei vigent, no
s’hi oposi i no hi sigui incompatible.
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Veure en les normes I'article 29 Avaluacié ambiental de projectes i de plans,
programes

11.El planejament derivat i els projectes d’urbanitzacié que afectin les carreteres
hauran d’obtenir l'informe favorable vinculant del Servei Territorial de
Carreteres de Girona.

S’ha afegit a I'article 52.6 de les normes, Sistema de comunicacions.

4. Als planols d’ordenacid, degut a la I'escala del document es superposen varies trames. Per
tal d’evitar la superposicié de les trames de les proteccions sobre les trames de les
qualificacions, aquestes es fan amb un tramat que permet veure la qualificacié del terreny.

La trama és un ratllat transparent.

5. D’acord a l'informe de la Comissio Territorial d’Urbanisme de Girona es canvia en tot el
document la clau SS de la proteccié del sistema viari per la clau SXv.

S’ha modificat.

6. Es corregeix I'error de superficie de les zones verdes i es refan els quadres de I'apartat 0.5
del comput de parametres urbanistics de la memoria, aixi com les superficies de I'apartat 8.5
sistema d’espais lliures de la memoria.

El POUM preveu una superficie total d’espais Iliures publics (SV) de 17.340,82m? en sol urba
consolidat; 5.933,36m? d’espais lliures publics (SV) en sol urba no consolidat; de 3.799,88m?
d’espais lliures publics (SV) en sol urbanitzable; i de 15.163,76m2 sistemes d’espais lliures
(SV) en sol no urbanitzable.

Sobre el sostre potencial en sol urba, d’acord amb la LUC, al municipi de Viladamat i
correspondria una reserva d’espais lliures a rad de 20 m? per a cada 100 m? de sostre de
31.858,44 m2.

El sistema d’espais lliures del POUM en sol urba consolidat més els espais lliures dels
poligons d’actuacid en sol urba consolidat té una superficie de 17.340,82m?, i en sol
urbanitzable (Jardins del Rei i una porcié de terreny al nord est de la rotonda d’encreuament
entre la carretera de I’Escala i la carretera Gi-623) té una superficie de 15.163,76 m?. En total
la superficie d’espais lliures té una superficie de 32.504,58 m? quantitat superior als
parametres minims fixats.

S’ha corregit ’error.

7. S’elimina de la memoria, en I'apartat 8.5 sistema d’espais Iliures, la inclusié dels patis privats
(Vp), espais lliures que espongen la densa trama del nucli i que formen part de la qualificacié
de nucli antic (NA) i s’identifiquen amb un tramat als planols d’ordenacio.

S’ha eliminat.

8. En l'article 155.1 de la Normativa es fixa que el sistema delimitat amb la clau STp,
corresponent a |'area extractiva PAIRADES A, es desenvolupara mitjangant un Pla Especial
Urbanistic (PEU).

En I'article 155.1 ja estava fixada la tramitacidé mitjangant un pla especial urbanistic.
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9. S’afegeix a la llegenda dels planols d’ordenacid la trama corresponent al verd privat dins de
la qualificacid de nucli antic (NA).

S’ha afegit.

10. Pel que fa al poligon d’actuacié PA-07 Carretera de Figueres — zona esportiva, als quadres de
comput de sol i de sostre edificable del sol urba de la memoria es parla d’un sostre
edificable, segons I'edificabilitat neta corresponent a la zonificacié d’edificacié aillada o
aparellada, de 11.122,01m?. En la fitxa corresponent de I’Annex Ill de les normes es fixa un
coeficient d’edificabilitat brut de 0,40m2?st/m? amb un sostre brut de 12.709,73m?. Cal
diferenciar entre sostre net i sostre brut.

11. S’elimina de I'article 135 de les normes la possibilitat que totes les edificacions existents no
incloses al cataleg es podran reconstruir i rehabilitar amb les consideracions d’us que
estableix I'article 47.3 bis del TRLLU, ja que per aix0 haurien d’haver estat incloses al cataleg.

Totes aquelles edificacions existents en el SNU del terme municipal de Viladamat que no han
estat incloses en el Cataleg es podran reconstruir o rehabilitar sempre i quan es compleixin
les normes urbanistiques d’aquest POUM.

12. S’afegeix I'aparcament de caravanes com a Us en sol no urbanitzable en I'article 130.
S’ha afegit.

13. Els planols d’informacié que indiquen les zones d’alta i molt alta vulnerabilitat per mitja dels
quals es preveu limitar la implantacié d’extractives (I-19) i la vulnerabilitat hidrogeologica
per I'admissié de tipus de residus (I-20) es passen com a planols d’ordenacié d’aquest
document.

- 0.12  Sensibilitat ambiental
- 0.13  Vulnerabilitat hirogeologica
Els planols d’informacid 1-19 i I-20 passen a ser d’ordenacio O-12 i 013 respectivament.

14. El cataleg de Masies i Cases Rurals, que va ser aprovat definitivament per la comissid
d’urbanisme el 23 juliol de 2008, publicat en el DOGC n? 5239 el 20 d’octubre de 2008, es
desvincula del POUM i es manté com a document independent no incorporat al POUM, tal
com s’indica a l'article 134 de les normes.

Es desvincula el cataleg del POUM.
15. Es corregeixen les diferents errades detectades a I’articulat del POUM:

15.1. En l'article 3 Marc legal, s’actualitza la normativa vigent referent al Decret
64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccio de la legalitat
urbanistica -DOGC num. 6623, de 15.05.2014.

S’ha actualitzat.

15.2. En l'article 5 es substitueix el titol de plans directors urbanistics per plans
sectorials.

S’ha substituit.
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15.3.  En larticle 19 Catalegs, s’elimina el punt 2 on s’establia que es convalidava el
Cataleg de masies i cases rurals, ja que aquest es desvincula del POUM i es manté com
a document independent.

S’ha eliminat.

15.4. A l'article 41 Qualificacié del sol, es complementa la llista de qualificacions de
sistemes:

a) Sistemes de comunicacions
b)Sistemes d’espais lliures publics
- Sistema de parcs i jardins urbans
- Sistema hidrologic
c)Sistemes d’equipaments comunitaris
d)Sistema de serveis tecnics

S’ha incorporat el sistema de parcs i jardins urbans i el sistema hidrologic a la llista de
sistemes.

15.5. A l'article 57 es substitueix la descripcio de regulacié del sistema aeronautic per
regulacié de la servitud aeronautica.

S’ha substituit.

15.6. A l'article 65-Proteccions s’eliminen les contradiccions amb I'article 63-Definicio,
identificacié i ambits, a resultes de I'estudi d’inundabilitat que s’incorpora.

S’ha modificat.

15.7.  Als articles 107 i 108 Poligons d’actuacid urbanistica d’aquest POUM, es corregeix
I’error de la classificacio entre els poligons que es troben en sol urba consolidat (SUC) i
els que es troben en sol urba no consolidat (SUNC).

- Poligons d’actuacié en SUC:

PA-01 Carrer Armentera
PA-05 Cami Palau Borrell — Centre
PA-08 Camp de Futbol — Oest

PA-09 Camp de Futbol — Est
PA-10 Llevant Ctra. I'Escala

- Poligons d’actuacié en SUNC:

PA-02 Escoles - Nord
PA-03 Escoles - Sud
PA-04 Cami Palau Borrell - Oest

PA-06 Cami Palau Borrell - Est
PA-07 Ctra. Figueres — zona esportiva

15.8. Detectada l'errada en larticle 115 Parametres i condicions del Pla Parcial
Urbanistic de sol urbanitzable delimitat, en I'apartat “d” de régim d’usos, es
substitueix Seccié 1.2 per seccio II.5.
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Per a aquesta zona s'admeten els usos que es determinen en el Titol V, Capitol I,
Seccid I1.5.

15.9. S’actualitza I'article 129. Disposicions generals, amb el nou reglament llei
d’urbanisme.

El decret 305/2006, de 18 de juliol, Reglament de la Llei d’urbanisme, queda modificat
pel decret 64/2014, de 13 de maig, Reglament sobre proteccio de la legalitat
Urbanistica.

15.10. A l'article 134 Cataleg de masies i cases rurals, s’exposa que aquest cataleg,
tramitat com a document independent, no s’incorpora dins del document d’aquest
POUM.

Es desvincula el cataleg del POUM.

15.11. S’elimina la disposicid transitoria 2a, referent a la convalidacié del cataleg de
Masies i cases rurals al POUM.

A la disposicid transitoria 2a s’exposen les diferents figures de planejament vigent que
es conserven.

15.12. L'annex V d’aquestes normes continua formant part del document i fa referéncia a
les Granges i construccions ramaderes.

No es modifica.

16. S’aporten els segiients quadres de resum de qualificacions i resum de les figures de
planejament vigent que es mantenen, incorporats al final.

17. S’haindicat a I’Ajuntament que el document del POUM s’haura d’adequar als estandards del
MUC (Mapa urbanistic de Catalunya) per tal de fer possible la sistematitzacié del
planejament urbanistic.

18. Es modifica I'article 69 i 71 de les normes referent als usos del sistema de serveis técnics,
quedant expressament prohibit, dins els ambits delimitats com a sistemes de serveis técnics,
la instal-lacié d’infraestructures pel diposit de residus tipus de classe Il (per a residus no
especials) ni de classe Il (per a residus especials) atés que es tracta d’una area d’alta i molt
alta vulnerabilitat hidrogeologia per tractar-se de materials porosos no consolidats tals com
diposits al-luvials i planes costaneres actuals, terrasses i dipodsits al-luvials antics poc
cimentats.

El sistema de serveis técnics Pairades es desenvolupara mitjancant un Pla Especial que
s’haura de sotmetre a una avaluacié ambiental estratégica ordinaria. S’haura de donar
justificacié especifica del cicle de I'aigua, riscos geologics, impacte paisatgistic i la mobilitat
de vehicles en el transport d’entrada i sortida dels residus.

Queda reflectit en la memoria, en les pagines 18,19,185,207 i 211, que I'objectiu del pla
sempre ha estat la prohibicié de la instal-lacié d’infraestructures pel diposit de residus tipus
de classe Il en e sol qualificat de serveis técnics, pero no a la instal-lacié d’una nau per el seu
tractament.
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QUADRE RESUM DE LES QUALIFICACIONS URBANISTIQUES DEL TERME MUNICIPAL:

N

SV Espais lliures 16.659,94 m
SE Equipaments 12.040,91 m?
b ST Serveis técnics 0,00 m?
E SX Sistema viari 58.526,85 m?

a SX Protecci6 sistema

SXv viari 15.385,78 m?
Total sistemes 102.613,48 m?
NA Nucli antic 14.537,29 m?
Verd privat 5.192,13 m?
cu1 Consolidacié urbana 1 3.685,18 m?
Cu2 Consolidacié urbana 2 27.430,97 m?
g Cu cCus Consolidacié urbana 3 27.856,36 m?
- Q Cu4 Consolidacid urbana 4 76.022,22 m?
<°t Cus Consolidacié urbana 5 0,00 m?
g CR CR1 Creixement rural 1 24.385,69 m?
2 CR2 Creixement rural 2 29.855,88 m?
8 Total zones 208.965,72 m?
9 SV Espais lliures 680,88 m?
) E SE Equipaments 70,12 m?
S Z ST Serveis Tecnics 437,92 m?
2 v SX Sistema viari 3.970,13 m?
f<':’ CU1 Consolidacié urbana 1 0,00 m?
2 cu2 Consolidacié urbana 2 0,00 m?
'g % " CU cCus Consolidacié urbana 3 8.003,91 m?
« 9 o cu4 Consolidacio urbana 4 0,00 m?
3 Q S Cus Consolidacié urbana 5 1.785,40 m?
\ < T CT1 Comercos i tallers 1 0,00 m?
= e CT2 Comercos i tallers 2 22.529,24 m?
Total PA 37.477,60 m?
TOTAL SOL URBA CONSOLIDAT 349.056,80 m?
9 SV Espais lliures 4.999,56 m?
o) E SE Equipaments 7.162,82 m?
< Z SX Sistema viari 9.794,57 m?
2 v ST Serveis Técnics 437,92 m?
_S.’: cu1 Consolidacid urbana 1 0,00 m?
91 Cu2 Consolidacié urbana 2 0,00 m?
% Cu cCus Consolidacié urbana 3 4.368,81 m?
E 9 g cu4 Consolidacié urbana 4 4.385,23 m?
g Q 9 CU5 Consolidacié urbana 5 6.439,12 m?
2 < A Al Aillada o aparellada 1 5.732,10 m?
5 e A2 Aillada o aparellada 2 10.779,82 m?
g Total PA 54.099,95 m?
z | <|s N Espais lliures 933,80 m?
o % E »n SE Equipaments 1.187,90 m?
<Z( « %) SX Sistema viari 2.411,61 m?
T < Al Aillada o aparellada 1 280,00 m?
D' § Q A A2 Aillada o aparellada 2 5.405,61 m?
= § Q A5 Aillada o aparellada 5 5.000,00 m?
Total PMU 15.218,92 m?
TOTAL SOL URBA NO CONSOLIDAT 69.318,87 m?
TOTAL SOL URBA 418.375,67 m?
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— SV Espais lliures 3.799,88 m?
§ é SISTEMES SE E.qulpame.nt.s 1.932,83 mi
5- 2 § SX Sistema viari 6.489,49 m
@ N g ST Serveis técnics 65,78 m?2
x Z ] CT1 Comercos i tallers 1 4.382,96 m?
3 é S ZONES T CT2 Comergos i tallers 2 21.985,66 m?
2 @ TOTAL SOL URBANITZABLE DELIMITAT 38.656,60 m?
TOTAL SOL URBANITZABLE 38.656,60 m?
SV Espais lliures 15.163,76 m?
- SX Sistema viari 169.247,25 m?
s o ST Serveis técnics publics 14.200,78 m’
E STp Serveis técnics privats 174.623,10 m?
< H Sistema hidrologic - ml
Total sistemes 373.234,89 m?
ZONA DE PROTECCIO
w N1 Nla PREVENTIVA - Subzona 2.912.986,07 m?
2 agricola periurbana
N ZONA DE PROTECCIO
<Et N2a TERRITORIAL - Subzona 3.070.928,92 m?
g N2 agricola de valor ]
= ZONA DE PROTECCIO
2 N2b TERRITORIAL - Subzona de 24.942,31 m?
el g ribera d'interés connector
< S ZONA DE PROTECCI®
g N3a ESPECIAL - Subzona agricola 94411069 m?
d'interés ecologic i !
N3 paisatgistic i
ZONA DE PROTECCIO
N3b E?PECI,‘AL - Sul\ozc.)n.a forestal 4.136.750,290 m?
d'interes ecologic i
paisatgistic
Total zones 11.089.718,28 m?
TOTAL SOL NO URBANITZABLE 11.462.953,17 m?
TOTAL SUPERFICIE MUNICIPI 11.919.985,44 m?
QUADRE RESUM DE LES FIGURES DE PLANEJAMENT VIGENT
POLIGONS D'ACTUACIO URBANISTICA (PA)  sup. Ambit sol privat % clau sol public %
PA-01 Carrer Armentera 4.022,44 m? | 3.677,50 m?|91,42% Cu3 3.677,50 m?|{91,42%
o PA-05 Cami Palau Borrell - Centre 2.244,20 m? | 1.785,40 m?|79,56% Cu5 458,80 m?|20,44%
a PA-08 Camp de Futbol - Oest 2.394,00 m? | 1.781,37 m?|74,41% Cu3 612,63 m?|25,59%
PA-09 Camp de Futbol - Est 3.105,00 m? | 2.545,04 m?|81,97% CU3 559,96 m?|18,03%
PA-10 Llevant Ctra. I'Escala 25.274,04 m? |22.529,24 m?|89,14% CT2 2.744,80 m?|10,86%
TOTAL 37.039,68 m? |32.318,55 m? 8.053,69 m?
POLIGONS D'ACTUACIO URBANISTICA (PA)  sup. Ambit sol privat % clau sol public %
PA-02 Escoles - Nord 7.648,52 m? | 4.368,81 m?|57,12% Cu3 3.279,71 m?|42,88%
PA-03 Escoles - Sud 6.280,42 m? | 4.385,23 m?|69,82% | CU1/CU4 | 1.895,19 m?|30,18%
PA-04 Cami Palau Borrell - Oest 3.117,79 m? | 2.400,27 m?|76,99% CU5 715,52 m?|22,95%
w | PA-06 Cami Palau Borrell - Est 5.278,89 m? | 4.038,85 m?|76,51% CU5 1.240,04 m?|23,49%
% PA-07 Ctra. Figueres - zona esportiva 31.774,33 m? |16.511,92 m?|51,97% | Al1-A2 |15.262,41 m?|48,03%
1 TOTAL 54.099,95 m? |31.705,08 m? 22.392,87 m?
POLIGONS DE MILLORA URBANA (PMU) sup. Ambit sol privat % clau sol public %
PMU-01 Cinc Claus zona Est 9.338,12 m? | 5.685,61 m?|60,89% | A1-A2 | 3.652,51 m?|39,11%
PMU-02 Escoles 5.880,80 m? | 5.000,00 m?|85,02% A5 880,80 m?|14,98%
TOTAL 15.218,92 m? | 10.685,61 m? 4.533,31 m?
=] PLANS PARCIALS URBANISTICS (PPU) sup. Ambit sol privat % clau sol public %
» | PPU-01  Sector Llevant | 38.656,60 m? |26.368,62 m?|68,21% | CT1-CT2|12.287,98 m?|31,79%
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3.2.21- Generalitat de Catalunya — Direccié General de Comerg. 13 de gener de 2016.

1.

ES corregeix I'errada material de I'article 207 de les NNUU del POUM, en el qual es fa esment a
“Particle 6 del decret llei 2/2009, del 22 de desembre, d’ordenacié dels equipaments
comercials”, i es substitueix per la referéncia legislativa correcte, el Decret Llei 1/2009, de 22
de desembre, d’equipaments comercials.

S’ajusta, a I'article 207 de les NNUU del POUM, la definicié d’establiments comercials segons la
definicié de I'article 5 del Decret Llei 1/2009.

S’entén per establiment comercial els locals, construccions, instal-lacions o espais coberts o
sense cobrir en els quals es desenvolupin activitats comercials, tant si aquestes activitats es
fan de manera continuada, periodica o ocasional i independentment que es realitzin amb
intervencio de personal o amb mitjans automatics. Queden exclosos d’aquesta consideracio
els espais situats a la via publica en qué es duguin a terme mercats de venda no sedentaria,
periodics o ocasionals, degudament autoritzats per [I‘ajuntament. Els establiments
comercials poden ser individuals o col-lectius i es poden classificar tenint en compte la seva
superficie, el régim de venda, I’assortiment i la seva relacié amb altres establiments.

S’especifica, a I'article 104 de les NNUU del POUM, relatiu als usos de la zona de comergos i
tallers (clau CT), la singularitat dels PEC, MEC i GEC admesos, tenint en compte el caracter no
residencial del sol en aquesta qualificacid, els Unics establiments comercials que es poden
implantar en aquesta zona sén els ECS.

Els criteris de localitzacié i ordenacié de I'is comercial s’estableixen d’acord amb alld que
preveu l'article 9 del Decret llei 1/2009, de 22 de desembre, d’equipaments comercials.

3.2.22- Generalitat de Catalunya — Direccié General de Turisme. 14 de gener de 2016.

1.

S’ incorporar en els usos del POUM referents a cadascuna de les modalitats d’allotjament
turistic, article 207.3 de les normes urbanistiques, una referéncia al deure de complir la
normativa turistica vigent, en concret, la Llei 13/2002, de 21 de juny, de turisme de
Catalunya i el Decret 159/2012, de 20 de novembre, d’establiments d’allotjament turistic i
d’habitatges d’Us turistic.

Es suprimeix la referéncia al Decret 176/1987, de 9 d’abril, pel qual s’estableixen normes
sobre l'ordenacié i la classificacid dels establiments d’allotjament turistic sotmesos al
régim d’hoteleria, que consta a 'article 207.3.a) i al Decret 55/1982, del 4 de febrer, sobre
ordenacié de la practica del camping i dels establiments dedicats a aquest fi i el Decret
167/1985, de 23 de maig pel qual es determina el procediment per a I'autoritzacid, que
consten a I'article 207.3.c); atés que aquests Decrets no sdn vigents, fent referencia a la
normativa turistica vigent:

- Llei 13/2002, de 21 de juny, de turisme de Catalunya.

- Decret 159/2012, de 20 de novembre, d’establiments d’allotjament turistic i
d’habitatges d’us turistic.

Es recullen en la classificacié d’usos de I'article 207 les definicions de cada modalitat
d’establiment d’allotjament turistic que estableix la Llei 13/2002, de 21 de juny, de turisme
de Catalunya, tant la d’establiment hoteler com la d’establiment d’apartaments turistics, la
d’establiment de camping i la d’establiment de turisme rural.
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Es modificacié la terminologia prevista “Us hoteler” que consta en 'apartat 3.a) de I'article
207 de les NNUU del POUM per la denominacié que preveu la normativa turistica vigent
“establiment hoteler”.

Es suprimeix la referencia als motels com a modalitat d’establiment hoteler a I'article
207.3.a) de les normes urbanistiques, ja que es tracta d’una denominacié que la nova
normativa turistica vigent no preveu.

Es modifica la terminologia prevista “turisme rural” que consta a l'article 207.3.b) de les
normes urbanistiques, per “establiment de turisme rural” que preveu la normativa
turistica vigent.

Es suprimeix l'article 206.1.d) de les normes urbanistiques del POUM referent als
“apartaments turistics com a habitatges, d’acord a I'article 1.2 de Decret 159/2012, de 20
de novembre, que estableix que els establiments d’allotjament turistic no es poden
constituir en habitatges, amb I'Gnica excepcié dels establiments de turisme rural.

En I'article 207.3.c) es suprimeix la referéncia a I'Gs de “caravaning”, ates que aquest no és
una modalitat d’establiment d’allotjament turistic.

Esta inclosa al POUM I’activitat d’habitatge d’Us turistic, regulada per la Llei 12/2002 i el
Decret 159/2012. Article 82, 89, 95, 102 i 205 de les normes urbanistiques.

3.2.23.- Generalitat de Catalunya — Departament de Territori i Sostenibilitat — Agéncia
Catalana de I’Aigua de 9 de maig de 2016.

1.

S’incorpora al document Delimitacié de I'espai fluvial i estudi hidraulic de I'ambit del sector
PA7 del POUM en data de maig de 2015 un estudi hidraulic per definir les mesures de
proteccio passiva a prendre en el sector del PA-7.

Les mesures de proteccid passives adoptades per tal de reduir el nivell de risc hidrologic
fins al nivell Lleu de la zona del sector PA7- Carretera de Figueres zona esportiva es
consideren admissibles, d’acord a les recomanacions aprovades pel Consell
d’Administracié de I’ACA el 28 de juny de 2001 i modificades el 17 de juliol de 2003 i el
Reglament de la Llei d’Urbanisme (Decret 305/2006, de 18 de juliol).

S’afegeix a la fitxa del PA-7 les mesures de proteccié adoptades i es quantifica
economicament.

S’incorpora a la documentacié grafica del POUM la delimitacié de I'ambit superficial del
“sistema hidrografic” (SH) la totalitat dels cursos fluvials existents en terrenys del municipi.

Veure nou planol 0-14.
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0.3. AL-LEGACIONS

0.3.1. Allegacions presentades pels interessats en la fase d’Aprovacio Inicial del Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Viladamat.

Un cop sotmes a informacié publica i enviat el document de POUM aprovat inicialment a tots
els organismes competents, s’han rebut les seglients al-legacions (amb un total de quinze):

Srs. Assumpcié Armengou i Josep Oliveras. Al-legacié Re-351 /10_09_13

Sr. Josep Maria Ylla Garrigolas. Al-legacié Re-3579/ 14_10_13

Sr. Jaume Quer Ros. Al-legacié Re-385 /14_10_13

Sra. Maria Pagés Ferrer. Al-legacié Re-386 /15_10 13

Sra. Pilar Ferran Font. Al-legacié Re-391 /17 _10 13

Kankakee, representat pel Sr. Juan Antonio Torres Arrabal. Al-legacié Re-401 /24 10 13

Isaac Moya Bofill. Al-legacié Re-401 /24 _10_13

Sres. Elena, Marta i Nuria Casadevall Castelld. Al-legacié Re-403 /24 10 13

Diposit de Runa terra Negra S.L. representat pel Sr. Francesc Rebled i Sarra. Al-legacié Re-

407 /28 10 13

10. Biogas de la Ribera, SLU representat pel Sr. Josep Mayola Comadira. Al-legacié Re-412 /
28 10 13

11. Teresa Pigem Martinench. Al-legacié Re-415/04_11_13

12. Narcis Foxa. Al-legacié Re-415/04_11 13

13. Sra. Catalina Font Roura. Al-legacio Re-420/04_11_13

14. Sra. Consol Carreras Barris. Al-legacié Re-422 /05_11 13

15. Agustin Lletget Sala. Al-legacié Re-423 /05 11 13

16. Hermanos Curanta, S.A. representat per Joaquim Roca Pagés Re-200/ 13_04_15

17. Kankakee, representat pel Sr. Xavier Nadal i Puig. Al-legacié Re-201 / 13_04_15

18. Maria Teresa Pigem Martinench. Al-legacié Re-220 /20 _04 15

W O Nk W

A continuacid es fa un resum extracte del contingut de cada una de les al-legacions
presentades :

3.1.01.- Srs. Assumpcié Armengou i Josep Oliveras. Al-legacié Re-351 / 10_09_13
Al-leguen:

Que son propietaris d’unes instal-lacions i activitats en el sector PMU-5 segons I'antic POUM
de I'any 2006, avui PA-10 des de fa molts anys i aixi es reconeix en el documents del POUM
aprovat.

Que en el POUM no queda clar la necessitat de creixement economic de Viladamat que
justifiqui la classificacié de sol i que no es pot demostrar que existeixi la necessitat de
creixement.

Que les despeses d’urbanitzacié estimades per urbanitzar el sector PA-10 son desmesurades
per les activitats que s’hi desenvolupen des de fa 30 anys i no poden assumir els costos.
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Fan constar que han complert la legalitat( permisos d’obertura, llicencia fiscal, contribucio
rebuts d’aigua).

Documentacié complementaria aportada:

En data 4 de novembre es va sol-licitar documentacié complementaria en referéncia als titols
de propietat, llicencies i autoritzacions de les activitats. De la documentacié aportada per part
de la Sra. Assumpcié Armengou es constata:

Que el 14 de desembre de 1975 I'ajuntament va concedir llicencia d’obres per la construccié
d’un edifici de 946,08 m? destinat a Residéncia de 2 estrelles. Que el 8 d’abril de 1987 es
concedeix una nova llicencia sobre el mateix solar per la construccié d’un cos annex a I’hostal
destinat a garatge, avui reconvertit a residéncia.

S’aporta documentacid que des de lI'any 1978 I'administracié6 competent en materia
d’establiments turistics, reconeix les instal-lacions en la modalitat de categoria de dos estrelles.

Aporta justificant que en el seu temps va pagar el corresponent impost d’activitats
econdmiques IAE.

Els documents d’IBI aportats son de 1994 i consta els edificis com immoble d’urbana i el
terreny com a finca rustica.

3.1.02.- Sr. Josep Maria Ylla Garrigolas. Al-legacié Re-3579/ 14_10_13

Manifesta uns antecedents a referéncia a la titularitat de finques situades a cada costat del Rec
Madral i fa referencia a cessions i permutes a la part nord de la carretera d’Orriols a I'Escala.

Fa esment a cessions de sol fetes en el procés de desenvolupament urbanistic derivat de les
vigents NN SS sector Can Bonany. Demana que en un document public es posi de manifest
actuacions i cessions de sol que esmenta que es varen fer anticipadament a canvi de classificar
com urbanitzable sol del sector ponent Camp de les casses Noves.

Demana que el sector nord de la carretera d’Orriols a de I'Escala sigui urbanitzable. Que es
procedeixi al tancament de la granja que hi ha per ser il.legal al estar situada a 305 metres del
nucli urba.

3.1.03.- Sr. Jaume Quer Ros. Al-legacié Re-385 / 14_10_13

Propietari del PA - 05 Cami Palau Borrell, demana que com a sol urba consolidat és del tot
improcedent fixar els deures de cessid obligatoria i gratuita que s’estableixen en la fitxa del PA-
05, fonamentat en els extrems b) i d) de I'article 29 de la LUC.

Diu que no procedeix la compensacié per la cessié del 10% de I'aprofitament mig perqueé és sol
urba consolidat, article 43 del D.L.1/2010.
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Esmenta que la delimitacio del poligon és improcedent atées que no pot assumir les cessions de
sol regulades pel planejament i que la proposta de vincular els tres PA de cami de Palau Borrell
no esta justificada.

3.1.04.- Sra. Maria Pages Ferrer. Al-legacié Re-386 / 15_10_13

Manifesta que la parcel.la cadastral n? 6247301E00664N0001YT en els document de POUM
queda classificada com a sol d’espais lliures publics, demana que sigui verd privat.

3.1.05.- Sra. Pilar Ferran Font. Al-legacié Re-391/17_10_13

Al-lega que la finca de la parcel.la 207 del poligon n2 5 de rustega no sigui classificada d’espais
lliures publics i passi a titularitat propia.

3.1.06.- Kankakee, representat pel Sr. Juan Antonio Torres Arrabal. Al-legacié Re-401 /
24 _10_13

Es demana que el POUM modifiqui la qualificacié urbanistica i el regim urbanistic que se li
atribueix a la finca per la qual es va autoritzar I'activitat de Paintball, perqué consideren
necessari poder ampliar I'activitat i aixi podrien homologar-la a les de circuit europeus.

Demanen que la clau urbanistica Zona de Proteccio especial ( clau N3), sigui substituida per la
de Zona de Proteccié Preventiva (clau N1). Reconeixen que el PTPCGI aixi ho estableix i
esmenten que el POUMs poden precisar-ne els limits, articles 2.3.3 i 2.4.1 de les Normes del
PTPCGI. Si aixi s’accepta d’acord amb I'article 146.1 h de la Normativa del POUM seria possible
I’'ampliacid de I'activitat autoritzada.

Es demana la supressié de la limitacié de sostre maxim edificable de 150 m? que en el seu dia
va establir com a condicio per I'autoritzacié la CTU de Girona.

3.1.07.- Isaac Moya Bofill. Al-legacié Re-401 / 24_10_13

Demana que es corregeixi un error material de 'agenda de desenvolupament del Pla, confusio
entre els PA-06 i pa-07, PA-06 no és carretera de Figueras siné Palau Borrell.

Que el POUM estableixi que la redaccid i execucio del projecte d’urbanitzacié conjunt dels tres
PA de cami Palau Borrell, PA-04;PA-05 i PA-06, sigui pel sistema de cooperacio per tal de poder
determinar correctament que correspon a cada poligon.

Que el projecte d’urbanitzacié valorat genéricament en l'estudi economic del POUM,
contempli la preexistencia dels serveis existents als efectes de descomptar-los.
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3.1.08.- Sres. Elena, Marta i Nuria Casadevall Castellé. Al-legacié Re-403 / 24_10_13
Es una al-legacié igual a I'anterior n2 402 de 24 / 10 / 2013

Demana que es corregeixi un error material de 'agenda de desenvolupament del Pla, confusio
entre els PA-06 i pa-07, PA-06 no és carretera de Figueras siné Palau Borrell.

Que el POUM estableixi que la redaccid i execucio del projecte d’urbanitzacié conjunt dels tres
PA de cami Palau Borrell, PA-04;PA-05 i PA-06, sigui pel sistema de cooperacio per tal de poder
determinar correctament que correspon a cada poligon.

Que el projecte d’urbanitzacié valorat genéricament en l'estudi economic del POUM,
contempli la preexisténcia dels serveis existents als efectes de descomptar-los.

3.1.09.- Diposit de Runa terra Negra S.L. representat pel Sr. Francesc Rebled i Sarra.
Al-legaci6é Re-407 / 28 _10_13

Manifesta: que no comparteixen els argument juridics pel quals es desestima les al-legacions
presentades en I'avang de POUM.

Al-leguen: la vigéncia de la modificacié puntual de POUM de 2006 publicada en data
19/07/2011 en base a l'article 64 de la Llei 30 /1992, la nul-litat d’'un acte no implicara la dels
successius en el procediment que siguin independents del primer. Manifesta que les
administracions publiques competents intervinents en el procediment d’aprovacié no ha
revocat ni anul-lat la vigéncia de I'acte administratiu publicat el 19/07/2011.

Es posa de manifest que hi ha un trencament del principi de proteccidé de la confianga mutua
perque existeix una llinda de confianga en que I'estabilitat de 'ordre juridic es justifica per
raons d’interes public i que el canvis que es produeixin han d’intentar sempre que sigui
possible, fer compatibles els interessos publics i privats en joc mitjangant la futura previsié. Si
la conducte dels serveis publics és supressiva i no esperada és exigible la reparacié del
perjudici economic injustificat que es pugui produir.

En base I'article 35.c9 del D.L.2/2008 de 20 de juliol, demana com a indemnitzacid per la
denegacié de d’implantacié d’'un Mono diposit de Classe Il en concepte de lucre cessat la
guantitat de 500.000€.

Demana: que es corregeixi I’errada material del nom de la societat mercantil “terra Negra S.L.”
pel de “Diposit de Runa Terra Negra, S.L.”

3.1.10.- Biogas de la Ribera, SLU representat pel Sr. Josep Mayola Comadira. Al-legacié Re-
412 /28 _10_13

L’anul-lacié del POUM de 2006 per senténcia 391/2011 no pot afectar la validesa de la
qualificacid com a sistema urbanistic de serveis tecnics del diposit controlat de residus no
perillosos al paratge de Pairades. En aplicacié de I’art. 66 de la Llei 30 / 1993 la senténcia 391 /
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2011 no afecta la validesa de I'acord de CTU de GI, de 9 de febrer i 25 de maig de 2011
referent al diposit de residus Classe |l situat a Pairades, municipi de Viladamat.

No es pot qlestionar la memoria ambiental aprovada per I'ajuntament en que es va
fonamentar la modificacié puntual del POUM relativa al diposit de residus Classe II. Es un acte
independent, mai impugnat i ferm.

Manifesta que en el document de I'ISA pel que fa al diposit controlat de runes classe li hi ha
errades i aporta dades e informes presentat en I'expedient de I'avang de POUM.

3.1.11.- Teresa Pigem Martinench. Al-legacié Re-415 / 04_11_13

Demana que en sol no urbanitzable al cami d’accés al cementiri si puguin ubicar equipaments
privats per a serveis complementaris al cementiri.

Demana que a la finca de la seva propietat carrer de la creu n2 6 a la zona classificada de verd
privat si pugin edificar 160 m? d’ocupacié amb Clau NA.

3.1.12.- Narcis Foxa. Al-legacié Re-415 / 04_11 13

Proposa: Configurar un nou poligon d’actuacié discontinu que inclogui la parcel.la triangular de
la cantonada del carrer de les Escoles i carrer Cases Noves i les finques propietat dels Srs Foxa
situades en front del carrer de Cinc Claus que comporti la cessid del sol annex a les escoles
com a sistema general i que en els terrenys de uns 5.000 m? del carrer de Cinc Claus, sigui
possible edificar tres conjunts d’habitatges amb volumetria especifica a determinar en el PMU
amb un sostre de 3.000 m? i una densitat de 15 habitatges. Proposa signar un conveni
urbanistic.

3.1.13.- Sra. Catalina Font Roura. Al-legacié Re-420 / 04_11 13

Demana: Com a propietaria de la finca cadastral n? 17231A002000210000JR, de rustega
parcel.la n? 21 del poligon n22 que s’exclogui la part de finca que esta dins I'ambit de sol
urbanitzable no delimitat del sector ponent.

3.1.14.- Sra. Consol Carreras Barris. Al-legacié Re-422 / 05_11_13

Demana: Com a propietaria de la parcel.la 175 del poligon n2 5 de rustega, que el PMU -02
Cami de Cinc Claus, es desenvolupi pel sistema de compensacié basica.
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3.1.15.- Agustin Lletget Sala. Al-legacié Re-423 /05_11_13

Al-lega que es propietari de la finca situada al carrer Cami de Cinc Claus, parcel.la n2 174 del
poligon 5 de rustega i que el POUM divideix la finca en dos tipus de classificacié de sol, la part
edificada es considera sol urba consolidat i la resta passa a formar part del PMU-02 i en el
poligon PMU-02 esta indicada la traca d’un vial de sistema. S’inclou dins I'ambit del PMU-02
una part de la finca de forma triangular adjacent a la casa edificada que demana que sigui
classificat de verd privat i exclos de I’ambit del PMU — 02.

3.1.16.- Hermanos Curanta, S.A. representat per Joaquim Roca Pageés. Al-legacié Re-200 /
13_04_15

Demana que es corregeixin els errors en les fitxes urbanistiques corresponents als ambits
d’activitats extractives autoritzades “Pairades A” i “Pairades B”, per actualitzar la remissio als
preceptes reguladors dels parametres urbanistics.

3.1.17.- Kankakee Oci & Paintball, SL representat per Xavier Nadal Puig. Al-legacié Re-201 /
13_04_15

Es demana que el POUM modifiqui la qualificacié urbanistica de la finca propietat de la
societat “Kankakee Oci & Paintball, SL” situada al cami de Viladamat a Palau Borrell com a
Zona de proteccié preventiva i modificar el régim urbanistic atribuit a la finca referida en el
sentit d’excloure la limitacié del sostre maxim de I'edificacié vinculada a I'activitat de Paintball.

3.1.18.- Maria Teresa Pigem Martinench. Al-legacié Re-220 / 20_04_15

Exposa que la configuracié del nucli antic del municipi de Viladamat respon a un teixit
tradicional i que s’ha anat configurant al llarg dels anys.

Sol-licita que es permeti un cert coeficient d’edificabilitat, atenent les dimensions i geometria
de les parcel-les inserides en el cas antic del municipi que actualment no han consolidat en la
seva totalitat el front de fagana a carrer, i en concret, els casos que les seves dimensions i
geometria permeten materialitzar un front a carrer edificat compatibles amb I'esponjament en
els interiors d’illa existent, i que d’acord amb la normativa sectorial d’habitabilitat, compleixen
els requisits per garantir una facana a interior d’illa totalment ventilada, complint els minims
exigits per la concreta normativa de ventilacid, il-luminacié i salubritat exigibles.

Que es concreti en els planols d’ordenacié una profunditat edificable en la porcié de finca que
confronta amb el carrer Moderna i/o que en la normativa concreta de la qualificacid NA Nucli
Antic, i en aquest sentit, es determini que en les finques amb fagana a carrer, no consolidada
per edificacio, es permeti materialitzar el sostre similar a les finques veines i existents en el
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nucli antic del municipi, concretant el coeficient de sol respecte de la totalitat de la finca que
cal preservar d’edificacid.

Que es permeti la possibilitat de segregar la part de finca que reuneix les condicions de solar,
per confrontar amb carrer i reunir les condicions de dimensions i geometria per esdevindré
parcel-la edificable, d’iguals caracteristiques que les finques limitrofs i existents en el nucli
antic.

1.3.2. Resposta a les al-legacions presentades pels interessats en la fase d’Aprovacio
Inicial del de Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal de Viladamat.

Informes Tecnic, Ambiental i Juridic:

01.- Srs. Assumpcié Armengou i Josep Oliveras. Al-legacié Re-351 / 10_09_13

Les llicencies d’edificacid que I'ajuntament va atorgar en aquest sector ho va fer sobre sol no
urbanitzable. D’acord amb la legislacid urbanistica vigent en aquell moment: Ley 19/1975, de 2
de mayo, de reforma de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana. En municipis
sense planejament general el sol no urbanitzable, art. 86 estava sotmés a les limitacions i
obligacions de I'article 83 en correspondéncia a l'art. art. 81. Era possible autoritzar
edificacions amb finalitats industrials (comercials), Art. 83.2:

... 2. Sin embargo, podran autorizarse construcciones destinadas a fines industriales, en las zonas
permitidas, cuando la seguridad, salubridad y no contaminacién quedaren suficientemente tendidas y el
propietario asumiera las obligaciones establecidas en el parrafo 1° del apartado siguiente mediante
inscripcion en el Registro de la Propiedad.

3. Los propietarios del suelo urbano deberan:

1° Ceder gratuitamente a los Ayuntamientos respectivos los terrenos destinados a viales, parques,
Jjardines publicos y centros de Educacién General Basica al servicio del poligono o unidad de actuacion
correspondiente.

2° Costear la urbanizacion.

3° Edificar los solares cuando el Plan asi lo estableciera dentro del plazo que éste sefiale, o, en su
defecto, en los plazos fijados en el Capitulo primero del Titulo 4° de la presente Ley.

4° El reparto equitativo de las cargas que se deriven de la aplicacion de este articulo se efectuara a través
de las reparcelaciones que procedan, conforme a lo establecido en los articulos 97 punto 2 'y 117 punto 3,
vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas...

Des de l'any 1975 fins a dia d’avui, tota la legislacié urbanistica del sol estat espanyol i de
I'urbanisme a Catalunya, que s’ha modificat o revisat, manté el mateix principi de que
propietaris que han exercit el dret d’edificar en sol no classificat d’urba directament pel
planejament general, estan obligats a cedir el sol destinat a sistemes generals, costejar les
obres d’urbanitzacié, adequar les edificacions a les determinacions que estableixi
I'ordenament urbanistic que s’aprovi en el procés de transformacié d’aquest sol no
urbanitzable a sol urba.
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D’un analisi de la documentacié complementaria aportada es constata que per part de L'Hostal
L’Esplai, en el Registre de la Propietat no es varen inscriure les obligacions imposades per Llei,.
Si s’inscriu I'obra nova corresponent a 936,96 m? corresponen a I’hostal i no hi ha constancia
dels coberts edificats posteriorment I'any 1987. Consta que I'edifici esta enclavat en terreny
de terra campa.

En referencia a les instal-lacions del Garatge Oliveres no s’ha aportat documentacio requeria.
Les condicions d’edificacio provablement seran les mateixes que els de I'Hostal L’Esplai.

En virtut del que estipula la Llei d’urbanisme de Catalunya Llei 3/2012 de 3 de febrer, articles
31i 29 els terrenys de I'Hostal L’Esplai i Garatge Oliveres situats en I'ambit del PA-10 sector
Llevant Est, avui no tenen consideracié de solar tot i complir el conceptes generals de I'article

26 de la LUC, atés que falta: “...compti amb enllumenat public i estigui integrament pavimentada,
inclosa la zona de pas de vianants, formades les voreres, I'encintat de carrers... i s’hagin formalitzat totes
les cessions de sol destinat a sistemes...”

En referéncia a I'oportunitat i conveniéncia de que el conjunt del PA-10 formi part del sector
urbanitzable delimitat Sector Llevant Est, esta justificat en la memoria del POUM, i la seva
viabilitat economica igual que la del PPU-Llevant, queda justificat en les fitxes especifiques de
la normativa i en I'estudi de viabilitat economica que s’adjunta com a documents integrants
del POUM aprovat inicialment.

Per tot el que s’ha exposat es proposa desestimar I'al-legacié presentada i mantenir els
parametres aprovats en el document de POUM aprovat inicialment.

02.- Sr. Josep Maria Ylla Garrigolas. Al-legacié Re-3579/ 14_10_13

En el procés de de desenvolupament urbanistic de la unitat d’actuacié can Bonany consultats
el documents en l'arxiu municipal consta que es va donar citacié a tots els veins afectats
I"aprovacio definitiva del projecte de parcel-lacié és de 30 de juny de 1994, la CU de Gi el 28 de
set. De 1994 es dona per assabentada. El projecte d’urbanitzacié va ser aprovat definitivament
després del tramit d’informacié publica el 28 de marg¢ de 1996 i entre I'agost de 1997 i el 2 de
desembre de 1999, es varen girar les quotes urbanistiques corresponents. No s’escau
plantejar compensacions 14 anys més tard.

En el primer document de POUM aprovat i sotmes al tramit d’informacio publica ja es va fer un
analisi d’alternatives i d’acord amb el document de referéncia del POUM, avanc¢ de Pla,
I'Informe de Sostenibilitat Ambiental i els informes sectorials rebuts, procedeix redactar el
POUM aprovat inicialment amb les previsions de creixement proposades, fet que comporta
prescindir de les expectatives anunciades anys anteriors en quan a poder urbanitzar el sector
nord i el sector ponent.

No procedeix en els documents del POUM valorar si s’escau o no una activitat de granja
existent. El que si fa el POUM es establir que aquestes instal-lacions s’han de situar a una
distancia superior als 1.000 metres respecte el nucli urba.

Es proposa desestimar, I’al-legacié.
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03.- Sr. Jaume Quer Ros. Al-legacié Re-385 / 14_10_13

L’al-legacié es fonamenta, basicament, en la coneguda doctrina segons la qual EL SOL URBA HO
ES PER NATURALESA, de manera que constatada Iexisténcia dels serveis exigibles, no pot
“desqualificar-se”, i passar-lo de “sol urba consolidat” al de “sol urba no consolidat”, doncs el
primer, el CONSOLIDAT els propietaris, en execucié del planejament anterior, JA HAN
SUPORTAT les carregues derivades de les cessions i obres d’urbanitzacid, als que, de manera
injusta, s’obligaria a TORNAR A CONTRIBUIR.

1.-Consultada la llicencia atorgada en els terrenys que delimiten el PA-05 expedient R.E
19/08/1987 s’ha constatat que en I'expedient no hi ha cap informe técnic que justifiqui la
llicencia atorgada com tampoc hi ha cap condicié a la llicencia, el document administratiu no
esta diligenciat ni signat . En el moment en que es va concedir la llicencia el document
d’ordenacié de referéncia era 1a vigent la Llei del sol i ordenacié urbana RD 1346/1976 i els
seus reglament que la desplegaven. No és fins el 1 d’octubre de 1978 amb el Rd 1385/1978 de
23 de juny no es consoliden les competéncies de traspas a favor de la generalitat de Catalunya.

Per tant eren d’aplicacid les determinacions dels articles 84 i concordants de la referida Llei,
en conseqléencia les edificacions construides s’hauran de adaptar al compliment de les
prescripcions de I'ordenament urbanistic que és desenvolupi i hauran d’assumir totes les
carregues urbanistiques derivades de la nova ordenacié. Fins a dia d’avui aquests terrenys no
han tingut la consideracié de sol urba, aprofitant les obres de desdoblament de C-252 avui C-
31 variant de Viladamat es varen executar una part de les obres d’urbanitzacié del cami de
Palau Borrell, veure fotografia adjunta:

En el procés de redaccié del nou POUM, en referencia al sector urbanitzable del sector Ponent
ubicat a sud del cami de Palau Borrell (segons NNSS vigents), es suprimeix com a sol de
creixement urbanistic en considerar-lo no necessari ni convenient i es relliga el tram de carrer
mig consolidat amb la consideracié de sol urba consolidat pero pendent d’acabar les obres
d’urbanitzacié que resten pendents i de formalitzar les cessions de sol obligatories segons la
legislacié urbanistica vigent.

Es per aixo que d’acord amb el referit Article 29.- Concepte de solar:

Tenen la consideracié de solar, als efectes d’aquesta Llei, els terrenys classificats com a sol urba
que siguin aptes per a l'edificacio, segons llur qualificacié urbanistica, i que compleixin els
requisits seglents:
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a) Que estiguin urbanitzats d’acord amb les determinacions establertes pel planejament
urbanistic, o en tot cas, si aquest no les especifica, que disposin dels serveis urbanistics basics
assenyalats per l'article 27.1 i afrontin amb una via que disposi d’enllumenat public i estigui
integrament pavimentada, inclosa la zona de pas de vianants.

b) Que tinguin assenyalades alineacions i rasants, si el planejament urbanistic les defineix.

¢) Que siguin susceptibles de llicéncia immediata perqué no han estat inclosos en un sector
subjecte a un pla de millora urbana ni en un poligon d’actuacié urbanistica pendents de
desenvolupament.

d) Que, per edificar-los, no s’hagin de cedir terrenys per destinar-los a carrers o a vies amb vista
a regularitzar alineacions o a completar la xarxa viaria.

El terrenys del PA-04, PA-05, PA-06 no estan urbanitzats del tot, en el planejament vigent
abans de I'aprovacié del present POUM és sol apte per ser urbanitzat. No s’ha desenvolupat
cap PPU. No estan delimitades les alineacions i rasants. Les infraestructures consolidades
referent a serveis urbanistics basics de l'article 27.1 existeixen amb deficiéncies, la instal-lacid
de subministrament eléctric com a sistema no existeix, el que hi ha és una linia electrica que
dona servei a la casa edificada en els terrenys objecte de I’al-legacié. Cal executar una nova
xarxa de subministrament eléctric per a tots els terrenys urbans del Cami de palau Borrell.
Acabar el sistema d’enllumenat public, no esta urbanitzada la xarxa de recollida d’aiglies
plujanes, no hi ha voreres ni esta integrament pavimentada la via urbana del Cami de Palau
Borrell. Per tant no es compleixen les determinacions de I'art. 29 a).

Per aquest fet, i d’acord amb I’art. 30 de la LUC, el POUM preveu la definicié de les alineacions
i rasants en els planols d’ordenacio, defineix les xarxes basiques de serveis i en conseqgiiéncia
estableix un PA a través del corresponent projecte d’urbanitzacié complementaria i els de
compensacié basica per formalitzar la cessid de sol destinat a sistemes o be per la
reparcel-lacié si s’executa per cooperacio o be per la cessié anticipada de | sol afectat per part
de tots els propietaris afectats, es podra consolidar el PA. El document de POUM delimita el
sol objecte de cessid obligatoria per a regularitzar alineacions o a completar la xarxa viaria i la
resta de serveis.

2.- En referéncia a la divisid poligonal que proposa el POUM per consolidar el sector urba de
Cami de Palau Borrell en tres PA, s’ha fet per facilitar la gestié i poder reconeixeré per a cada
poligon els personalismes i situacions especifiques de cada un dels propietaris afectats ates el
grau d’edificacid que te el terreny objecte de I'al-legacid.

3.- L'obligacié que es recull de cessié del 10% d’aprofitament mig per a cada un del PA de sol
urba consolidat, és conseqiiéncia de les determinacions de la LUC i conseqlient amb el que va
establir en I’anterior Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Viladamat aprovat per acord de
la Comissid Territorial d’Urbanisme de Girona de 27 de juliol de 2006; el qual fou anul-lat per la
Senténcia dictada en el recurs contenciés administratiu 87/2008 de Seccié Tercera de la Sala
Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya, de data 17 de maig
de 2011.

Atés que no s’ha alterat les determinacions basiques en quan a classificacid, usos i tipologies
de sol, si I'0organ que ha d’aprovar definitivament el nou POUM és la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Girona, correspon que en el document de POUM redactat es mantinguin les
determinacions especifiques que va determinar anteriorment la CTU. Atés que aquest fet s’ha
comentat amb els serveis territorials d’urbanisme durant el procés de confeccié del present
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document, aquests han manifestat la necessitat i conveniéncia de mantenir aquesta cessié del
10 % AM. S’adjunta copia del text definitiu que es va publicar al DOG:

Art. 184 - PA4

Objectius: El Poligon d'Actuacié es delimita per a la finalitzaci6 d’elements d'urbanitzacié de les
parcel.les de l'inici del cami de Palau Borell, i 'arranjament del torrent existent.

Tipus de sol urba: Sol urba consolidat

Superficie total del poligon: 10.485 m?

Vials: 921 m?

Zona Verda: 676 m?

Parcel.les: 8.887 m?

Zonificacio: Edificacio6 aillada (Clau A.6)

Sistema d'actuacio: Reparcel.lacio en modalitat de cooperacié.

Cal preveure la cessié del 10% de I'aprofitament urbanistic, d'acord amb l'article 43 del Decret
legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el text refos de la Llei d'Urbanisme.

No es preveu cap reserva obligatoria per habitatge de proteccié publica a causa de la baixa
densitat i a la tipologia.

Segons els antecedents anunciats:

1.- ANY 1987: els interessats demanen una Llicencia Municipal per a la construccio
d’un HABITATGE UNIFAMILIAR EN SOL RUSTEC (Projecte visat pel COAC en data 15.VII.1987,
nimero 874/2432).

La Llicéncia sembla haver estat concedida, encara que no es coneix qui va atorgar-la.

2.- ANY 2012:abans del POUM que es tramita, la finca era inclosa en una zona de SOL
APTE PER URBANITZAR.

3.- NO CONSTA que mai s’hagi desenvolupat cap PLA PARCIAL, NI CAP PROJECTE
D’URBANITZACIO NI DE REPARCEL-LACIO. Tampoc consta que s’hagin fet CESSIONS DE VIALS NI
DE ZONES VERDES.

4.- La finca NO COMPTA amb els serveis urbanistics previstos en I'article 27 del text
refés de la L.U.C. atés que el subministrament eléctric es fa per una linia individual de la
mateixa casa; la xarxa de recollida d’aiglies plujanes no esta urbanitzada; el vial no esta
totalment pavimentat amb voreres per a vianants i no hi ha la xarxa d’enllumenat public.

Per tant, la finca no compleix els requisits exigits pels articles 27 i 29 de la L.U.C., pel que NO
CONSTITUEIX SOL URBA (art. 30).

5.-. Una darrera consideracié: LA DOCTRINA AL-LEGADA persegueix que un propietari
no hagi de fer front DUES VEGADES a les cessions i execucié d’obres d’urbanitzacié. NO ES EL
CAS, malgrat que, no es coneix ben bé perque, la finca fou edificada i els seus propietaris han
gaudit d’una edificacié que no es podia autoritzar ni en el seu moment ni ara.

La resposta a la al-legacié passa per una senzilla constatacié: LA FINCA DE REFERENCIA NI
ABANS NI ARA NI MAI HA ESTAT SOL URBA CONSOLIDAT, NO HA SUPORTAT CESSIO DE CAP
MENA | NO COMPTA amb els serveis urbanistics basics en les condicions adequades per I'Us
previst en el planejament urbanistic (com exigeix I'article 27.2 DEL Text refés de la L.U.C. de
2.010).
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Es proposa desestimar, I’al-legacié i mantenir les determinacions del POUM.

04.- Sra. Maria Pagés Ferrer. Al-legacié Re-386 / 15_10_13

Fet una analisi es constata que és un error material i es corregira en el document definitiu que
aprovi provisionalment I’ajuntament.

Es proposa estimar, I'al-legacié

05.- Sra. Pilar Ferran Font. Al-legacié Re-391/17_10_13

La finca que té una superficie de 1.798 m? esta situada entre I'antiga carretera de Viladamat a
Figueres i el Cami del Rei. Es un part de finca que va quedar segregada ja fa anys quan es va
obrir la carretera de la Bisbal a Figueres passant per les afores del poble.

En aquest paratge juntament amb altres finques de titularitat municipal, s’hi ha instal-lat fora
del terreny objecte d’al-legacié un equipament de lleure per activitat ICAT Salut i esta dins el
marc de recorreguts per a tot tipus de persones per tal d’evitar el sedentarisme sobre tot de la
gent gran.

El fet que sigui classificat d’espais lliures no comporta I'obligacié de perdre la titularitat pot
seguir tal com s’ha fet fins a dia d’avui. L'ajuntament pot subscriure amb el propietari un
conveni el manteniment i conservacid i la gent de Viladamat el podra utilitzar.

Atés que el valor cadastral és de 5,11 € es pot convenir un apreuament de mutu acord que no
suposi un demerit per la propietat ni un sobre valor per I'administracié.

S’estima I’al-legacio i es proposa redactar un document amb el titular del sol i ’'ajuntament
per tal de poder gaudir la titularitat privada sens perjudici que sigui utilitzat com a espai
public.

06.- Kankakee, representat pel Sr. Juan Antonio Torres Arrabal. Al-legacié Re-401 / 24_10_13

L'autoritzacid de la llicencia municipal de I'activitat de paint-ball va ser concedida per
I'ajuntament de Viladamat amb el vist i plau de la CTU de Gl en que va aprovar definitivament
el 29 de setembre de 2010, de conformitat amb I’art. 48 del D.L.1/2005 de 26 de juliol el referit
projecte amb la condicié que I'edificacié no superaria els 150 m2.

El POUM recull les llicencies atorgades com activitats autoritzades en sol no urbanitzable, el
document no reglamenta cap de les determinacions que estableix la llicencia.

Per tal de poder ampliar les instal-lacions existents a les necessitats del mercat europeu, cal
que els titulars de I'explotacié tramitin una nova peticié de llicencia justificat al que determina
I'article 47 i concordants de la LUC,3/2012.
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En referencia a la peticié de modificar la qualificacid de sol clau N3 a clau N1:

L’existencia de clapes forestals al N i E de I'ambit i al N de I'’equipament APIR han justificat el
creixement dels ambits de clau N3b cap al N en el POUM aprovat inicialment; la coheréencia
territorial i de continuitat del sol agricola de proteccié de I'ambit meridional fan recomanable
la transformacié de la clapa situada al N del paintball —actualment classificada com de
proteccid preventiva N1a- a sol de proteccid especial N3a ( —==ml]).

Aguesta transformacio, coherent en si mateixa i territorialment, no invalida la possibilitat de
créixer de I'activitat al-legant i garanteix la qualitat del futur creixement a través del tramit
reglat de la LU.

Font: POUM PTPCGI.
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P E (3): 504393.0 m - H (V): 4664550.0 m - H: 31.3 m UTw 310/ ETRSE9
SR S E (00): 504486.4 m - H (V): 4664754.8 m - H: 31.3 m UTu 31N 4 EDS0

Font: ICC.

| per tot 'esmentat, es proposa desestimar I’al-legacio.

07.- Isaac Moya Bofill. Al-legaci6é Re-401 / 24_10_13

L’error material de nomenclatura de I'agenda d’avaluacié econdmica es corregira el document
a aprovar provisionalment.

La millor garantia d’execucio del projecte d’urbanitzacié conjunt és fer-ho per cooperacié i aixi
es proposa que ho aprovi I'ajuntament en el document a aprovar provisionalment.

El projecte d’urbanitzacidé que es redacti contemplara tots els serveis existents i la seva
adequacié al que exigeix la normativa vigent, especialment les companyies de
subministrament de serveis.

Es proposa estimar I’al-legacio.

08.- Sres. Elena, Marta i Nuria Casadevall Castellé. Al-legacié Re-403 / 24_10_13
Es una al-legacié igual a 'anterior n2 402 de 24 / 10 / 2013 per tant la contesta és la mateixa.

Es proposa estimar I’al-legacio.

09.- Diposit de Runa terra Negra S.L. representat pel Sr. Francesc Rebled i Sarra. Al-legacié
Re-407 / 28_10_13

Deixant de banda que la resposta a les al-legacions a I'avang de pla efectuades per Diposit de
Runa Terra Negra, S.L. son plenament vigents respecte a les actuals al-legacions i que per tant
es donen per reproduides, val la pena fer les seglients consideracions:
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ler.- Sobre la suposada vigéncia de la modificacié del POUM anterior afectant la zona de

referéncia.

Si el POUM fou anul-lat per no ser ajustat a dret, per Senténcia ferma, evidentment NO POT
MANTENIR-SE QUE ESTIGUI EN VIGOR UNA MODIFICACIO d’un planejament nul, i, per tant,
sense existencia legal. Ens remetem al que déiem en I'anterior informe, que transcrivim per
facilitar-ne la lectura:

ler.- EFECTES DE LA SENTENCIA N2 391 DE 17 MAIG 2.011 DE LA SECCIO TERCERA DE LA SALA
EL CONTENCIOS ADMINISTRATIU DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CATALUNYA (QUE
VA ANUL-LAR L’ACORD D’APROVACIO DEFINITIVA DEL POUM DE VILADAMAT), RESPECTE DEL
MATEIX POUM, DE LES SEVES POSTERIORS MODIFICACIONS | EL PLANEJAMENT DERIVAT.

En base al raonament de que els acords d’aprovacié de les modificacions del POUM i del
planejament derivat, NO han estat impugnades, alguna de les al-legacions manté la validesa i
plena vigencia d’aquestes.

La Senténcia, QUE ES FERMA, declara que “SON DISCONFORMES A DERECHO Y NULOS”,

“La Resolucion recurrida (acord de la Comissié Territorial d’Urbanisme de 27.VI1.2006 que va
aprovar definitivament el POUM de Viladamat i acuerdo del Conseller desestimando el recurso
de alzada interpuesto contra el anterior) Y LA FIGURA DE PLANEAMIENTO IMPUGNADA".

Es a dir, el POUM DE VILADAMAT és nul, i, per tant NO TE EXISTENCIA LEGAL, i essent aixi,
INEXISTENT EL POUM, no pot dir-se que, formalment, puguin ser valids i en vigor NI LES
MODIFICACIONS D’UN PLANEJAMENT INEXISTENT ni les figures de PLANEJAMENT DERIVADES
gue tenen en aquell planejament inexistent la seva base i fonament.

Per tant, hagin o no estat impugnats, la nul-litat del POUM determina la de totes les seves
modificacions, i, en concret, d’aquella que fa referencia a la qualificacié com a SISTEMA DE
SERVEIS TECNICS d’un conjunt de parcel-les conegudes per PEDRERA DE PAIRADES, per ser
destinades a DIPOSIT D’ACUMULACIO DE RESIDUS TIPUS Il (assimilats a urbans).

2on.- Sobre el principi de confianca llegitima.

Els al-legants, que obviament defensen els seus interessos, no volen acceptar que, com s’ha dit
de manera reiterada, EL CANVI DE QUALIFICACIO DELS TERRENYS DE REFERENCIA VE
MOTIVADA PELS NOUS INFORMES QUE ES DISPOSEN, QUE ACONSELLEN NO NOMES NO
AUTORITZAR SINO PROHIBIR EL DIPOSITS DE SEGONS QUINS RESIDUS EN LA FINCA DE
REFERENCIA.

Com ja va exposar-se en el nostre escrit d’al-legacions a l"avanc de pla que s'adjunta
per copia com a DOCUMENT NUMERO 1 els fets determinants de la qualificacio com
a sistema de serveis técnics de les parcel-les de l'indret Pairades per a la instal-lacio
d’un Monodiposit Classe Il no han variat des de la data d’aprovaci6 de la Modificacio
Puntual 25/5/2011 al moment de publicar-se ’Avang de Pla primer i el POUM aprovat

inicialment després.

Les circumstancies técniques i juridiques son les mateixes i davant la mateixa

situacio I’administracié canvia de criteri. | és precisament aquest fet el que traeix la
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Recordar que el medi geologic i hidrogeologic era el mateix en ambdds moments i té unes
caracteristiques que no el fan apte per un diposit de classe Il ni, tampoc, per un diposit de
classe |, ja que:

—  Que la unitat geologica sobre la qual es pretén la implantacié del dipdsit de classe Il (per a residus no perillosos; entre
els quals s'inclouen els residus solids urbans i -també- les bales d’ecopark) és la unitat nedgena de graves i sorres
grolleres (NPVg) que es troba en contacte transicional —en profunditat i distal- amb la unitat de sorres grogues amb
alguna intercal-lacio de graves (NPVs). Aquesta darrera unitat sorrenca esta limitada a la base per una tercera unitat
neogena d'argiles margoses i margues de color gris, Margues de Ciurana, (NPm), tal com es reflexa en el capitol 4.1
Medi fisic de I''SAP que recull la definici6 litologica oficial de I'Institut Geoldgic de Catalunya i un perfil geoldgic
elaborat per GEOSERVEI de la série geoldgica en l'area afectada.

—  Que el conjunt de dues unitats nedgenes granulars esmentades —-NPVg (Graves i sorres grolleres) i NPVs (Sorres
grogues amb alguna intercal-lacié de graves) — constitueixen un aqiiifer lliure, el qual es troba limitat a la base per la
unitat neogena impermeable NPm (Argiles margoses i margues de color gris, Margues de Ciurana).

—  Que segons la informaci6 dels estudis i sondatges que es troben a disposicié municipal i que han estat elaborats per la
mateixa empresa promotora del diposit de Classe I, el nivell piezométric (és, a dir, el nivell de I'aigua subterrania no
sotmesa a pressi6, o nivell freatic) d’aquest aqiiifer lliure es troba ((nicament) entre 2 i 7 m de profunditat per
sota de la cota del fons d’explotacié.

—  Que amb aquesta informaci6, constatable en documents i en camp, es confirma que I'emplagament del pretés diposit
de Classe Il incorre en el supdsit d’exclusio —recollit en 'Annex 3 punt Il.2. b) del Decret 1/1997- amb motiu que la
unitat sobre la que es pretén instal-lar esta constituida per “materials porosos no consolidats tals com
dipdsits al-luvials i planes costaneres actuals, terrasses i diposits al-luvials antics poc cimentats”.

Els ingressos estimats i despeses derivades de treballs i projectes elaborats parteixen d’una
incorrecta interpretacid de la qualitat del medi. Després d’una revisid, fins i tot superficial, del
Mapa Geologic de Catalunya 1:50.000 elaborat per I'Institut Geologic de Catalunya en que es
descriuen les unitats del subsol com,

unitat neogena de graves i sorres grolleres (NPVg) que es troba en contacte transicional —en profunditat i distal—
amb la unitat de sorres grogues amb alguna intercal-lacié de graves (NPVs)- que d’acord amb I’Annex 3,
punt 11.2.b del Decret 1/1997, se situarien en suposit d’exclusié amb motiu que la unitat sobre la
que es pretén instal-lar esta constituida per “materials porosos no consolidats tals com diposits al-luvials i
planes costaneres actuals, terrasses i diposits al-luvials antics poc cimentats”.

s’hauria d’haver desestimat qualsevol pas encaminat a la implantacié d’un diposit de classe Il

Remetem, també en aquest punt, les seglients al-legacions contingudes en l'informe de
respostes a les al-legacions de I’Avang de Pla, i que justifiguen amb escreix el canvi de criteri
PER HAVER CANVIAT ELS FETS QUE ES PODEN CONSTATAR.

Aquest és, al nostre criteri, el veritable desllorigador de la gliestié. No cal preguntar-se si, en un
nou POUM es pot modificar I'ordenacié establerta en I'anterior (hagi estat en vigor, o sigui
juridicament inexistent); aquesta pregunta té sempre una resposta afirmativa. El que cal
preguntar-se és quins motius i raons han de determinar que el nou POUM modifiqui el criteri
anterior i en que s’ha de fonamentar aquest canvi de criteri.

| ens referim aqui NOMES al cas que ens ocupa: si ha de modificar-se la classificacié d’una finca
com SISTEMA D’EQUIPAMENTS TECNICS PER GESTIO DE RESIDUS TIPUS II, EN QUIN PRINCIPI O
FONAMENT CAL BUSCAR LA MOTIVACIO D’AQUEST CANVI DE CRITERI, en que cal tenir en
compte que aquesta classificacio és molt recent en el temps, de manera que les circumstancies,
normatives i antecedents que cal valorar, poc o res poden haver canviat.
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Al nostre criteri, la Sentencia que va anul-lar el POUM ens ddna la resposta a aquesta questio,
en establir en el seu Fonament de Dret 5:

“Finalmente, este Tribunal debe sentar que sdélo a partir de poderse actuar los tramites
indicados que han sido vulnerados (informes de les administraciones minera, ambiental, etc.),
sera como procedera, en su caso, adoptar la ordenacién debidamente motivada y justificada

con escrupuloso respeto y atencion a los requerimientos urbanisticos mineros, ambientales y

en ambos casos con la debida participacion ciudadana, sin que sea dable, en el ejercicio de la

potestad discrecional del planeamiento urbanistico, que no corresponde a este Tribunal y cuya
funcidn se limita al control del actuar administrativo que se pudiera prejuzgar y predeterminar,
mucho menos establecer, una concreta ordenacién”.

Creiem, per tant, que el que cal fer és, precisament, aix0 que diu la Senténcia: INCORPORAR A
L'EXPEDIENT ELS INFORMES PRECEPTIUS | TOTS AQUELLS QUE SIGUIN CONDUENTS A
DETERMINAR LES QUALIFICACIONS | CLASSIFICACIONS ESCAIENTS de les finques incloses en
I’ambit del planejament, i determinar aquestes, en funcio de les necessitats que aquests estudis
determinin.

Cal partir d’un principi, establert com el primer dels PRINCIPIS GENERALS DE L’ACTUACIO
URBANISTICA de la L.U.C., quant en el seu article 3 diu:

Article 3.- Concepte de desenvolupament urbanistic sostenible.

1) El desenvolupament urbanistic sostenible es defineix com la utilitzacié racional del territori i el
medi ambient i comporta conjuminar les necessitats de creixement amb la preservacié dels
recursos naturals i dels valors paisatgistics, arqueologics, historics i culturals, a fi de garantir la
qualitat de vida de les generacions presents i futures”

En aquest cas, i pel concret aspecte de la DIPOSIT | GESTIO DE RESIDUS TIPUS Il, s’han fet nous
estudis sobre les caracteristiques del terreny afectat; sobre els informes i estudis aportats per
la mateixa societat al-legant; criteris de I’ACA, de I’Agencia Catalana de residus i fins i tot s’ha
analitzat, en profunditat els errors i elements que no han estat valorats en la documentacié que
forma part de I'expedient de modificacié del POUM en aquest punt concret, havent-se arribat a
la conclusié que la zona en que es tracta d’establir aquest DIPOSIT | GESTIO DE RESIDUS TIPUS II
és una zona D’ALTA VULNERABILITAT HIDROGEOLOGICA, per ubicar-se en una FORMACIO
LITOLOGICA SORRENCA NO CONSOLIDADA | POROSA que, en general, no ofereix garanties
D’ESTANQUEITAT | CONFINAMENT, sense que en els estudis que recolzaven aquesta
classificacié es tinguessin en compte elements essencials com LA RELACIO HIDRAULICA | LA
DIRECCIO DEL FLUX SUBTERRANI cap a l'aqiiifer del Fluvia (situat a menys d’1 gm) ni el nivell
de la capa freatica que es troba NOMES a una distancia entre 2 i 7 metres de profunditat per
sota del fons de I'explotacié.

Aquests elements, juntament amb el fet d’haver-se posat a la llum amb les excavacions un
DELTA TIPUS GILBERT (Delta de Viladamat) de gran interés com aflorament geologic, han
determinat que I'equip redactor hagi arribat a la conclusié que UN DIPOSIT | TRACTAMENT DE
RESIDUS TIPUS Il EN LA ZONA, suposa una vulnerabilitat hidrogeologica alta que imposa
PROHIBIR AQUEST TIPUS D’ACTIVITAT EN TOT L'AMBIT DE LA ZONA AFECTADA pel risc de
contaminacié dels aquifers.

L’Ajuntament valora aquests estudis i informes, i comparteix els criteris de I'equip redactor i
dels técnics mediambientals que col-laboren en la redaccidé del POUM, i proposen per aquesta
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zona una classificaciéd que impedeixi aquest tipus d’instal-lacions que posen en risc el principi
d’urbanisme sostenible, de I'article abans transcrit.

3er.- Sobre el SUPOSAT DRET A UNA INDEMNITZACIO.

Aquest és un problema que no s’escau resoldre ara, doncs, en el seu cas, si el planejament
s’aprova en la forma com ha estat aprovat inicialment, sera després d’atorgar-se I'aprovacié
definitiva, que caldra analitzar, EN CAS DE FORMULAR-SE PER LA PART AL.LEGANT, la viabilitat
d’una possible reclamacié economica derivada del canvi de planejament. | aix0 per dues raons:

I.- La qualificacid atorgada per un planejament anterior anul-lat, no vincula al
planificador posterior; i,

Il.- En tot cas, les al-legants no han patrimonialitzat cap dret a aquests qualificacid i
activitat, que pugui donar lloc a indemnitzacions.

En tot cas, pero, i per a completar aquest informe, hem d’insistir en el que deiem en I'anterior
informe. EL CANVI DE QUALIFICACIO | CLASSIFICACIO DE LA FINCA DE REFERENCIA,
FONAMENTAT EN EL FET QUE EL JUSTIFICA, NO HA DE DONAR DRET A CAP TIPUS
D’INDEMNITZACIO. Reiterem aqui el que déiem en I'informe anterior.

2on.- EN QUALSEVOL CAS, S’HAGI DE CONSIDERAR ANUL-LADA O NO DITA MODIFICACIO, SI EL
NOU PLANEJAMENT ESTA VINCULAT PER LA CLASSIFICACIO DE SISTEMA DE SERVEIS TECNICS VA
FER-SE EN LA MATEIXA (o per qualsevol altre determinacio del planejament anul-lat), O SI POT
LEGALMENT CANVIAR-LA.

En aquest punt, alguna de les al-legacions fa incidéncia en que aquesta CLASSIFICACIO vincula a
tothom, i I'administracié no pot, validament, modificar-la en tramitar el nou planejament.

Aquest és un tema que ha estat objecte de reiterats estudis i opinions enfrontades, des que I’
urbanisme ha estat recollit en la legislacio, fins al punt d’esdevenir un tema “estrella” en
qualsevol modificacié de planejament.

Entenem que és clar que el sol fet d’haver-se aprovat UNA MODIFICACIO DEL POUM i classificat
com a serveis tecnics de diposit d’acumulacié de residus tipus Il una determinada finca, NO
VINCULA AL PLANIFICADOR PER MANTENIR O CANVIAR EN DEGUDA FORMA AQUESTA
CLASSIFICACIO EN OCASIO DE LA REVISIO D’UN PLANEJAMENT, amb major motiu en un cas en
que la nova aprovacié del planejament ES DEGUDA A L’ANUL-LACIO DEL POUM ANTERIOR.

Entenem que aixo resulta clarament establert tant en la Legislacié Estatal del sol (Ley 8/2007 de
28 de mayo, BOE 29.V.2007), com en la legislacié Catalana (LUC aprovat pel Decret Legislatiu
1/2010 de 3 d’agost i modificat per Llei 3/2012 de 22 de febrer).

LEGISLACIO ESTATAL: que per la seva condicié de normativa basica és aplicable a tot I'Estat, i
qgue en el seu article 7 estableix:

Articulo 7. Régimen urbanistico del derecho de propiedad del suelo.

1 El régimen urbanistico de la propiedad del suelo es estatutario y resulta de su vinculacién a
concretos destinos, en los términos dispuestos por la legislacién sobre ordenacién territorial y
urbanistica.
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2.- La previsién de edificabilitat por ordenacion territorial y urbanistica, por si misma, no la
integra en el contenido del derecho de propiedad del suelo. La patrimonializacién de la
edificabilidad se produce con su realizaciéon efectiva y esta condicionada en todo caso al
cumplimiento de los deberes y levantamiento de las cargas propias del régimen que
corresponda, en los términos dispuestos por la legislacion sobre ordenacidn territorial y
urbanistica”.

Per tant, amb la sola aprovaciéo d’'una Modificacié del POUM i classificaci6 d’'una zona com
SISTEMA DE SERVEIS TECNICS PER DIPOSITS DE RUNES CLASSE Il, el propietari afectat no ha
adquirit cap dret, ni ha integrat en el seu patrimoni el DRET A UNA CLASSIFICACIO
DETERMINADA. Aix0 podria al.legar-se, només, un cop “FETES LES OBRES | INSTAL-LACIONS”,
pel que avui per avui, els manca el Pla Especial, Llicencia d’obres, Llicencia d’activitat, ets.

LEGISLACIO CATALANA, constituida per la Llei d’Urbanisme de Catalunya abans esmentada,
estableix:

“Article 6.- Inexisténcia de dret a exigir indemnitzacions per I'ordenacié urbanistica de terrenys
i construccions.

L’Ordenacid urbanistica de I'is dels terrenys i de les construccions, en tant que implica meres
limitacions i deures que defineixen el contingut urbanistic de la propietat, no confereix a les
persones propietaries el dret d’exigir indemnitzacid, excepte en els suposits expressament

|Il

establerts per aquesta Llei i per la legislacio aplicable en matéria de so
En aquests punt, doncs, al nostre criteri les al-legacions formulades han de ser desestimades.

3er.- SI, MALGRAT SER POSSIBLE MODIFICAR LA CLASSIFICACIO DE LA FINCA DE REFERENCIA,
PODEN ELS SEUS PROPIETARIS EXIGIR UNA INDEMNITZACIO PER AQUESTA MODIFICACIO.

En el punt anterior, en part, ja hem avangat que la resposta a aquesta pregunta, en el sentit
NEGATIU (no podem demanat fonamentadament cap indemnitzacid). Pero en tot cas, per a la
importancia que el tema pot tenir en un municipi com Viladamat, insistirem en el que, al
respecte, diuen la legislacié estatal i la catalana.

LEGISLACIO ESTATAL: I'Article 30 de la Ley del Suelo (repetim que amb caracter de basica i
aplicable a tot I’Estat), estableix:

Articulo 30. Supuestos indemnizatorios.

Dan lugar en todo caso a derecho de indemnizacion las lesiones en los bienes y derechos que
resulten de los siguientes supuestos:

a) La alteracion de las condiciones de ejercicio de la ejecucion de la urbanizacion, o de las
condiciones de participacion de los propietarios en ella, por cambio de ordenacion territorial o
urbanistica o del acto o negocio de la adjudicacién de dicha actividad, siempre que se produzca
antes de transcurrir los plazos previstos para su desarrollo o, transcurridos éstos, si la ejecucion
no se hubiese llevado a efecto por causas imputables a la Administracion”.

Evidentment NO ES EL CAS d’aquesta zona de SERVEIS TECNICS.
LEGISLACIO CATALANA, és a dir, la L.U.C. vigent que en el seu article 115.3 estableix:

“Article 115. Valoracié del sol i suposits indemnitzatoris.
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3. Als efectes de les indemnitzacions que preveu la legislacido aplicable en el cas de
modificacions o revisions del planejament urbanistic que impedeixin o alterin la facultat de
participar en actuacions de transformacid urbanistica, cal que els terrenys comptin amb
planejament derivat degudament aprovat i, en tot cas, amb 'aprovacié definitiva dels projectes
d’urbanitzacio i de reparcel-lacid, quant sigui aplicable aquest sistema d’actuacio.”

Evidentment NO ES EL CAS d’aquesta zona de SERVEIS TECNICS.

| per tot aix0, es proposa estimar la correccié de I'error i desestimar la resta de I’al-legacio
mantenint-se les determinacions del POUM aprovat inicialment.

10.- Biogas de la Ribera, SLU representat pel Sr. Josep Mayola Comadira. Al-legacié Re-412 /
28 10_13

Deixant de banda que la resposta a les al-legacions a I'avanc de pla efectuades per Biogas de la
Ribera S.L.U. sén plenament vigents respecte a les actuals al-legacions, mereix la pena fer les
seglients consideracions:

ler.- Sobre la suposada vigéncia de la modificacié del POUM anterior afectant la zona de

referéncia.

Si el POUM fou anul-lat per no ser ajustat a dret, per Senténcia ferma, evidentment NO POT
MANTENIR-SE QUE ESTIGUI EN VIGOR UNA MODIFICACIO d’un planejament nul, i, per tant,
sense existencia legal. Ens remetem al que deiem en I'anterior informe, que transcrivim per
facilitar-ne la lectura:

ler.- EFECTES DE LA SENTENCIA N2 391 DE 17 MAIG 2.011 DE LA SECCIO TERCERA DE LA SALA
EL CONTENCIOS ADMINISTRATIU DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CATALUNYA (QUE
VA ANUL-LAR L’ACORD D’APROVACIO DEFINITIVA DEL POUM DE VILADAMAT), RESPECTE DEL
MATEIX POUM, DE LES SEVES POSTERIORS MODIFICACIONS | EL PLANEJAMENT DERIVAT.

En base al raonament de que els acords d’aprovacié de les modificacions del POUM i del
planejament derivat, NO han estat impugnades, alguna de les al-legacions manté la validesa i
plena vigéncia d’aquestes.

La Senténcia, QUE ES FERMA, declara que “SON DISCONFORMES A DERECHO Y NULOS”,

“La Resolucion recurrida (acord de la Comissié Territorial d’Urbanisme de 27.VI1.2006 que va
aprovar definitivament el POUM de Viladamat i acuerdo del Conseller desestimando el recurso
de alzada interpuesto contra el anterior) Y LA FIGURA DE PLANEAMIENTO IMPUGNADA".

Es a dir, el POUM DE VILADAMAT és nul, i, per tant NO TE EXISTENCIA LEGAL, i essent aixi,
INEXISTENT EL POUM, no pot dir-se que, formalment, puguin ser valids i en vigor NI LES
MODIFICACIONS D’UN PLANEJAMENT INEXISTENT ni les figures de PLANEJAMENT DERIVADES
qgue tenen en aquell planejament inexistent la seva base i fonament.

Per tant, hagin o no estat impugnats, la nul-litat del POUM determina la de totes les seves
modificacions, i, en concret, d’aquella que fa referencia a la qualificacié com a SISTEMA DE
SERVEIS TECNICS d’un conjunt de parcel-les conegudes per PEDRERA DE PAIRADES, per ser
destinades a DIPOSIT D’ACUMULACIO DE RESIDUS TIPUS Il (assimilats a urbans).
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Respecte a que no es pot qliestionar la memoria ambiental aprovada per I'ajuntament, dir que
malgrat que,

La documentaci6 ambiental que acompanyava al POUM de I'any 2006 era incompleta d’acord amb el marc
normatiu vigent d'avaluacié ambiental estratégica de plans i programes (Decret 305/2006, de 18 de juliol,
pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme, Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de
plans i programes, etc.)

i que,

Aquesta documentacié ambiental incompleta va ser un dels motius pel qual la Senténcia 391/2011 va
anul-lar el POUM de I'any 2006 i totes les seves modificacions posteriors o planejaments derivats (d'acord
amb les consideracions legals fetes pel Despatx de Pi i Marqués advocats). Cal fer notar, que va ser la
mateixa empresa Aridos Hermanos Curanta la que va interposar Contenciés administratiu contra el POUM
de Viladamat de I'any 2006.

el nou POUM no es basa en el gliestionament de la informacié ambiental que acompanyava el
POUM de 2006, si no que (1) de la informacid geologica i hidrogeologica —per altra banda de
qualitat- disponible per part de les administracions competents a Catalunya, (2) dels estudis
geologics de detall i sondatges aportats per la part interessada i (3) del treball geologic i
hidrogeologic propi, s’obté un coneixement del medi que fa inevitable valorar com
inadmissible la possible instal-lacié d’un diposit de residus de classe |l atés que I'emplagcament
previst es troba en un dels suposits d’exclusié que estableix la normativa vigent: I’Annex 3 punt
I1.2. b) del Decret 1/1997.

Les conclusions de I'ISA acollides pel Pla inicialment aprovat sén incertes

Les conclusions de tota la documentacié generada en I'ISAP, ISA i la resposta a alegacions a
I’Avang de Pla sén concises. En base al coneixement geologic-hidrogeologic public reforgat per
la informacié de detall aportada per la mateixa part interessada, I'ISA conclou, de forma
concisa i comprovable, que,

- En relacié amb la proposta d'instal-lacié d’'un diposit controlat de residus classe Il (assimilables a
residus urbans) en la ubicacié actual de l'activitat extractiva Aridos Hermanos Curanta SA i monodiposit
controla de terres i runes de Terra Negra, el POUM hi prohibeix aquest tipus de diposits atenent als
fets:

- Que la unitat geoldgica sobre la qual es sol-licita la implantacié del diposit de classe Il (per a residus no
perillosos; entre els quals s’inclouen els residus solids urbans i -també- les bales d’ecopark) és la unitat
nedgena de graves i sorres grolleres (NPVg) que es troba en contacte transicional —en profunditat i
distal- amb la unitat de sorres grogues amb alguna intercal-lacié de graves (NPVs). Aquesta darrera
unitat sorrenca esta limitada a la base per una tercera unitat nedgena d’argiles margoses i margues de
color gris, Margues de Ciurana, (NPm), tal com es reflexa en I'aparat 4.1 Medi fisic que recull la definicio
litologica oficial de I'nstitut Geoldgic de Catalunya i un perfil geologic elaborat per GEOSERVEI de la série
geologica en l'area afectada.

- Que el conjunt de dues unitats nedgenes granulars esmentades -NPVg (Graves i sorres grolleres) i NPVs
(Sorres grogues amb alguna intercallacié de graves)- constitueixen un aqiiifer lliure, el qual es troba
limitat a la base per la unitat nedgena impermeable NPm (Argiles margoses i margues de color gris,
Margues de Ciurana).
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Que segons la informacid dels estudis i sondatges que es troben a disposicié municipal i que han estat
elaborats per la mateixa empresa promotora del dipdsit de classe Il, el nivell piezométric (és, a dir, el
nivell de l'aigua subterrania no sotmesa a pressid, o nivell freatic) d’aquest aqiiifer lliure es troba
(Unicament) entre 2 i 7 m de profunditat per sota de la cota del fons d’explotacio.

Que amb aquesta informacié, constatable en documents i en camp, es confirma que el pretes diposit de
classe Il incorre en el suposit d’exclusié -recollit en 'Annex 3 punt I1.2. b) del Decret 1/1997- amb motiu
que la unitat sobre la que es pretén instal-lar esta constituida per “materials porosos no
consolidats tals com diposits al-luvials i planes costaneres actuals, terrasses i dipdsits al-luvials
antics poc cimentats”.

En aquesta formacio litologica 'Agéncia Catalana de I'Aigua (ACA) defineix la massa d’aigua subterrania
6-Emporda que, atesa la conformacio del vas, té comportament hidraulic d’'un aqiiifer lliure porés.

L’ACA considera la vulnerabilitat dels aqiiifers d’aquesta unitat alta i la massa d'aigua subterrania 6-
Emporda es considera protegida per abastament ja que es troba en zona vulnerable per a la
contaminacio de nitrats.

En aquest sentit, ni el diposit de classe | (terres i runes), del qual ja es disposa d’autoritzacio, hauria de
ser-hi admes; ateés que, segons la geologia de detall de que s’ha disposat, legalment es trobaria en el
suposit de I'Annex 2 punt I1.2. b) del Decret 1/1997, de 7 de gener, sobre la disposicio del rebuig de
residus en diposits controlats; “Materials porosos no consolidats com diposits al-luvials”. Tanmateix aquest
ja compta amb autoritzacio per a monodipdsit de terres i runes.

fet que reconeix i corrobora I’ARC en el seu informe RS-498/12 de 15 d’octubre de 2012:

Possible instal-lacié d’un dipdsit controlat de classe |

» Es considera que manquen resultats del estudis geologics i hidroldgics necessaris per
justificar la idoneitat de I'emplagament del diposit classe II, i que la informacia
aportada no és suficient.

= Eldiposit controlat s’ubica en una formacic litoldgica sorrenca no consolidada i porosa
que, en general, dificiiment ofereix garanties d'estanqueitat i confinament per al vas
d'un diposit d'aquesta tipolegia, tal com es recull en I'Annex 3 del Decret 1/1997, de 7
de gener, sobre la disposicid del rebuig de residus en dipdsits controlats.

» En aguesta formaci¢ litologica 'Agéncia Catalana de I'Aigua (ACA) defineix la massa
d'aigua subterrania 6-Emporda que, atesa la conformacid del vas, té comportament
hidraulic d'un aquifer lliure porés.

¢ L'ACA considera la vulnerabilitat dels aquifers d'aquesta unitat alta i la massa d'aigua
subterrania 6-Emporda es considera protegida per abastament ja que es troba en
zona vulnerable per a la contaminacié de nitrats.

* En els estudis no es constata que s'hagi tingut en compte la relacid hidraulica i la
direccié del flux subterrani que pot existir entre la massa d'aigua detectada en el
substrat de I'emplagament i 'agliifer Fluviodeltaic del Fluvia que es troba a menys d'1
Km a I'est de I'emplagament, aquifer en el qual s'ubiguen els pous inventariats.

Ates gue les propies conclusions de I'Informe de Sostenibilitat Ambiental Preliminar (ISAP)
del nou POUM conclouen que:

Que aquest diposit no hauria de ser admés, perque segons la informacié dels estudis i
sondatges que es troben a disposicido municipal i que han estat elaborats per la propia
empresa promotora del dipdsit, es confirma que el pretés dipdsit de classe Il incorre
en el supdsit d’exclusio, recollit en I'Annex 3 punt Il.b, del Decret 1/1997, amb motiu
que la unitat sobre la qual es pretén instal-lar esta constituida per “materials porosos
no consolidats tals com diposits alluvials i planes costaneres actuals, terrasses i
diposits alluvials antics poc cimentats”.
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Dit I'anterior, refermar que la documentacié técnica aportada per Diposit de Runa Terra Negra,
S.L., signada per Manel Barrau, no fa altra cosa que corroborar les conclusions de I'lISA i de
I’ARC en el sentit que I'emplagament incorre en un dels quatre suposits d’exclusié de la norma
catalana vigent.

Els al-legants, que obviament defensen els seus interessos, no volen acceptar que, com s’ha dit
de manera reiterada, EL CANVI DE QUALIFICACIO DELS TERRENYS DE REFERENCIA VE
MOTIVADA PELS NOUS INFORMES QUE ES DISPOSEN, QUE ACONSELLEN NO NOMES NO
AUTORITZAR SINO PROHIBIR EL DIPOSITS DE SEGONS QUINS RESIDUS EN LA FINCA DE
REFERENCIA.

Com ja va exposar-se en el nostre escrit d’al-legacions a l"avang de pla que s'adjunta
per copia com a DOCUMENT NUMERO 1 els fets determinants de la qualificacio com
a sistema de serveis técnics de les parcel-les de U'indret Pairades per a la instal-lacio
d’un Monodiposit Classe Il no han variat des de la data d’aprovaci6 de la Modificacio
Puntual 25/5/2011 al moment de publicar-se [’Avang de Pla primer i el POUM aprovat

inicialment després.

Les circumstancies técniques i juridiques son les mateixes i davant la mateixa

situacié |’administracié canvia de criteri. | és precisament aquest fet el que traeix la

Remetem, també en aquest punt, les seglients al-legacions contingudes en l'informe de
respostes a les al-legacions de I’Avang de Pla, i que justifiguen amb escreix el canvi de criteri
PER HAVER CANVIAT ELS FETS QUE ES PODEN CONSTATAR.

Aquest és, al nostre criteri, el veritable desllorigador de la gliestié. No cal preguntar-se si, en un
nou POUM es pot modificar I'ordenacié establerta en I'anterior (hagi estat en vigor, o sigui
juridicament inexistent); aquesta pregunta té sempre una resposta afirmativa. El que cal
preguntar-se és quins motius i raons han de determinar que el nou POUM modifiqui el criteri
anterior i en que s’ha de fonamentar aquest canvi de criteri.

| ens referim aqui NOMES al cas que ens ocupa: si ha de modificar-se la classificacié d’una finca
com SISTEMA D’EQUIPAMENTS TECNICS PER GESTIO DE RESIDUS TIPUS II, EN QUIN PRINCIPI O
FONAMENT CAL BUSCAR LA MOTIVACIO D’AQUEST CANVI DE CRITERI, en que cal tenir en
compte que aquesta classificacio és molt recent en el temps, de manera que les circumstancies,
normatives i antecedents que cal valorar, poc o res poden haver canviat.

Al nostre criteri, la Senténcia que va anul-lar el POUM ens ddna la resposta a aquesta questio,
en establir en el seu Fonament de Dret 5:

“Finalmente, este Tribunal debe sentar que sélo a partir de poderse actuar los tramites
indicados que han sido vulnerados (informes de les administraciones minera, ambiental, etc.),
sera como procedera, en su caso, adoptar la ordenacién debidamente motivada y justificada
con escrupuloso respeto y atencion a los requerimientos urbanisticos mineros, ambientales y

en ambos casos con la debida participacion ciudadana, sin que sea dable, en el ejercicio de la

potestad discrecional del planeamiento urbanistico, que no corresponde a este Tribunal y cuya
funcidn se limita al control del actuar administrativo que se pudiera prejuzgar y predeterminar,
mucho menos establecer, una concreta ordenacién”.
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Creiem, per tant, que el que cal fer és, precisament, aix0 que diu la Senténcia: INCORPORAR A
L'EXPEDIENT ELS INFORMES PRECEPTIUS | TOTS AQUELLS QUE SIGUIN CONDUENTS A
DETERMINAR LES QUALIFICACIONS | CLASSIFICACIONS ESCAIENTS de les finques incloses en
I’ambit del planejament, i determinar aquestes, en funcio de les necessitats que aquests estudis
determinin.

Cal partir d’un principi, establert com el primer dels PRINCIPIS GENERALS DE L’ACTUACIO
URBANISTICA de la L.U.C., quant en el seu article 3 diu:

Article 3.- Concepte de desenvolupament urbanistic sostenible.

2) El desenvolupament urbanistic sostenible es defineix com la utilitzacié racional del territori i el
medi ambient i comporta conjuminar les necessitats de creixement amb la preservacio dels
recursos naturals i dels valors paisatgistics, arqueologics, historics i culturals, a fi de garantir la
qualitat de vida de les generacions presents i futures”

En aquest cas, i pel concret aspecte de la DIPOSIT | GESTIO DE RESIDUS TIPUS II, s’han fet nous
estudis sobre les caracteristiques del terreny afectat; sobre els informes i estudis aportats per
la mateixa societat al-legant; criteris de I’ACA, de I’Agéencia Catalana de residus i fins i tot s’ha
analitzat, en profunditat els errors i elements que no han estat valorats en la documentacié que
forma part de I'expedient de modificacié del POUM en aquest punt concret, havent-se arribat a
la conclusié que la zona en que es tracta d’establir aquest DIPOSIT | GESTIO DE RESIDUS TIPUS II
és una zona D’ALTA VULNERABILITAT HIDROGEOLOGICA, per ubicar-se en una FORMACIO
LITOLOGICA SORRENCA NO CONSOLIDADA | POROSA que, en general, no ofereix garanties
D’ESTANQUEITAT | CONFINAMENT, sense que en els estudis que recolzaven aquesta
classificacié es tinguessin en compte elements essencials com LA RELACIO HIDRAULICA | LA
DIRECCIO DEL FLUX SUBTERRANI cap a I'aqiiifer del Fluvia (situat a menys d’1 gm) ni el nivell
de la capa freatica que es troba NOMES a una distancia entre 2 i 7 metres de profunditat per

sota del fons de I’explotacid.

Aquests elements, juntament amb el fet d’haver-se posat a la llum amb les excavacions un
DELTA TIPUS GILBERT (Delta de Viladamat) de gran interés com aflorament geologic, han
determinat que I'equip redactor hagi arribat a la conclusié que UN DIPOSIT | TRACTAMENT DE
RESIDUS TIPUS 1l EN LA ZONA, suposa una vulnerabilitat hidrogeologica alta que imposa
PROHIBIR AQUEST TIPUS D’ACTIVITAT EN TOT L'AMBIT DE LA ZONA AFECTADA pel risc de
contaminacié dels aquifers.

L’Ajuntament valora aquests estudis i informes, i comparteix els criteris de I'equip redactor i
dels técnics mediambientals que col-laboren en la redaccié del POUM, i proposen per aquesta
zona una classificacid que impedeixi aquest tipus d’instal-lacions que posen en risc el principi
d’urbanisme sostenible, de I'article abans transcrit.

| per tant, es proposa desestimar I’al-legacio.

11.- Teresa Pigem Martinench. Al-legacié Re-415 / 04_11 13

En la Normativa del POUM es recollira la possibilitat que en sol no urbanitzable, en el cami al
cementiri, sigui possible sol-licitar una autoritzacié en base a I’article 47 de la LUC per activitats
vinculades al cementiri.
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En referencia a consolidar els espais lliures considerats verd privat del Nucli urba ates que en
I’estudi de densitats efectuat en la analisis previs a la confeccié del POUM es va constatar que
el Nucli antic de Viladamat tenia una densitat molt alta, d’acord amb les directrius convingudes
amb els serveis territorials d’urbanisme es conclou no augmentar en més sostre edificable el
gue ja esta consolidat, també es proposa que sigui possible traslladar i reformar al disposicié
geometrica dels espais lliures d’edificacié en benefici d’obtenir una millor salubritat dels
edificis consolidats traspassant sostre desconstruint el consolidat i obra nova.

Es proposa desestimar I'al-legacid en el sentit d’augment de sostre edificable en el nucli antic
de Viladamat i estimar parcialment I’al-legacié en el sentit de poder modificar la disposicio
de volums consolidats dins el nucli urba i en sol no urbanitzable I'ls de serveis annexes al
cementiri al costat del cami d’accés es concreta de forma especifica en la normativa amb
independéncia que I'article 47 de la LUC.

12.- Narcis Foxa. Al-legacié Re-415/04_11 13

S’estima I'al-legacié d’acord amb les reunions i converses mantingudes entre I'ajuntament i la
propietat i en conseqliéncia es redacta un conveni urbanistic que contempla, d’'una banda la
cessid anticipada del sol destinat a sistema general d’equipaments, solar adjacent a les actuals
escoles i, de I'altra, formalitzar un PMU delimitat dnicament per terrenys de titularitat dels Srs.
Foxa i amb un aprofitament de caracteristiques a les que proposen en |'escrit d’al-legacions.

Veure conveni subscrit com a document integrant del POUM.

13.- Sra. Catalina Font Roura. Al-legacié Re-420 / 04_11_13

Des de el punt de vista de gestid urbanistica és millor excloure la finca donada la poca entitat i
per tant la poca participacid en la futura reparcel-lacié ja que no tindra cap incidéncia
substancial en la futura urbanitzacié del poligon.

Es proposa estimar I’al-legacio.

14.- Sra. Consol Carreras Barris. Al-legacié Re-422 / 05_11_13

En les fitxes i normativa del POUM aprovat inicialment s’estipula que el sistema d’actuacio és
de compensacid basica, aquesta modalitat del sistema de reparcel-lacid esta regulada als arts.
130 concordants del TRLUC i per I'art. 170 i concordants del RLUC. La millor garantia és el que
estableix la norma del POUM.

La compensacié basica és una modalitat similar a I'antic sistema de compensacid, perdo amb
modificacions substancials que provoquen l'agilitzacié i simplificacié de la seva execucid.
Basicament, la reduccié del percentatge de propietat necessari (50 %), i la desaparicié de la
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necessitat d'expropiacio del propietaris no adherits, que amb el nou sistema, queden afectats
per la reparcel-lacié i, malgrat no ser membres de la junta de compensacid, tenen I'obligacid
de contribuir a les despeses d'urbanitzacio.

Es proposa estimar I’al-legacio.

15.- Agustin Lletget Sala. Al-legaci6é Re-423 / 05_11_13

La inclusié de l'espai triangular annex a la casa dins el poligon d’actuacié del PMU -02 al no
estar edificat permetra en un futur quan s’ordeni el poligon permetra estructurar I'ordenacio
viaria en I’enllag entre el carrer Cami de Cinc Claus i el futur vial de sistema viari que ha previst
de forma indicativa en el poligon PMU -02.

No s’escau prescindir d’aquest sol de forma triangular i el qual forma part de la major finca que
si participa en el desenvolupament del PMU fins que quedi clar com s’estructura
urbanisticament I’enlla¢ en quan a mobilitat generada per la futura ordenacié.

Es proposa desestimar I’al-legacié.

16.- Hermanos Curanta, S.A representat per Joaquim Roca Pagés Re-200 / 13_04_15

Es corregeix I'error en les fitxes urbanistiques corresponents als parametres reguladors dels
ambits d’activitats extractives autoritzades “Pairades A” i “Pairades B”, que remet als articles
153 a 156 en ambdds casos, i particularment a I'article 155.1 (Pairades A) i 155.2 (Pairades B)
de les Normes Urbanistiques del POUM.

Es proposa estimar I’al-legacio.

17.- Kankakee Oci & Paintball SL representat per Xavier Nadal i Puig Re-201 / 13_04_15

L'autoritzacid de la llicencia municipal de I'activitat de paint-ball va ser concedida per
I'ajuntament de Viladamat amb el vist i plau de la CTU de Gl en que va aprovar definitivament
el 29 de setembre de 2010, de conformitat amb I’art. 48 del D.L.1/2005 de 26 de juliol el referit
projecte amb la condicié que I'edificacié no superaria els 150 m?.

Per tal de poder ampliar les instal-lacions existents a les necessitats del mercat europeu, cal
que els titulars de I'explotacié tramitin una nova peticio de llicencia justificat al que determina
I'article 47 i concordants de la LUC,3/2012.

En referencia a la peticié de modificar la qualificacid de sol clau N3 a clau N1:

L’existéncia de clapes forestals al N i E de I'ambit i al N de I'’equipament APIR han justificat el
creixement dels ambits de clau N3b cap al N en el POUM aprovat inicialment; la coherencia
territorial i de continuitat del sol agricola de proteccié de I'ambit meridional fan recomanable
la transformacié de la clapa situada al N del paintball —actualment classificada com de
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proteccio preventiva N1a- a sol de proteccid especial N3a.

Aguesta transformacio, coherent en si mateixa i territorialment, no invalida la possibilitat de
créixer de I'activitat al-legant i garanteix la qualitat del futur creixement a través del tramit
reglat de la LU.

Es proposa desestimar I’al-legacié.

18.- Maria Teresa Pigem Martinench Re-220 / 20_04_15

En referencia a consolidar els espais lliures considerats verd privat del Nucli urba ates que en
I’estudi de densitats efectuat en la analisis previs a la confeccié del POUM es va constatar que
el Nucli antic de Viladamat tenia una densitat molt alta, d’acord amb les directrius convingudes
amb els serveis territorials d’'urbanisme es conclou no augmentar en més sostre edificable el
gue ja esta consolidat.

Els patis i jardins existents es mantindran i només s’admet la construccié de porxos adequats a
la tipologia de les construccions existents amb una superficie maxima del 20% de la superficie
del pati o jardi, i una alcada de tres metres.

Segons l'article 80.4 de les normes urbanistiques del POUM és possible compensar, traslladar
el sostre i/o volum consolidat dins els sol lliure d’edificacié en benefici a la salubritat i higiene
dels habitatges, sempre que no comporti un augment de sostre edificable.

Es proposa desestimar I’al-legacié.
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0.4. CONSIDERACIONS I SUGGERIMENTS AL DOCUMENT DE POUM

D’una reunié de treball i supervisié dels documents redactats i aprovats inicialment per
I'ajuntament de Viladamat amb els Serveis Territorials d’'urbanisme de Girona, aquests varen
formular els seglients suggeriments:

Que els planols d’ordenacié del sol en quant a colors de les zonificacid i de les claus a adoptar
fos el mateix nomenclator que el que proposa el MUC. S’ha cregut convenient mantenir les
claus del document aprovat inicialment i que recollien la nomenclatura de I'anterior POUM. Es
per aquest fet que una mateixa zona té la clau del document aprovat inicialment i a la vegada
una referencia complementaria que es corresponent a les categories de sol que estableix el
MUC, Mapa Urbanistic de Catalunya.

S'identifica en els planols d'ordenacid les diferents categories del sistema viari (SX) amb
subclaus, segons la classificacié del Mapa Urbanistic de Catalunya (MUC): SX1, xarxa territorial;
SX2, xarxa viaria urbana; SX3, xarxa de camins rurals. Aixi com les diferents categories d’espais
lliures (SV) amb subclaus, segons la classificacié del Mapa Urbanistic de Catalunya (MUC): SV3,
parcs esportius; SV5, espais de jocs infantils; SV6, jardins urbans; SV7, de nova creacié /
reserva. Degut a les petites dimensions del municipi, no s’hi troba la classificacié SV1, parcs;
SV3, parcs esportius; ni SV4, parcs supramunicipals.

També s'identifica en els planols d'ordenacié les diferents categories del sistema
d'equipaments (SE): SE1, docent; SE2, Sanitari - assistencial; SE3, Administratiu / proveiment;
SE4, Cultural - social - religids; SE5, Esportiu; SE6, Funerari / cementiri; SE7, Reserva / sense Us
assignat.

Als dos ambits qualificats de sistema d’espais Iliures en sol no urbanitzable que incorpora, no
caldra cap figura especifica per a la seva obtencié ja que I'ambit anomenat els Jardins del rei,
situat al sud del nucli de Viladamat, és practicament de titularitat publica excepte una parcel-la
on hi ha signat un conveni de cessié amb el propietari; i I'altre ambit al nord del mateix nucli,
espai delimitat pel sistema de carreteres que va de I'Escala a Orriols hi ha signat un conveni de
cessio de la Direccié General de Carreteres de la Generalitat de Catalunya.

Es suprimeix la zona de verd privat (clau VP) ja que es tracta d'espais no edificats dins de la
mateixa zona de nucli antic (clau NA). En els planols normatius es diferencia graficament
mitjancant un doble tramat.

En els tres PA-04;PA-05;PA-06, del Cami a Palau Borrell, el sol classificat d’espais lliures enfront
de les parcel-les es classifiques de sistema viari o de espai public per infraestructures per la
canalitzacié i desguas d’aigua de pluja. Els serveis d’enllumenat, aigua, sanejament i electricitat
son existents.

D'acord amb l'acord de la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona en sessié de 27 de
novembre de 2014 de valoracio territorial i urbanistica, es redueix el sol urba no consolidat
(PMU-01) per ajustar-lo al creixement que preveu el pla territorial. Degut a aquesta reduccio,
I'ambit del PA-07 Carretera de Figueres-zona esportiva, es veu incrementat en costos
d'urbanitzacid, ja que haura de garantir la connectivitat de la xarxa de serveis urbanistics basics
pel subministrament d'aigua potable, clavegueram i residuals. Per tal de que el poligon sigui
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rendible econdmicament, es torna a passar el coeficient d'edificabilitat brut de 0,30 a 0,40
m?2/m?, tal com ja havia estat anteriorment.

D'acord amb la definicié de sol urba no consolidat que ve establerta en |'article 31 del TRLUC, i
d'acord amb les seves disposicions, son considerats sol urba no consolidat els ambits PA-02
Escoles nord, PA-03 Escoles sud, PA-04 Cami de Palau Borrell oest, PA-06 - Cami de Palau
Borrell est i PA-07 Ctra Figueres zona esportiva. Aquests ambits, per tant, seran subjectes a la
cessid del valor del 10% de I'aprofitament urbanistic.

En les instal-lacions del sector urbanitzable delimitat Llevant actualment s'hi troben els
habitatges dels propietaris i dels fills de |'activitat economica existent. Encara que segons
I'acord d'urbanisme s'hauria de prohibir I'is d'habitatge vinculat a Il'activitat ja que podria
interferir en el desenvolupament del sector, aquest Us d'habitatge es mantindra per tal de
poder fer compatibles aquests habitatges existents. Sempre |'Us d'habitatge haura d'estar
vinculat a I'activitat. L’Us principal és I'industrial, el comercial i petits tallers.

Es va demanar ajustar les determinacions aprovades d’activitats en sol no urbanitzable als
limits dels documents vigents i no introduir modificacions en el document de POUM que es
redacta. En tot cas, si és necessari adaptar-les, que es faci per la via de modificacié puntual de
POUM una vegada el document estigui aprovat definitivament. Es tracta dels limits de
I’Aerodrom modificats en estimar una al-legacié presentada a I'avancg de Pla.

En quant al PE Caravanes, es proposa tramitar conjuntament amb el POUM el text refés
d’acord amb les condicions de I’acord d’aprovacié definitiva, incorporant les esmenes
proposades en el conveni urbanistic aprovat per I'ajuntament i que forma part dels documents
del POUM en tramit.

En referéncia al sector Pairades Il es tracta d’una area a on es reconeix el permis de prospeccio
minera i en la qual la classificacié no és cap reconeixement d’activitat.

En el paratge els Gorners, Vinya Nina i les autoritzacions d’activitats en sol no urbanitzable per
la fabricacié de formigd i planta d’asfalt en calent a la llum del conveni subscrit amb els
propietaris, I'adequacio dels limits a les activitats que es faci sigui tramitant un Pla Especial una
vegada aprovat el POUM. Aixi queda recollit en el document a tramit d’aprovacié provisional,
per tal de salvaguardar el que s’ha convingut.

Es valora positivament els convenis urbanistics vinculats al PE caravanes i PA-02 Escoles Nord,
el conveni del PA-03 Escoles Sud i el conveni del PEMU-03 Escoles que una vegada aprovat
definitivament el POUM permetran a I'ajuntament poder disposar de forma anticipada el sol
necessari per la construccid d’un nou centre escolar a Viladamat, equipament necessari i
urgent degut que les instal-lacions actuals sén quasi centenaries i estan obsoletes.

En el cas de Viladamat, i en referéncia al nucli urba, es preveu un creixement moderat.
L’extensié urbana maxima que el Pla d’ordenacié urbanistica municipal podra proposar sera
orientativament la que resulti de I'aplicacié de les seglients expressions alfanumeriques:

E=30*A*f/100 onE, Aifrepresenten, respectivament, la superficie de I'extensié urbana
admissible, la superficie de calcul de I'area urbana existent i un factor de correccié per a nuclis
de petita dimensid, explicitat a I’art.3.7 de les Normes d’ordenacid territorial.
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Superficie de I'area urbana A=33,57Ha
Factor de correccid f = (18+A-005*A?)/(A+5) = 1,19
Superficie extensié urbana admissible E=30*A*f/100 = 12,00 Ha

Per tal de reduir i ajustar aquest creixement del nucli urba a la superficie d’extensié urbana
admissible, es suprimeixen el PMU 01 sector Pabordia en sol urbanitzable i el sector Ponent en
Sol urbanitzable no delimitat.

(Les superficies d'extensié urbana sén: PA4 0,3118 Ha; PA5 0,2244 Ha; PA6 0,5279 Ha; PA7
3,1774 Ha; PA10 2,5274 Ha; PMU2 0,5881 Ha; PMU1 0,9338 Ha; PPU Llevant 3,87 Ha. TOTAL
12,16 Ha).

El nou PMU-02 i PMU-03 (actual PMU-01 i PMU-02), es conserven per poder acabar de perfilar
la facana de llevant del nucli urba i garantir una adequada i correcta ordenacié de la vialitat
envers a la carretera de I'Escala i la seva connectivitat amb el nucli antic de Viladamat.

Signat el conveni urbanistic entre Biet SL i I'Ajuntament, un cop aprovat el POUM de Viladamat
es fara la cessid a favor de I'Ajuntament dels terrenys qualificats com a espais lliures (sector
Pabordia) i de la zona del vial del carrer del Mar on s'hi havien executat unes obres
d'urbanitzacid a carrec dels pressupostos municipals, i es procedira a formalitzar I'escriptura
publica. D'altra banda s'obtindra una parcel-la de sol urba, d’execucid directe segons llicéncia
urbanistica, classificada anteriorment com a sistema d’equipaments, on s’ordena en base a
edificacié aillada (clau CU1) i I’Us principal sera el residencial.

En el sol no urbanitzable, en les zones de clau N1 (zona de proteccié preventiva) i N2 (zona de
proteccio territorial) es suprimeix I'is admissible de venda de maquinaria ja que no és admes
en la legislacid vigent.
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0.5. COMPUT DE PARAMETRES URBANISTICS

Bases de calcul del sostre edificable segons edificabilitat neta per a cada zona:

Parcel-la / m? min. Edificabilitat.
NA - 2P
Cul 150 0,9
cu2 400 0,7
Cu3 400 0,6
cua 600 0,5
CU5 800 0,3
Al 150 1,0
A2 400 0,5
A3 600 0,4
A4 1.000 0,2
A5 600 0,6
CR1 1.000 0,2
CR2 1.000 0,4

Comput de sol i de sostre edificable segons la zonificacié del sol urba consolidat:

SOL URBA CONSOLIDAT

SISTEMA SUPERFICIE (m?)
SV Espais lliures 16.659,94
SE Equipaments 12.040,91
SX Vialitat 73.912,63
ZONA SUPERFICIE (m?) SOSTRE (m?)
Nucli antic 14.537,29 29074,58
NA Verd privat 5.192,13 -
CU1 Consolidacio urbana 3.685,18 3.316,66
CU2 Consolidacio urbana 27.430,97 19.201,68
CU3 Consolidacio urbana 27.856,36 16.713,82
CU4 Consolidacio urbana 76.022,22 38.011,11
CR1 Creixement rural 24.385,69 4.877,14
CR2 Creixement rural 29.855,88 11.942,35
TOTAL 208.965,72 123.137,34
PA1 SUPERFICIE (m?) SOSTRE (m?)
CU3 Consolidacio urbana 3.677,50 1.398,02
SX vialitat 344,94
PA2 SUPERFICIE (m?) SOSTRE (m?)
CU3 Consolidacio urbana 4.368,81 2.621,29
SX vialitat 1.555,03
SE Equipaments 1.724,68
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PA3 SUPERFICIE (m?) SOSTRE (m2)
CU4 Consolidacio urbana 4.385,23 2.192,62
SX vialitat 372,20
SE Equipaments 1.522,99
PA4 SUPERFICIE (m?) SOSTRE (m?)
CU5 Consolidacié urbana 2.400,27 720,08
SV Espais lliures 403,12
SX vialitat 314,40
PA5 SUPERFICIE (m?) SOSTRE (m?)
CU5 Consolidacio urbana 1.785,40 535,62
SV Espais lliures 0,00
SX vialitat 458,80
PA6 SUPERFICIE (m?) SOSTRE (m?)
CU5 Consolidacio urbana 4.038,85 1.211,66
SV Espais lliures 525,33
SX vialitat 714,71
PA7 SUPERFICIE (m?) SOSTRE (m?)
Al Aillada o aparellada 5.732,10 5.732,10
A2 Aillada o aparellada 10.779,82 5.389,91
SV Espais lliures 4.071,11
SE Equipaments 3.915,15
ST Serveis tecnics 437,92
SX vialitat 6.838,23
SUPERFICIE SOSTRE
PA8 (m?) (m?)
CU3 Consolidacio urbana 1.781,37 957,60
SE Equipaments 70,12
SX vialitat 542,51
SUPERFICIE SOSTRE
PA9 (m?) (m?)
CU3 Consolidacio urbana 2.545,04 1.242,00
SX vialitat 559,96
SUPERFICIE SOSTRE
PA10 (m?) (m?)
CT2 Comercgos i tallers 22.529,24 13.517,54
SV Espais lliures 680,88
SX vialitat 2.063,92
SOSTRE
SOL m? m2/m?2
TOTAL SOL URBA
CONSOLIDAT 403.436,75 159.292,18
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Sobre el sostre potencial en sol urba, d’acord amb la LUC, al municipi de Viladamat i
correspondria una reserva d’espais lliures a raé de 20 m? per a cada 100 m? de sostre de
31.858,44 m2.

El sistema d’espais lliures del POUM en sol urba consolidat més els espais lliures dels poligons
d’actuacié en sol urba consolidat té una superficie de 17.340,82 m?, i en sol urbanitzable té
una superficie de 15.163,76 m?. En total la superficie d’espais lliures té una superficie de
32.504,58 m? quantitat superior als parametres minims fixats.

Quantificacio dels parametres en sol urba no consolidat:

PLANS DE MILLORA URBANA (PMU)

SISTEMA SUPERFICIE (m?)
SV Espais lliures 933,80
SE Equipaments 1.187,90
SX Vialitat 2.411,61
SOSTRE
ZONA SUPERFICIE (m?) (m?)
A2 Aillada o aparellada 5.405,61 2.702,81
A5 Aillada o aparellada 5.000,00 3.000,00
TOTAL 10.405,61 5.702,81
SOSTRE
SOL m? m%/m?
TOTAL SOL URBA
NO CONSOLIDAT 25.344,53 5.702,81
Quantificacio del sol urbanitzable delimitat:
‘ SOL URBANITZABLE \
‘ SUD ‘ 38.656,60 | m?

Quantificacio de les superficies de sol i de sostre distribuits en quant a qualificacid, classificacio
i zonificacié del sol. Els quadres adjunts contenen el resum justificatiu per tal de poder avaluar
que els canvis introduits en el document d’aprovacid provisional no sén substancials.

En tornar a calcular les superficies de sol destinat a sistemes d’espais lliures que preveu el
POUM, el sol i el sostre edificable potencial del sol urba consolidat, les superficies de sol urba,
sol urbanitzable delimitat i el sol no urbanitzable sén molt similars en els dos documents. Pel
que fa al sol urba no consolidat s’ha reduit el creixement proposat d’acord amb les
determinacions de creixement moderat que li atorga el Pla Territorial parcial de les comarques
gironines, reduint el sector de millora urbana PMU-01. A més s’exclou el sector de sol
urbanitzable no delimitat Ponent.
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Quantificacié del sol No Urbanitzable:

Sol No Urbanitzable

N1 - ZONA DE PROTECCIO PREVENTIVA
Nla |SUBZONA AGRICOLA PERIURBANA

2.912.986,07 m?

N2 - ZONA DE PROTECCIO TERRITORIAL
N2a |SUBZONA AGRICOLA DE VALOR
N2b | SUBZONA DE RIBERA D'INTERES CONNECTOR

3.070.928,92 m?
24.942,31 m?

N3 - ZONA DE PROTECCIO ESPECIAL

N3a |SUBZONA AGRICOLA D'INTERES ECOLOGIC | PAISATGISTIC
N3b | SUBZONA FORESTAL D'INTERES ECOLOGIC | PAISATGISTIC

944.110,69 m?
4.136.750,29 m?

SISTEMES
ST | SERVEIS TECNICS PUBLICS 14.200,78 m?
ST(p) | SERVEIS TECNICS PRIVATS 174.623,10 m?
SV | ESPAIS LLIURES 15.163,76 m?
X | VIALITAT 169.247,25 m?
SOL NO URBANITZABLE 11.462.953,17 m?

Quadre resum de superficies i distribucié del sol:

SOL URBA 418.375,67
nucli urba 393.101,63
sector Llevant 25.274,04
SOL URBANITZABLE 38.656,60
SUD Llevant 38.656,60
SOL NO URBANITZABLE 11.462.953,17
SUPERFICIE TOTAL MUNICIPI 11.919.985,44
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QUADRE RESUM DE LES QUALIFICACIONS URBANISTIQUES DEL TERME MUNICIPAL:

N

SV Espais lliures 16.659,94 m
SE Equipaments 12.040,91 m?
b ST Serveis técnics 0,00 m?
E SX Sistema viari 58.526,85 m?

a SX Protecci6 sistema

SXv viari 15.385,78 m?
Total sistemes 102.613,48 m?
NA Nucli antic 14.537,29 m?
Verd privat 5.192,13 m?
cu1 Consolidacié urbana 1 3.685,18 m?
Cu2 Consolidacié urbana 2 27.430,97 m?
g Cu cCus Consolidacié urbana 3 27.856,36 m?
- Q Cu4 Consolidacid urbana 4 76.022,22 m?
<°t Cus Consolidacié urbana 5 0,00 m?
g CR CR1 Creixement rural 1 24.385,69 m?
2 CR2 Creixement rural 2 29.855,88 m?
8 Total zones 208.965,72 m?
9 SV Espais lliures 680,88 m?
) E SE Equipaments 70,12 m?
S Z ST Serveis Tecnics 437,92 m?
2 v SX Sistema viari 3.970,13 m?
f<':’ CU1 Consolidacié urbana 1 0,00 m?
2 cu2 Consolidacié urbana 2 0,00 m?
'g % " CU cCus Consolidacié urbana 3 8.003,91 m?
« 9 o cu4 Consolidacio urbana 4 0,00 m?
3 Q S Cus Consolidacié urbana 5 1.785,40 m?
\ < T CT1 Comercos i tallers 1 0,00 m?
= e CT2 Comercos i tallers 2 22.529,24 m?
Total PA 37.477,60 m?
TOTAL SOL URBA CONSOLIDAT 349.056,80 m?
9 SV Espais lliures 4.999,56 m?
o) E SE Equipaments 7.162,82 m?
< Z SX Sistema viari 9.794,57 m?
2 v ST Serveis Técnics 437,92 m?
_S.’: cu1 Consolidacid urbana 1 0,00 m?
91 Cu2 Consolidacié urbana 2 0,00 m?
% Cu cCus Consolidacié urbana 3 4.368,81 m?
E 9 g cu4 Consolidacié urbana 4 4.385,23 m?
g Q 9 CU5 Consolidacié urbana 5 6.439,12 m?
2 < A Al Aillada o aparellada 1 5.732,10 m?
5 e A2 Aillada o aparellada 2 10.779,82 m?
g Total PA 54.099,95 m?
z | <|s N Espais lliures 933,80 m?
o % E »n SE Equipaments 1.187,90 m?
<Z( « %) SX Sistema viari 2.411,61 m?
T < Al Aillada o aparellada 1 280,00 m?
D' § Q A A2 Aillada o aparellada 2 5.405,61 m?
= § Q A5 Aillada o aparellada 5 5.000,00 m?
Total PMU 15.218,92 m?
TOTAL SOL URBA NO CONSOLIDAT 69.318,87 m?
TOTAL SOL URBA 418.375,67 m?
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— SV Espais lliures 3.799,88 m?
§ é SISTEMES SE E.qulpame.nt.s 1.932,83 mi
5- 2 § SX Sistema viari 6.489,49 m
@ N g ST Serveis técnics 65,78 m?2
x Z ] CT1 Comercos i tallers 1 4.382,96 m?
3 é S ZONES T CT2 Comergos i tallers 2 21.985,66 m?
2 @ TOTAL SOL URBANITZABLE DELIMITAT 38.656,60 m?
TOTAL SOL URBANITZABLE 38.656,60 m?
SV Espais lliures 15.163,76 m?
- SX Sistema viari 169.247,25 m?
s o ST Serveis técnics publics 14.200,78 m’
E STp Serveis técnics privats 174.623,10 m?
< H Sistema hidrologic - ml
Total sistemes 373.234,89 m?
ZONA DE PROTECCIO
w N1 Nla PREVENTIVA - Subzona 2.912.986,07 m?
2 agricola periurbana
N ZONA DE PROTECCIO
<Et N2a TERRITORIAL - Subzona 3.070.928,92 m?
g N2 agricola de valor ]
= ZONA DE PROTECCIO
2 N2b TERRITORIAL - Subzona de 24.942,31 m?
el g ribera d'interés connector
< S ZONA DE PROTECCI®
g N3a ESPECIAL - Subzona agricola 94411069 m?
d'interés ecologic i !
N3 paisatgistic i
ZONA DE PROTECCIO
N3b E?PECI,‘AL - Sul\ozc.)n.a forestal 4.136.750,290 m?
d'interes ecologic i
paisatgistic
Total zones 11.089.718,28 m?
TOTAL SOL NO URBANITZABLE 11.462.953,17 m?
TOTAL SUPERFICIE MUNICIPI 11.919.985,44 m?
QUADRE RESUM DE LES FIGURES DE PLANEJAMENT VIGENT
POLIGONS D'ACTUACIO URBANISTICA (PA)  sup. Ambit sol privat % clau sol public %
PA-01 Carrer Armentera 4.022,44 m? 3.677,50 m?|91,42% CuU3 3.677,50 m?|91,42%
o PA-05 Cami Palau Borrell - Centre 2.244,20 m? 1.785,40 m?|79,56% CuUSs 458,80 m?|20,44%
2 [ PA-08 Camp de Futbol - Oest 2.394,00 m? 1.781,37 m?|74,41% CU3 612,63 m?|25,59%
PA-09 Camp de Futbol - Est 3.105,00 m? 2.545,04 m?|81,97% Cu3 559,96 m?|18,03%
PA-10 Llevant Ctra. I'Escala 25.274,04 m? |22.529,24 m?|89,14% CT2 2.744,80 m?|10,86%
TOTAL 37.039,68 m? |32.318,55 m? 8.053,69 m?
POLIGONS D'ACTUACIO URBANISTICA (PA)  sup. Ambit sol privat % clau sol public %
PA-02 Escoles - Nord 7.648,52 m? | 4.368,81 m?|57,12% CU3 3.279,71 m?|42,88%
PA-03 Escoles - Sud 6.280,42 m? 4.385,23 m?|69,82% | CU1/CU4 | 1.895,19 m?|30,18%
PA-04 Cami Palau Borrell - Oest 3.117,79 m? 2.400,27 m?|76,99% CU5 715,52 m?|22,95%
w | PA-06 Cami Palau Borrell - Est 5.278,89 m? 4.038,85 m?|76,51% CU5 1.240,04 m?|23,49%
% PA-07 Ctra. Figueres - zona esportiva 31.774,33 m? |16.511,92 m?|51,97% | Al-A2 |15.262,41 m?|48,03%
1 TOTAL 54.099,95 m? |31.705,08 m? 22.392,87 m?
POLIGONS DE MILLORA URBANA (PMU) sup. Ambit sol privat % clau s0l public %
PMU-01 Cinc Claus zona Est 9.338,12 m? 5.685,61 m?|60,89% | A1-A2 | 3.652,51 m?|39,11%
PMU-02 Escoles 5.880,80 m? 5.000,00 m?|85,02% A5 880,80 m?|14,98%
TOTAL 15.218,92 m? |10.685,61 m? 4.533,31 m?
g PLANS PARCIALS URBANISTICS (PPU) sup. Ambit sol privat % clau sol public %
» | PPU-01  Sector Llevant | 38.656,60 m? |26.368,62 m?|68,21% | CT1-CT2|12.287,98 m?|31,79%
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Tots aquest quadres de quantificacié substitueixen els de la Memoria de I'ordenacié del

document aprovat inicialment.

A Viladamat, juliol de 2016

Joaquim Bover Busquet
Arquitecte

Director del POUM
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1. INTRODUCCIO

La Senténcia dictada en el recurs contenciés administratiu 87/2008 de Seccié Tercera de la
Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya, de data 17 de
maig de 2011, accepta en part el recurs interposat per I'entitat Aridos Hermanos Curanta SA i
anul-la el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Viladamat aprovat per acord de la
Comissio Territorial d’Urbanisme de Girona de 27 de juliol de 2006; en consegliéncia, totes
les modificacions d’aquest planejament general aprovades i tot el planejament derivat aprovat
a partir del document de planejament suspés queden també anul-lats.

Les dades de superficies que figuren estan ajustades als planols d’ordenacié preparat per
I’aprovacio provisional.

1.1. OBJECTIUS I CRITERIS GENERALS

Amb l'esmentada anul-lacié, l'instrument de planejament que queda vigent en quan a
ordenacio del sol del municipi de Viladamat, sén les Normes Subsidiaries de 1993, que varen
ser substituides pel POUM ara suspes. Aquest document d’ordenacid general del municipi no
reflecteix la realitat actual del poble ni permet assolir els objectius de desenvolupament del
municipi que es considera adient. Avui hi ha una part de planejament derivat que s’ha
desenvolupat a partir del POUM ara anul-lat, aquest fet posa de manifest la necessitat i
conveniencia de redactar el nou Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, a més de les propies
exigéncies de la legislacié urbanistica de Catalunya que obliguen als municipis, a adaptar
I'ordenacio del seu territori a les determinacions de la LUC.

L’objectiu de la redaccio del nou Pla d’ordenacié urbanistica municipal, en caracter general,
és fer compatibles les necessitats de creixement amb la preservacié dels recursos naturals,
dels valors paisatgistics, arqueologics, historics i culturals, amb un model que eviti la
dispersidé en el territori. Altrament s’aconsegueix disposar d’'un Planejament que ordeni el
municipi i reguli el seu desenvolupament d’acord amb la legislacio vigent.

1.2. ANTECEDENTS URBANISTICS

El document que avui queda vigent en quant a ordenacié del municipi de Viladamat sén les
Normes Subsidiaries de Planejament, aprovades definitivament per la Comissié d’Urbanisme
de Girona el 17 de mar¢ de 1993. Les diferéncies substancials en classificacio de sol,
qualificacid i normativa urbanistica entre el POUM anul-lat i el planejament vigent,
comporten un greu problema en quant a ordenacié del territori. Per tal d’aconseguir que el
municipi torni a tenir un Pla d’ordenacié urbanistica municipal (POUM), coherent i
convenientment adaptat a la nova legislacid urbanistica catalana, s’han realitzat treballs
previs, preparatoris a la redaccié del Pla, els quals ens han conduit a la configuracié del
present document.
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El punt de partida per a la nova redaccié ha estat el POUM del 2006 , amb les revisions i
ajustaments que s’han considerat necessaris, per tal d’assolir els objectius que s’ha fixat
I’equip de govern.

L'equip de govern, en el moment en que ha acordat I'inici de tramitacié de la redaccié d’un
nou POUM, ha manifestat a I'equip redactor i a la ciutadania que pretén mantenir les
directrius generals de I’anterior POUM suspes i ha descartat una revisi6 a fons dels
plantejaments que recollia el document aprovat I'any 2006.

Entre I'aprovacid definitiva del POUM aprovat el 2006 i la publicacié de la senténcia ferma
d’anul-lacié del referit document I'any 2012, s’han tramitat un seguit de figures de
planejament derivat, s’han atorgat un seguit de llicencies d’edificacié fonamentades en el
document d’ordenacid avui suspés que fan aconsellable no plantejar modificacions que
comportin afeccions sobre I'aprofitament i les expectatives urbanistiques generades.

No obstant si que l'equip de govern es planteja i sotmet a revisié profunda, amb
transparéncia de cara a la ciutadania, tot el que fa referéncia als aprofitaments urbanistics
en quant a activitats economiques derivades d’explotacions en el sol no urbanitzable.
Proposa revisar els convenis subscrits i pactes convinguts en tot el que fa referéencia a les
arees extractives.

1.3. TRAMITACIO ADMINISTRATIVA

La tramitacié administrativa del POUM segueix els criteris establerts pel Text refds de la Llei
d’Urbanisme, decret legislatiu 1/2010 i la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del Text
refds de la Llei d’Urbanisme.

1.3.1. Esquema de la tramitacié

L'esquema a seguir per a la tramitacid d’un Pla d’ordenacid urbanistica municipal és el que
s’adjunta a continuacio:
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TRAMIT URBANISTIC PROCES D'AVALUACIO AMBIENTAL

PARTICIPACIO CIUTADANA

INFORME DE SOSTENIBILITAT
AVANG DE PLANEJANENT R dill AVBIENTAL PRELIMINAR (ISAP)

INFORMACIO | Aportacio DOCMENT DE REFERENCIA

PUBLICA Apartacio {Departament de Territori i
Sostenibilitat, SSTT Girona)

INFORME DE SOSTENIBILITAT
BT - AMBIENTAL (SA)

POUM + ISA (aprovacio inicial)

Ajuntament INFORMES ADMINISTRACIONS COMPETENTS
Aportacié
pereey = Direccié General de Qualitat Ambiental
= Area de Medi Natural (SSTT Girona), etc
INFORMACIO Aportacié
PUBLICA
Aportacié INFORME SOBRE PLANEJAMENT URBANISTIC
Al-legacions (OTAA)
Aportacié 1 EXPOSICIO PUBLICA
POUM (aprovacié inicial) «— o, MEMORIA AMBIENTAL (MA)
Aportacié RESOLUCIO DE LA MEMORIA AMBIENTAL

(Departament de Territori i Sostenibilitat)

POUM (Aprovacié provisional)
Ajuntament
POUM (Aprovacié definitiva)

Comissio Territorial d’Urbanisme

Font: elaboraci6 propia

1.3.2. Fases de la tramitacio

FASE |I: Recull d’informacié, estudi dels antecedents i de les alternatives, aixi com de les
diverses aprovacions inicials plantejades durant la fase previa a la redaccié del POUM 2006,
que ha servit de base per a la redaccié del POUM i de la redaccié de I'informe de suspensid
potestativa de llicéncies conforme determinen els articles 102 i 103 del Decret 305/2006, de
18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme.

FASE 1l: Descripcié dels objectius i criteris del POUM i resta de continguts previstos a I'article
106.2 del RLUC, i continguts a l'apartat 5 d’aquesta memoria. Programa de participacio
ciutadana i avang de I'instrument de planejament conforme determinen els articles 21, 22, 105
i 106 del RLUC.

Al moment de la redaccié de la memoria de I’Avang de Planejament es va constituir un Consell
Assessor Urbanistic i es van realitzar dues Jornades de Participaciéd Ciutadana. Sén les
seguents:

- La laJornada de Participacié Ciutadana es va realitzar en data 26 d’abril i va consistir
en la realitzacié d’un acte public de presentacié dels treballs que s’estaven duent a
terme, aixi com els previstos durant tot el tramit d’elaboracié del nou POUM; de
I’exposicié de les 3 alternatives; i de la recollida de I'opinié popular mitjancant una
enquesta. Tota aquesta documentacio s’inclou en aquesta memoria, a I'apartat 5.
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- La2alJornada de Participacid Ciutadana es va realitzar durant els dies 30 de maigi 2 de
juny i va consistir en la realitzacié d’'un acte public per exposar i valorar la necessitat
i/o conveniéncia de classificar com a sol urbanitzable de tipus industrial un sector
situat al sud del terme municipal (dia 30 de maig); seguit de la recollida de I'opinid
popular mitjancant una enquesta (dia 2 juny). Tota aquesta documentacio s’inclou en
aquesta memoria a I'apartat 5.

FASE llI: Informes sobre els suggeriments presentats després de la informacié publica i la
participacié ciutadana, i les prescripcions sobre el “document de referéncia” emes pel
Departament de Territori i Sostenibilitat i la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona.

FASE 1V: Document que es presenta per a I'aprovacio inicial inclos I'Informe de Sostenibilitat
Ambiental, tot d’acord amb el que determina l'article 115 punt b) del RLUC. A I'objecte de
facilitar I'avaluacid i analisi del POUM, I’exposicié formal del contingut s’ajusta a I'establert en
els articles 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75 i 76 del RLUC.

Prévia aprovacié inicial del document, s’ha realitzat una reunid informativa amb el Consell
Assessor Urbanistic per tal d’exposar el document de POUM i poder fer un seguiment dels
treballs realitzats.

FASE V: Informes sobre les al-legacions i informes oficials presentats al document durant el
termini d’exposicié publica.

FASE VI: Redaccié del document integre per a la seva aprovacié provisional inclosa la memoria
ambiental d’acord amb el determinat a I'article 115 punt d) del RLUC.

FASE VII: Redaccid d’'un Text Refés complert del POUM incloent totes les prescripcions que
hagi fixat la Comissié d’Urbanisme de Girona, si cal.

1.4. REDACCIO

La voluntat de I'equip redactor del Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal de Viladamat és la
de realitzar una feina acurada, en resposta a les voluntats de I'equip de govern municipal, en
el marc de la legalitat i amb sensibilitat pel territori.

L’equip redactor esta format per:

KGB ARQUITECTES

Joaquim Bover i Busquet, Arquitecte Director. Urbanista.

Carles Garrido Llopis, Seguiment i estructura de projecte

Mariona Llenas i Font, Arquitecta Col-laboradora. Postgrau en Gestié de la Ciutat i Urbanisme.

Cristina Espigol i Masso, Arquitecta Col-laboradora
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GEOSERVEI
Joan Sola i Subiranas, Geoleg. Master en Enginyeria i Gestié Ambiental.

Jordi Montaner i Roviras, geodleg. Master en Hidrologia Subterrania.

Anna Pibernat i Reixach, Ambientologa. Master en Gestid i Certificacié Ambiental.

PI ADVOCATS
Josep Pi i Marques, Advocat. Especialista en Dret Urbanistic.

Josep Pi i Renart, Advocat. Diplomat en Dret Urbanistic i Immobiliari.

Sota les directrius de I’Ajuntament de Viladamat
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2. TERRITORI I MEDI AMBIENT
2.1. MARC TERRITORIAL

El lloc de Viladamat és documentat el 1060 quan la comtessa emporitana Guisla, va donar a
I'Església de Girona un alou a Viladamat (Villam Amati). Es un municipi de menys de 500
habitants i una superficie de 11,95 km? de la comarca de I'Alt Emporda. La poblacié s’ha
mantingut gairebé estable des de el segle passat. Aixi el 1860 hi havia 463 habitants, el 1970
n’hi havia 447, el 1979 eren 414.

Les terres del pla, que ocupen la major part del terme, sén ocupades per fertils camps ben
conreats. Al seca s’hi conreen cereals, llegums, farratges, blat de moro i algunes extensions de
vinya i olivera. L’activitat economica principal del qual és I'agricultura (principalment seca i
regadiu), la ramaderia bovina, porcina i I'aviram. Al regadiu hi ha hortalisses. A la serra de
Ventalld hi ha extensos espais de bosc de pi i alzines, amb olivars i vinyes a les parts baixes del
pendent. La ramaderia, de bestiar bovi i porci, i I'avicultura també sén també part important
de I'’economia de Viladamat.

En el marc territorial al terme municipal hi ha dues arees extractives d’explotacié minera, 'una
situada a nord i de superficie aproximada 2,5 hectarees, i I'altra situada a sud (formada per 5
explotacions diferents) i de superficie aproximada 20 hectarees vinculades a unes activitats de
fabricacié d’aglomerats asfaltics i de formigd, que condicionen morfologicament el paisatge
del municipi. També, al nord del terme municipal i al limit amb el municipi de Ventalld, hi ha
un sector de parcel-les petites destinat a horts al qual s’hi han construit “barraques” d’eines,
totalment contraposades a I’estructura agraria de Viladamat.

Tot i la seva proximitat a la Costa Brava, el sector serveis destinat a I'activitat turistica és escas,
fet que suposa que, en els darrers vint anys, ni el municipi ni el territori no hagin sofert canvis
demografics ni urbanistics substancials, llevat del tracat de la carretera C-31 direccié nord-sud
entre Figueres i La Bisbal.

Si comparem dades estadistiques demografiques (ldescat) entre els anys 1991 i 2012
observem que el creixement de la poblacid ha estat feble i moderat.

Any 1991 Any 2012
Nombre Habitants 378 Hab 451 Hab
La densitat (Habitants/Km?) és de 39Hab/Km?

Si comparem els sectors de desenvolupament que proposaven les Normes Subsidiaries de
1993 amb el POUM de 2006 suspeés I'any 2011 observem que només s’han desenvolupat
dues unitats d’actuacié en sol urba corresponents a ’'UAU de la Creu i 'UAU de Can Bonany.

S’ha desenvolupat un sector, anomenat I'Olivet i de propietari Unic, que no consta com a UAU
en les Normes Subsidiaries. Aquest sector avui dia esta parcel-lat, urbanitzat i consolidat.
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No s’ha desenvolupat cap dels sectors previstos en sol urbanitzable, i és més, el POUM del
2006 ja reduia bona part d’aquest sol urbanitzable en sol no urbanitzable, concretament els
sectors de Can Vilopriu, al sud-oest, i el sector Industrial dels Estanys a I’est.

El Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines, pel que fa a les estrategies de
desenvolupament dels sistemes d’assentaments, preveu un creixement moderat per al nucli
historic de Viladamat i les seves extensions.

Des del punt de vista del marc territorial podem definir com a objectius prioritaris:

- Preservacié del paisatge, agricola i forestal, i dels espais naturals com a valors actius
del municipi.

- Moderacid i control de les activitats extractives i potenciar la restauracié paisatgistica
de les existents establint terminis i garanties.

- Moderacié i control de les activitats economiques en sol no urbanitzable que
comporten una modificacid o alteracio paisatgistica

- Preservacié i posta en valor del patrimoni arquitectonic, arqueologic i natural.
- Moderar la classificacié de sol urba i urbanitzable.

- Ajustar les densitats i I'aprofitament del sol adequant-lo en quan a parametres a les
exigencies urbanistiques de la Llei de I'urbanisme.

- Moderar la qualificacid de sol industrial.

- Gestid de la mobilitat urbana en referéncia als accessos a la poblacié des de tots els
eixos de comunicacié i des de la GI-623

2.2. EL MUNICIPI

En els seglients apartats trobem un breu resum de les caracteristiques més rellevants, que
han de condicionar actuacions, tant en sol no urbanitzable com en la relacié d’aquesta
categoria de sol amb la resta del municipi.

Els treballs corresponents a I'estudi acurat del medi receptor, de la sensibilitat ambiental i de
la vulnerabilitat hidrogeologica del municipi de Viladamat s’han realitzat en I'Informe de
Sostenibilitat Ambiental (ISA) del POUM de Viladamat, que acompanya la proposta d’avang de

pla.

La consideracié del paisatge rural i forestal, aixi com els valors biologics i ambientals del
territori com un dels principals arguments que han de justificar el concepte de
desenvolupament urbanistic sostenible, assenyalat com a objectiu basic del planejament en
I'article 3 de la Llei d’'urbanisme, mereixen un estudi acurat, del qual els seglients apartats en
son un breu resum.

Memoria Descriptiva i Justificativa — POUM VILADAMAT 101



2.3. ESTRUCTURA TERRITORIAL

2.3.1. Forma fisica del territori

Viladamat és un municipi situat a la plana empordanesa, al sud-est de la comarca de I'Alt
Emporda i limitrof pel nord amb la del Baix Emporda.

Limita pel nord i I'oest amb el municipi de Ventalld i Garrigoles, per I’est amb el de L’Escala i
pel sud amb el d’Albons i La Tallada d’Emporda.

La meitat est del municipi és planera, mentre que cap a l'oest, i a partir dels nuclis de Sant
Feliu de la Garriga i Palau Borrell, el terreny s’enfila amb I'inici de la serralada que va des de
Ventallé fins a Marenya, separant les valls del Fluvia i el Ter, i que culmina amb el Puig
Segalar de 179 m d’altitud.

El municipi esta situat en un encreuament de carreteres. De nord a sud la C-31 que uneix
Figueres i La Bisbal d’Emporda, d’est a oest la GI-623 d’Orriols a I'Escala amb enllagos amb
I'autopista AP-7 i la N-Il de Girona a Franga.

La capitalitat del municipi i principal nucli urba esta situat a la cruilla entre les carreteres Gl-
623 i I'antiga C-31 a 13m d’altitud sobre el nivell del mar. La seva situacio, en la plana propera
a Empdiries, afegida a la configuracié del seu urbanisme, amb carrers rectilinis formant angles
rectes, ha fet suposar que Viladamat ha mantingut fins als nostres dies la planta d’un
campament roma. Perd, malgrat I’evident i comprovat origen roma de Viladamat, la disposicié
urbana pot ésser motivada pel fet de trobar-se la poblacid en una cruilla de camins antics, el
d’Empdries a Besalu, el de Verges a Figueres i el que per Albons va a Torroella de Montgri. La
toponimia urbana demostra que a Viladamat s’hi van celebrar mercats en un moment o altre
de la seva historia. Hi ha les places de I'Oli i de la Llana, i als afores, el Mercadal del Pont de
Sant Quirze.

El segon nucli urba del municipi, el veinat de Palau Borrell, és més antic que Viladamat. A dos
quilometres a I'oest del nucli urba principal hi trobem Sant Feliu de la Garriga, que conserva el
seu castell i I'església romanica.

2.3.2. El sistema de rieres

La xarxa hidrografica de Viladamat esta formada per rieres i recs de recorregut curt i de
caracter temporal.

Existeix una xarxa d’infraestructures hidrologiques que es concentra a la part centre i est del
municipi, conseqliencia del procés de dessecacié que va patir la plana, abans ocupada per
aiguamolls, antigues aportacions dels rius Ter i Fluvia.

El principal curs del municipi és la Riera de la Muntanya, rec que entra al terme municipal per
el sud i que recull la major part de I'aigua dels recs secundaris. Aquesta curs s’ajunta amb el
rec de la Branca, situat al limit est del terme per formar la Riera de les Ninetes que desemboca
al Riu Vell (antiga desembocadura del Fluvia) fins a arribar a mar.
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La zona de la plana de Viladamat esta creuada per una gran nombre de recs secundaris i canals
gue ajuden a mantenir eixuts els camps i permeten la recollida i evacuacid de les aiglies de
pluja cap a les rieres principals.

A la banda de la serralada només es conserva la Riera de Palau Borrell i torrents intermitents
gue porten aigua en época de pluja (molts coincidents amb camins rurals). La riera de Palau
Borrell és un cas especial que recull les aiglies de la muntanya i en direccid N-E, pero no
desemboca en cap altre curs fluvial siné que les seves aiglies superficials van desapareixent per
infiltracid, un fet comu en arees de relleu com la Serra de Ventallé —o el Massis del Montgri
més al S—, amb diposits sedimentaris granulars pobrament consolidats al peu.

El terme municipal de Viladamat forma part de la conca de les Rieres de Montgri — Empuries
si bé la majoria de cursos superficials sdn efluents del Fluvia vell.

A Viladamat no s’hi troba cap zona humida inclosa en I'lnventari de Zones humides de
Catalunya. Tanmateix és practicament adjacent al Parc Natural dels Aiguamolls de 'Emporda i
al Parc Natural del Montgri, les llles Medes i el Baix Ter a través de la plana al-luvial que s’estén
en l'interfluvi dels rius Fluvia i Ter.

Finalment, pel que fa a surgencies naturals, al municipi s’identifiquen tres fonts: la font de
I’Armada, la font de Palau Borrell i la font del Pou de la Doma.

Xarxa hidrografica (canals, rieres, torrents, i fonts naturals)

Objectius de proteccio de la xarxa hidrografica

- Assegurar la quantitat i la qualitat (quimica i ecologica) de l'aigua a la xarxa
hidrografica

- Protegir els cursos naturals i evitar la modificacié geomorfologica dels seus marges

- Garantir una gesti6 equilibrada i integradora del domini public hidraulic que asseguri
la proteccié i la coordinacié de les administracions competents

- Contribuir a pal-liar els efectes de les inundacions i de les sequeres

- Vetllar per la conservacié i el manteniment de la xarxa fluvial i dels ecosistemes
vinculats al medi hidric atenent al seu valor com a connector ecologic i com a element
d’interes paisatgistic

- Assolir un bon estat de les aiglies subterranies, mitjancant la prevencié del
deteriorament de la qualitat i de la quantitat de les aiglies superficials.

Problematica:

Baixa qualitat de les aiglies superficials (nitrats) i poca quantitat d’aigua circulant
(cabals de manteniment).

- Inexisténcia de vegetacid de ribera ben consolidada i dominancia d’especies
al-loctones invasores (canya americana, robinies, etc).

- Peérdua de I'aigua superficial circulant per infiltracié en el terreny.

- Modificacié geomorfologica de les lleres naturals
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- Inexisténcia de sistemes de sanejament eficients de les aiglies residuals en un
municipi inclos en la zona vulnerable per nitrats i amb aqliifers protegits

- Laxarxa hidrografica és un element molt sensible i fragil davant les pertorbacions

Valors de proteccié:
- Valor de la xarxa hidrografica com a connector ecologic, paisatgistic i social.

- Valor productiu de la xarxa hidrografica (agricultura de regadiu).

Mesures de proteccio:

- Delimitacid acurada dels espais de proteccid i servitud

2.3.3. Accessibilitat territorial

A nivell d’infraestructures i comunicacions, el municipi de Viladamat té una bona
accessibilitat territorial des de la carretera GI-623, I'eix est-oest que transcorre pel mig del
nucli urba connectant I’Escala amb la N-Il i I’AP-7, que enllaca, mitjancant una rotonda, amb la
recent inaugurada C-31. L’antic tracat de la carretera de Figueres a La Bisbal actualment forma
part del nucli urba, i com a tal, és avui dia un carrer.

Altres carreteres de tipus local séon la GIV-6301 de Ventallé a L’Armentera (que en el seu tram
dins el terme municipal de Viladamat és carrer), aixi com els carrers d’Albons i Ventallé que
comuniquen Viladamat amb les poblacions veines.

També hi ha un important conjunt de camins locals i secundaris que comuniquen el nucli
urba amb els nuclis de Palau Borrell i Sant Feliu de la Garriga, aixi com amb masos i camps de
conreu i amb les pedreres del municipi.

2.3.4. Els usos del sol

Al municipi de Viladamat, i segons el planejament vigent (Normes Subsidiaries) hi predomina
el sol no urbanitzable amb un 95,50% del territori, respecte un 2,70% de sol urba i un 1,80%
de sol urbanitzable.

El sol no urbanitzable es qualifica com a sol forestal i sol agricola (aquest darrer amb tres
categories en funcid del grau de proteccio: sol agricola, sol agricola protegit i sol agricola de
proteccio especial).

El sector agricola es caracteritza per ser una area plana, ocupada quasi en la seva totalitat per
terres de conreu, de seca (herbacies i oliveres) al centre, i de regadiu (herbacies) a I'est.

Dins el sol no urbanitzable qualificat com a agricola protegit hi ha dues arees reconegudes
d’explotacié minera per I’extraccié d’arids en actiu, una al nord-oest i I'altre al sud-oest, just a
la base de la muntanya i limitant amb I'area de bosc.
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Al sud-oest, al costat d’'una de les arees extractives, hi ha una planta de formigé i una altra
d’aglomerat asfaltic que compten amb les corresponents autoritzacions i llicéncies
ambientals, tot i que no s’ha seguit el programa de restauracid establert i s’"han envait zones
no autoritzades amb acopi de restes asfaltiques de fresat.

També existeixen algunes activitats de tipus terciari que es desenvolupen en aquest sol no
urbanitzable qualificat d’agricola: un camp d’ultralleugers i un paint-ball. A uns 500 metres a
I’est del nucli urba; hi ha un hotel, una nautica, un concessionari de cotxes i un restaurant,
situats al llarg de la carretera GI-623.

El sector forestal, situat a 'oest del municipi, es caracteritza pel relleu i la massa boscosa
(principalment pins) que cobreix els pendents fins al Puig Segalar, amb una algada de 179m
sobre el nivell del mar.

El sol urba es situa al nord-est del municipi i engloba el nucli urba principal.

Contigus al nucli urba hi ha sols amb escassa o nul:-la vegetacid, alguns dels quals (situats a est i
oest) estan classificats com a sol urbanitzable per les Normes Subsidiaries.

2.4. VALORACIO AMBIENTAL, DEFINICIO D’OBJECTIUS

2.4.1. Objectius ambientals estratégics a adoptar pel nou POUM

Aquest apartat queda ampliament definit a I'Informe de Sostenibilitat Ambiental (ISA) que
forma part d’aquest document de POUM. Sintetitzant, els objectius ambientals del nou POUM
son els seglients:

1) Afavorir la diversitat del territori i mantenir la seva matriu biofisica.

2) Protegir els espais agricoles, naturals i no urbanitzables en general com a components
de I'ordenacié del territori i com a espais connectors.

3) Moderar el consum de sol i ordenar els usos segons la capacitat d’acollida del territori,
sobretot en el sol no urbanitzable.

4) Adaptar la proposta de planejament als riscos naturals.
5) Preservar el paisatge com un valor social i un actiu economic del territori.

6) Afavorir la cohesid i el benestar social i evitar la segregacié espacial de les arees
urbanes.

7) Protegir i potenciar el patrimoni cultural, arqueologic i arquitectonic.
8) Vetllar pel caracter compacte i continu del creixement urbanistic.

9) Facilitar una politica d’accés a I’habitatge eficag i urbanisticament integrada.
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10) Aportar mesures de regulacid i orientacié espacial de la segona residencia.

11) Propiciar la convivéncia d’activitats economiques i habitatges en les arees urbanes, i
racionalitzar la implantacié de nous poligons industrials o terciaris.

12) Reforgar I'estructura nodal del territori a través del creixement urba.

13) Afavorir la mobilitat sostenible i facilitar el transport public mitjangant la polaritzacio i
la compacitat del sistema d’assentaments.

14) Considerar i reduir la incidencia ambiental del planejament: cicle integral de I'aigua,
atmosfera, eficiencia energetica, gestié de residus i de materials de la construccid, etc.

2.5. SOL NO URBANITZABLE: CARACTERISTIQUES, CRITERIS, OBJECTIUS I
SOLUCIONS RELATIVES ALS USOS I A LA QUALIFICACIO DEL SOL

2.5.1. Arees i usos en sol no urbanitzable

Els usos permesos en el sol no urbanitzable es regiran per I'art.47 del Text Refés de la Llei
d’Urbanisme DL 1/2010 modificat per I'art.12 de la Llei 3/2012 i concordants.

Agricola

La plana del municipi de Viladamat és principalment agricola i se’n diferencien dues unitats
de conreu, una a l'est i I'altra a I'oest.

El sector est del municipi és el sector de més productivitat agricola amb la produccié de
cultius herbacis i altres cultius de regadiu minoritaris. Aquest sector és travessat per
diversos recs amb la seva vegetacio associada que augmenta la biodiversitat de la zona.

El sector oest limita per I'oest amb la zona boscosa del municipi. Al nord, les arees de conreu
s’estenen ja dins del terme municipal de Ventalld. Aquest sector es caracteritza per la
preséncia de conreus de seca, principalment camps de blat perdo també explotacions
d’oliveres. Aquesta zona té un gran potencial paisatgistic.

A la zona agricola, tant de seca com de regadiu, apareixen comunitat arvenses i ruderals de
distribucié mediterrania associades a les activitats que s’hi desenvolupen. Aquestes espécies
son molt interessants floristicament i proporcionen gran diversitat d’espécies vegetals.

Edafologicament a les zones de la plana la tipologia dels sols es manté invariable en la majoria
dels casos. Predominen els entisols en tota la plana en funcié de les caracteristiques del
material parental, les condicions de pH i les escasses aportacions de matéria organica
humificada. Aixo permet identificar aquests sols com a poc evolucionats, generalment afectats
per processos erosius que contribueixen a la decapitacié difusa dels horitzons superficials
immadurs. La vegetacio tipica de les zones de matolls i alzina surera no facilita la formacio
d’horitzons de diagnostic definit.
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D’altra banda, les franges de material col-luvial als peus dels terraprims o al-luvial dels
terrenys del quaternari, que corresponen generalment a sols cultivats o abandonats en época
recent, presenten les mateixes caracteristiques, encara que la profunditat és més elevada i el
continu rejoveniment per les practiques de conreu ha permes la formacié d’un horitzé mineral
superficial difds, amb incorporacid de mateéria organica humificada com a resultat de les
aportacions externes. Aquests entisols corresponen a xerofluvents o udifluvents i sén els
majoritaris al terme municipal de Viladamat.

Els usos admesos en el sol agricola, pel planejament vigent son els seglients:
- explotacié agricola i ramadera; emmagatzematge
- diposits o garatges de productes i maquinaria agricola o forestal
- instal-lacions vinculades a les obres publiques
- habitatge
- industria

- tots els que repercuteixen en utilitat publica o interés social.

Al municipi de Viladamat, actualment, hi ha diverses activitats de tipus industrial: dues
dedicades a I’extraccié d’arids, i una altra destinada a la fabricacié de formigons i asfalts.

El POUM aprovat I'any 2006, avui anul-lat, reconeixia tres arees delimitades en sol no
urbanitzable en les quals s’admetia I’activitat d’extraccid, una situada al nord-oest i les altres
dues al sud-oest. Pel que fa als terrenys on avui hi ha les plantes de formigd i asfalt, els
classificava com a sol urbanitzable, juntament amb els terrenys contigus.

En sol no urbanitzable, i concretament el que esta qualificat com a agricola protegit hi
destaquen diverses activitats del sector serveis: dues destinades a I’oci i el lleure (un paint-
ball i un camp d’avions ultralleugers), dues destinades al comerg¢ (un concessionari de cotxes
i una nautica) i dues destinades al turisme i/o la restauracié (un restaurant i un hostal).

El POUM aprovat I'any 2006, avui anul-lat, mantenia les activitats de paint-ball i camp
d’aviacié en sol no urbanitzable. Es per aixd que aquestes dues activitats es van desenvolupar
mitjancant la tramitacié, d’una banda amb una llicéncia en sol no urbanitzable i, de I’altra amb
el Pla Especial Urbanistic de I’Aerodrom de Viladamat - Area d’usos especifics 2 (AE2), aprovat
per la CTU a 09/12/2009, prévia Modificacié Puntual de POUM.

L'any 2010 es va redactar un altre pla especial, el Pla Especial Urbanistic pel desenvolupament
d’una activitat d’estacionament de caravanes a I"Area d’Usos Especifics (AE1), en sol no
urbanitzable que regulava la instal-lacié d’una activitat d’estacionament de caravanes per tal
de traslladar I'activitat que, avui dia, esta situada al bell mig del nucli urba de Viladamat. El
document es va tramitar i aprovar per la CTU en data 22/12/2010, pero esta pendent la
redaccié del Text Refos.

Els anys 2010 i 2011 es van tramitar dues Modificacions Puntuals de POUM en sol no
urbanitzable. La primera, Modificacié puntual del POUM de Viladamat dels articles 215 j 216
de la Normativa del Sol No Urbanitzable, aprovada per la CTU a 14/04/2010, modificava dits
articles per tal de permetre el desenvolupament d’actuacions especifiques que permetessin la
instal-lacié d’activitats o d’equipaments d’interés public.
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La segona, Modificacié puntual del POUM de Viladamat per la delimitacié d’un ambit per a
sistema de serveis técnics al Sol No Urbanitzable. Modificacié de I'art.138 i anul-lacié dels
articles 225 j 226 de la Normativa, aprovada per la CTU a 09/02/2011, per tal de delimitar un
sector com a diposit controlat de residus i classificar aquest sol com a Serveis Técnics.

Pel que fa a la resta d’activitats, situades a banda i banda de la carretera GI-623 (destinades al
comerg i el turisme) el POUM de I’any 2006 les englobava en un poligon d’actuacid classificat
com a sol urba no consolidat anomenat PMU-5 i amb la qualificacié CT2 (Comergos i Tallers).
Objectius de proteccio del sol agricola:

- Mantenir la gestio del territori mitjancant I’explotacio dels recursos agricoles.

- Mantenir la diversitat de conreus de seca i regadiu com a valor paisatgistic, historic i
faunistic.

- Protegir el valor ambiental i la funcié de corredor ecologic.

- Protegir els elements singulars d’interés com els camins, els horts, etc.

- Protegir el subsol de possibles contaminacions per abocaments poc controlats.
- Moderar, regular i controlar les activitats en sol no urbanitzable:

- Restaurar les arees ja explotades.

- Mantenir el valor paisatgistic i els elements caracteristics de la plana agricola de
I’'Emporda (mosaic de conreus, paravents arbrats, parets de pedra seca, elements
patrimonials, etc)

Problematica:

- Transformacions i modificacions topografiques, en les arees d’extraccid, poc
adequades a les llicencies donades.

- Incompliment de les tasques de restauracid que condicionaven I'atorgament de les
Iliceéncies d’explotacio.

- Edificacions i/o ampliacions de les edificacions existents sense Iliceéncia.
- Introduccié d’altres usos no permesos i/o sense llicéncia.

- Abocaments incontrolats i contaminacié del sol i subsol.

Valors de proteccié:
- El caracter rural del municipi de Viladamat.

- El valor paisatgistic de la zona un cop esgotada I'explotacio.

Mesures de proteccio:
- Moderar I'augment de consolidacié de I'edificacié en aquest sol

- Limitar i regular I'expansié i creixement desmesurat de les activitats economiques
(sobretot extractives) que difereixin de les propiament agricoles o ramaderes, en
aquest sol.

- Larestauracié i reforestacié de les arees explotades.

- Protegir els camins ramaders en aquest sol.
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- Establir les condicions estetiques i d’integracié paisatgistica per a les noves
construccions.

Forestal

La massa forestal del municipi de Viladamat es concentra en el sector oest, a la Serra de
Ventallo, que és la part més elevada i amb més pendents. En aquest sector, majoritariament
hi ha una massa forestal continua de pinedes joves amb molt sotabosc associat i per tant, amb
un gran potencial ignifug. Aquestes pinedes han substituit el roure i les alzines sureres, tot i
gue encara en queden alguns exemplars que han sobreviscut als incendis.

En les arees amb el bosc més esclarissat hi predomina, en la majoria de casos, les garrigues
(Quercus coccifera) i el romani (Rosmarinus officinalis), entre altres espécies acompanyants. En
aquests casos estariem parlant de petites brolles arbrades amb pins (Pinus sp.).

També en el sector forestal hi ha, en les proximitats de les terres de conreu, algunes oliveres
(Olea europaea) enmig de la massa boscosa, fruit de I'explotacié agricola dels terrenys anterior
a la década dels anys 50. Aquests conreus es van abandonar i la pineda va ocupar el seu lloc.

Com s’ha vist, la zona ha estat explotada i abandonada des de fa molts anys, la qual
cosa ha configurat les comunitats vegetals actuals, derivant a una pineda jove amb clapes de
brolles arbrades. La preséncia de plancons d’alzina (Quercus ilex) majoritariament, aixi com de
roure (Quercus humilis), les caracteristiques del substrat i les condicions climatiques de la Serra
de Ventalld, fan pensar que la comunitat tendeix a convertir-se en un alzinar. Pero en
I'actualitat es troba en una etapa prematura de la successid, ja que fa relativament poc que es
van abandonar els conreus i la pineda va ocupar el seu espai.

El planejament vigent, Normes Subsidiaries, regula i autoritza els usos en sol forestal com ara
les explotacions forestals i I'obertura de noves pistes forestals en sol forestal, i en prohibeix
I'edificacid.

Existeix un Projecte de Parc eodlic de Ventallo, que afecta els termes municipals de Ventallg,
Viladamat, Albons, la Tallada d’Emporda i Bellcaire d’Emporda de I’any 2007, amb Acord de
declaracié d’impacte ambiental publicat al DOGC.
Objectius de proteccio del sol forestal:

- Manteniment del valor ambiental i la funcid ecologica dels boscos.

- Proteccio especifica d’algunes especies de flora i fauna.

- Manteniment dels corredors ecologics.

- Manteniment de la referéncia paisatgistica dels boscos.

- Proteccié de rutes d’interés en els boscos.

Problematica:
- Tales, explotacions i abocaments incontrolats.

- En alguns casos, l'estructura del bosc i del sotabosc fa propicia la propagacié
d’incendis.
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- Zones forestals recentment cremades.

Valors de proteccié:
- El valor forestal i ecosistemes associats.
- El valor paisatgistic dels boscos, en la seva relaci6 amb altres espais agricoles i
naturals.
Mesures de proteccio:
- Lareforestacio de les arees explotades i/o amb tales incontrolades.
- La consolidacié del bosc i la relacié amb els altres espais naturals.
- Mesures de prevencié d’incendis, estimulant la gestid activa d’algunes arees forestals.
- Increment dels potencials corredors ecologics.
- Ordenacio i preservacié dels camins i recorreguts.
- El bosc com a espai actiu en les ofertes de natura, paisatge i relacié amb el medi.

- Especial proteccid per exemplars o per ambients d’especial valor com els camins
ramaders.

- Protegir els usos forestals en les zones recentment cremades.

Proteccions i servituds

Tot i no estar adscrit al sol no urbanitzable en el tractament que en fa el planejament vigent,
la intima relacié que té amb la naturalesa dels sols la inclourem en aquest capitol. Es tracta
d’espais que presenten una problematica complexa, amb usos variats i diferents estats de
conservacid. En concret tractarem els torrents, rieres i la proteccid de les arees d’extraccio.

Objectius de proteccio de les arees de proteccié i servitud:

- Tots aquells que corresponen a les unitats anteriorment descrites com recs i rieres,
camins i espais amb pendents superiors al 20%.

- Referencia i vinculacié a les condicions de proteccié sectorial establerta.

Problematica
- Lainexistencia de limits clars i de trobar-se en sols amb diferents classificacions.
- La utilitzacié d’aquests terrenys “de ningu” per fer abocaments incontrolats.

- L’escassetat de corredors biologics degut a les infraestructures lineals, carreteres.

Valors de proteccié:

- Manteniment i preservacio dels elements considerats sistemes com a elements en les
estructures organiques i naturals.

Mesures de proteccio:

- Delimitacio acurada dels espais de proteccié i servitud.
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2.5.2. Edificacions en sol no urbanitzable

Inclou els masos rurals, les granges i magatzems i les construccions directament relacionades
amb ells.

Objectius de proteccio del sol agricola:

- La conservacié del valor tradicional de les masies com a referéncia territorial i
d’estructura del sol rural.

- Manteniment de la vinculacid dels habitatges amb la construccié agricola, ramadera o
forestal.

- Establir usos complementaris amb I'objectiu prioritari de garantir els usos abans
indicats.

Problematica:
- Conservacio del patrimoni arquitectonic i paisatgistic.

- Tendeéncia a desvincular els propietaris actuals dels usos tradicionals.

Valors de proteccié:
- Valor d’Us en relacid a les explotacions.
- Valor arquitectonic i historic dels edificis i espais annexos

- Valor territorial i ambiental

Mesures de proteccio:

- Admetre els usos vinculats a les explotacions tradicionals i/o altres usos, de caracter
complementari, relacionats amb I’'educacio, el lleure, el turisme, etc.

2.5.3. Els sistemes en sol no urbanitzable

Aquells elements que per les seves caracteristiques s’inclouen en la categoria de sistemes
s’han d’ajustar a les condicions generals que determini la legislacié sectorial corresponent, en
funcié de la seva naturalesa i categoria, a més de les especificament determinades pel
planejament en funcié del seu paper en I'estructura municipal.

Les legislacions sectorials determinen les condicions especifiques de delimitacid i preservacio
dels corresponents sistemes, aixi com les condicions de les seves arees de servitud, proteccio,
condicions d’usos i limitacié de les edificacions.

2.6. ESPAIS D’INTERES NATURAL I PAISATGISTIC

Al terme municipal de Viladamat no hi ha cap area natural protegida pel Pla d’Espais
d’Interes Natural (PEIN), ni amb cap figura de proteccié especial com les zones de proteccid
especial com les zones d’Especial Proteccié per les Aus (ZEPA), zones humides, etc.
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Tanmateix, el limit del terme municipal de Viladamat és practicament adjacent al Parc
Natural dels Aiguamolls de I'Emporda i al Parc Natural del Montgri, les Illles Medes i el Baix
Ter.

No obstant no hi ha cap espai natural protegit reconegut normativament al terme municipal
de Viladamat, el POUM ha de protegir els espais municipals amb interes natural, paisatgistic i
ecologic. Aquests es recullen amb més detall a I'Informe de Sostenibilitat Ambiental (ISA) que
forma part d’aquest document de POUM, i sén els seglients:

- Habitats d’Interes Comunitari.
- Arees d’Interés Faunistic i Floristic.
- Espai d’'Interes Natural de la Serra de Valldevia i Ventallé i Muntanya de Sant Grau.

- Proposta de xarxa de connectors ecologics segons “I’Estudi de connectivitat
ecologica del Parc Natural dels Aiguamolls de I’'Emporda” de J.M Mallarach.

- Les zones humides intermitents del municipi.
- Proposta de Parc agrari de la Diputacié de Girona.

En aquest sentit, el Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines (PTPCG) qualifica el
terme municipal com a sol de proteccio preventiva, amb sol d’especial valor de la Serra de
Valldevié i Ventallé i amb sol d’interés agrari i/o paisatgistic.

2.7. RISCOS NATURALS I TECNOLOGICS

Tots els aspectes relacionats amb els riscos ambientals i tecnologics es recullen amb més
detall a I'Informe de Sostenibilitat Ambiental (ISA) que forma part del nou document de
POUM.

2.7.1. Risc d’inundacio

Segons el Pla INUNCAT (Pla Especial d’Emergéncies per Inundacions a Catalunya) el municipi
de Viladamat presenta un risc d’inundacié mitja. El mateix INUNCAT recull els diferents punts
critics, punts negres i punts conflictius d’inundacié que hi ha a la xarxa de rius i rieres de les
conques internes de Catalunya, cap dels quals es troba en el terme municipal.

Viladamat, tot i ésser-hi de nivell obligat, no disposa encara de Pla d’Actuacié Municipal (PAM)
per fer front al risc d’inundacions; per bé que la tipologia d’inundacié —no associada a un curs
superficial d’entitat ni, per tant, a un corrent intens—, no representa un risc elevat per a les
persones.

Els treballs de planificacid dels espais fluvials (PEF) elaborats per I’Agéncia Catalana de I’Aigua
concreten amb més detall les zones inundables definides per 'INUNCAT. Ni la PEF de la conca
del Ter ni la PEF de la conca del Fluvia ubiquen el terme municipal de Viladamat en zona
inundable, trobant-se fins i tot fora de la zona inundable per a periodes de retorn de 500 anys
dels rius Fluvia i Ter.
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En aquest sentit, en el periode 1960-2012 no es té constancia de cap episodi d’'inundacions al
terme municipal de Viladamat.

2.7.2. Riscos geologics

Els despreniments, les esllavissades, els fluxos torrencials, els esfondraments i el risc sismic
constitueixen els riscos geologics principals:

- Segons el métode establert per I'Institut Geologic de Catalunya (IGC), i ates que no hi
ha cap punt al municipi de Viladamat, que de forma natural, superi els 35 graus de
pendent, la susceptibilitat de sortida de despreniments hi és nul-la.

- Seguint el mateix métode establert per I'lGC, i creuant una magnitud entre mitjana i
baixa amb una freqliéncia baixa, s’obté una baixa perillositat d’esllavissades al terme
municipal de Viladamat, detectant-se cert risc només en les zones modificades
antropicament (carreteres, activitats extractives, etc).

- Atenent als fets que 1) el pendent al terme municipal és majoritariament inferior al
15%, i a que 2) els cons de dejeccid existents sén antics, no actius, i amb els cursos
fluvials encaixats, s’ha de considerar que no hi ha risc de corrents d’arrossegalls ni de
fluxos torrencials.

- En tot el terme municipal de Viladamat no s’hi troben litologies que puguin generar
processos de col-lapse (per dissolucié de materials) ni subsidencies.

- Finalment, pel que fa al risc sismic, i d’acord amb el Mapa de zones sismiques i el Pla
especial d’emergeéncies sismiques a Catalunya (SISMICAT), Viladamat té una intensitat
sismica VI-VII, per a un periode de retorn de 500 anys, motiu pel qual es recomana
disposar d’un PAM (Pla d’actuaci6 municipal) en matéria de sismicitat. La
vulnerabilitat sismica dels edificis al municipi de Viladamat és considera de danys
lleugers-moderats a les edificacions.

Pel que fa al risc d’erosid de sols, i deixant de banda les activitats extractives a cel obert del
municipi, la zona forestal cremada I'any 2006 encara presenta un risc d’erosié considerable.

2.7.3. Risc d’incendis forestals

El municipi de Viladamat es considera d’alt risc d’incendi i es troba inclos en I’Annex 1 -
Llistat de municipis que han de fer el Pla d'Actuacié Municipal (PAM) per incendis forestals del
Pla especial d'emergéncies per incendis forestals de Catalunya (INFOCAT), actualitzat I'any
2012. En aquest sentit, el municipi disposa del corresponent Pla INFOCAT, homologat el
17/12/2009.

D’acord amb el Mapa de perill basic d’incendi, la zona agricola del terme municipal presenta
un risc baix d’incendi, mentre que la massa forestal de la serra de Ventallé fins al Puig Segalar
(dominada per pinedes de pi blancs amb alta inflamabilitat) presenta un alt risc d’incendi.
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En aquest sentit, la zona forestal de Viladamat ha patit diversos incendis forestals, el més
recent I'any 2006 que va afectar un total de 313 Ha forestals del municipi.

El POUM regulara les mesures de prevencid d’incendis forestals i I'adequacié de franges de
seguretat i proteccié d’acord amb la legislacié sectorial vigent (Decret 64/1995, Decret
130/1998, Decret 5/2003, Decret 123/2005, etc)

2.7.4. Riscs de contaminacio de sols i aigiies subterranies

L’Agencia de Residus de Catalunya esta elaborant I’Inventari de Sols Contaminats de Catalunya
qgue ha de donar compliment al Real Decret 9/2005, pel que s’estableix la relacié d’activitats
potencialment contaminants del sol i els criteris i estandards per la declaracié de sols
contaminats. En tot cas i sense perjudici del contingut definitiu de I'esmentat inventari,
actualment no hi ha constancia de cap sol contaminant al terme municipal de Viladamat.

A nivell geologic i hidrogeologic, el municipi de Viladamat s’ubica sobre les masses d’aigua
subterrania 06-Emporda, 32-Fluviodeltaic del Fluvia i la Muga, i 33-Fluviodeltaic del Baix Ter,
les quals presenten una vulnerabilitat de magnitud alta, atenent al domini dels aquifers
lliures, amb fluxos relativament rapids i amb permeabilitat granular. El reconeixement geologic
de camp realitzat per a la redaccié de I'ISAP, ha posat de manifest que aquesta vulnerabilitat
genérica dels aquifers també és constatable a escala de detall de Viladamat.

A aquest fet s’hi ha d’afegir que el risc sobre I'estat quimic relatiu a les dejeccions ramaderes, a
I'agricultura intensiva (adobs i tractaments fitosanitaris), als abocaments industrials, i als
abocaments d'aiglies depurades, també és alt.

Altrament, a la plana de Viladamat s’hi troben els aquifers protegits del Delta dels rius Fluvia i
Muga inclosos en el Decret 328/1988, pel qual s’estableixen normes de proteccié i addicionals
en materia de procediment en relacié amb diversos aqliifers de Catalunya.

El municipi de Viladamat és, a més, Zona vulnerable en relaci6 amb la contaminacié de
nitrats segons el Decret 283/1998, de 21 d’octubre, de designacié de les zones vulnerables en
relacié amb la contaminacid de nitrats procedents de fonts agraries.

En conclusio, el risc de contaminacio del sol i de les aigiies subterranies de Viladamat és alt i
el risc sobre I'estat quantitatiu de I’aigua subterrania és moderat.

Amb tot, el POUM ha de donar resposta a I'abastament d’aigua potable, sobretot a la zona
industrial, i regular els métodes per al sanejament de les aiglies residuals per tal de protegir el
medi hidrogeologic (mitjancant xarxa separativa d’aiglies pluvials i aiglies residuals, la
instal-lacié de sistemes de depuracié particulars abans de I'abocament a la xarxa de
sanejament si s’escau, o una depuradora en el sector industrial previ abocament a llera, etc).
Altrament, també haura d’indicar les activitats especifiques en sol no urbanitzable admeses i
no admeses en relacié amb el risc d’afeccié al medi hidrogeologic.
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2.7.5. Risc de contaminacio atmosferica i odorifera

La qualitat de I'aire del municipi de Viladamat és bona, tal com li correspon a la Zona de
Qualitat de I’Aire 9 (ZQA) de I'Emporda.

La vulnerabilitat d’un territori indica el risc d’exposicié de la poblacié i dels espais d’interes
natural als contaminats atmosférics. Segons la Direccié General de Qualitat Ambiental, al
terme municipal de Viladamat se I’hi assigna una vulnerabilitat nul-la per als contaminants
analitzats: SO, CO i PST. Essent I'Ginic parametre que puntualment supera els limits establerts
per a I'any 2013, I'0z6 (0s). Val a dir, que I'0z6 és un contaminant de generacié secundaria i
gue sobretot es genera a en zona rurals i en moments de maxima radiacioé solar (estiu i
primavera).

Més enlla de la contaminacié atmosférica que es pugui generar en les vies de comunicacid
més proximes (C-31, GI-623 i GIV-6301) no s’identifiquen focus emissors significatius ni
tampoc hi ha cap empresa inclosa al Registre d’Emissions i Transferéncia de Contaminants de
Catalunya (PRTR-CAT) que per la seva incidéncia en relacié amb les emissions a I'atmosfera, al
sol o en la transferéncia de residus hagi de notificar les dades de les seves emissions.

Tanmateix, cal tenir en compte que en sol no urbanitzable de Viladamat actualment s’hi
donen activitats extractives que suposen I'emissié a I'atmosfera de particules solides totals
(PST), de les quals no es disposa de valors d’emissié ni d'immissié.

Pel que fa a la contaminacié per olors no es recullen queixes en aquest sentit, el POUM regula
I'aplicacié de dejeccions ramaderes al municipi d’acord amb el que disposa l'article 6 del
Decret 220/2001 de gestio de les dejeccions ramaderes, on es diu que és d'obligat compliment
I'aplicacio de I'Ordre de 22 d'octubre de 1998 del Codi de bones practiques agraries en les
zones vulnerables per nitrats.

Pel que fa al contaminacié acustica, la Llei 16/2002, de proteccié contra la contaminacio
acustica, estableix que els ajuntaments han d’elaborar un mapa de capacitat acustica que
determini els nivells d’immissié a les zones urbanes, els nuclis de poblacid i, si s’escau, a les
zones del medi natural, mitjancant I'establiment de les zones de sensibilitat acustica que
determinen els objectius de qualitat.

El Mapa de capacitat acustica proposat per la Direccid General de Qualitat ambiental havia de
ser aprovat per I’Ajuntament abans de I'any 2005 i s’havia d’acompanyar d’una ordenanca
reguladora de sorolls i vibracions segons el Reglament de la Llei 16/2002 aprovat I'any 2009.

Aquests mapes havien de ser revisats i actualitzats per I'ens local segons el Decret 245/2005
de 8 de novembre, pel qual es fixen els criteris per a I'elaboracié dels mapes de capacitat
acustica.

El POUM, en els planols d’ordenacio i en l'articulat de les Normes Urbanistiques regula els
nivells de proteccié sonora i de vibracions, atenent-se al que es recull a la Resolucié de 30
d'octubre de 1995, per la qual s'aprova una ordenan¢a municipal tipus, requladora del soroll i
les vibracions, i a la Norma Basica de I'Edificacio CA-88 de condicions acustiques dels edificis.

El planejament municipal zonifica el sol urba i urbanitzable en funcié de la sensibilitat acustica
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del territori, establerta en el Mapa de capacitat acustica de Viladamat, ubicant les activitats
que poden generar més soroll, proximes a les infraestructures de transport (de sensibilitat
acustica baixa) i les zones residencials proximes a les arees de sensibilitat acustica alta.

Finalment, pel que fa la contaminacié luminica, el municipi de Viladamat disposa d’una
proposta del Departament de Territori i Sostenibilitat de la delimitacié de zones en funcié de
la seva proteccié envers la contaminacio lluminosa d’acord amb els criteris de la Llei 6/2001,
de 31 de maig, d’ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la proteccio del medi nocturn.
D’acord amb les prescripcions establertes a la legislacié sectorial vigent, el territori de
Viladamat es divideix en els sectors E2 (grau de proteccié alta) i E3 (grau de proteccié
moderada).

Per altra banda, a I'any 2007 el Consell Comarcal de I'Alt Emporda va elaborar el Pla
d’adequacio de I’'enllumenat exterior per a la prevencio de la contaminacid lluminosa.

El POUM zonifica el sol urba i urbanitzable d’acord amb el mapa de proteccié envers la
contaminacié lluminosa i regulara l'adequacié progressiva de I'enllumenat public a la
normativa vigent segons el que s’estableix en la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié
ambiental de I'enllumenament per a la proteccio del medi nocturn i en el Pla d’adequacid de
I’enllumenat exterior per a la prevencio de la contaminacio lluminosa.

2.7.6. Risc d’exposicié a camps electromagnetics

Atenent al fet que l'estacid del Sistema de monitoratge en continu de les emissions de
telefonia mobil (SMRF) més proxima —al municipi de I'Escala—, no ha superat mai el limit de 27
V/m, que correspon a la interpretacié més restrictiva de la normativa (Decret 281/2003, de 4
de novembre, de modificacié del Decret 148/2001, de 29 de maig, d’ordenacié ambiental de
les instal-lacions de telefonia mobil i altres instal-lacions de radiocomunicacid), cal concloure
que els nivells de radiofreqiiencia al municipi sén baixos i molt per sota dels limits establerts
per la proteccio de la salut.

La Proposta d’ordenacio de I'emplacament de les Instal-lacions de telefonia mobil a la
demarcacié no urbana de la comarca de L'Alt Emporda defineix un APIR-Area programada
d’instal-lacié de radiocomunicacié El POUM classificada en sol no urbanitzable un ambit com a
serveis técnics per la instal-laci6 d’una infraestructura d’aquestes caracteristiques a
Viladamat.

El Pla d’ordenacié estableix que qualsevol nou operador interessat haura de compartir
aquesta infraestructura existent si és viable técnicament i/o economica, i en el cas de que
calgués una nova infraestructura caldra que s’ubiqui dins de I’APIR, tan a prop com sigui
possible de les infraestructures existents.
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2.7.7. Objectius de proteccié davant els riscos naturals i tecnologics

En el present apartat es fa una valoracié i una definicié dels objectius de proteccid prioritaris
davant dels riscos naturals i tecnologics (apartats 2.7.1. a 2.7.6) que el POUM considerara en
totes les seves fases de desenvolupament.

Objectius de proteccio en front als riscos:

- Classificar el sol per tal d’assegurar la seguretat de les persones i dels béns en front als
riscos naturals.

- Adoptar mesures urbanistiques per a la prevencid dels riscos naturals del municipi de
Viladamat: risc d’incendis forestals, risc d’erosidé, risc de contaminacié de sols i
d’aiglies subterranies, risc d’inundacid, risc sismic, risc de contaminacié atmosferica,
etc.

- Regular els usos admesos i no admesos en el sol no urbanitzable per evitar
I'increment del risc que aquests usos poden significar pel medi hidrogeologic atés el
seu alt grau de vulnerabilitat.

Problematica:

- Risc alt de contaminacido de sols i aiglies subterranies. L’existéncia al municipi
d’activitats extractives i d’activitats de formigd i asfalt en el sol no urbanitzable, aixi
com la manca de sistemes de sanejament municipal adequats, incrementen aquest
risc.

- La majoria captacions d’aigua subterrania del municipi es troben en la zona amb més
vulnerabilitat hidrogeologica.

- Zona vulnerable per nitrats procedents de fonts agraries i amb aquifers protegits per
Decret.

- Riscalt d’incendis i zones forestals cremades amb risc d’erosio.

Valors de proteccié:

- Aquifers protegits del Delta dels rius Fluvia i Muga inclosos en el Decret 328/1988, pel
qual s’estableixen normes de proteccid i addicionals en matéria de procediment en
relacio amb diversos aqiiifers de Catalunya.

- Qualitat i quantitat de I'aigua a les captacions d’abastament municipal.

- Zona forestal d’interes ecologic i paisatgistic de la Serra de Ventall6 al Puig Segalar.

Mesures de proteccio:

- Delimitacio acurada en el POUM dels espais de proteccid, de les mesures de prevencio
i dels usos admesos i no admesos en funcié dels riscos naturals i de la vulnerabilitat
hidrogeologica del medi.
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2.7.8. Plans d’actuacié municipal

El municipi de Viladamat disposa dels seglients Plans de proteccid civil, tots ells aprovats en
data 17 de desembre de 2009:

- Manual d’actuacié per a incendis forestals.

- Manual d’actuacié per a emergéencies sismiques

- Manual d’actuacié per nevades
Finalment, pel que fa als riscos, la Direccio General de Proteccié Civil del Departament
d’Interior determina que els Plans d’actuaci6 municipal (PAM) necessaris al municipi de

Viladamat sén els que segueixen, alguns dels quals ja es troben homologats en aquest
moment d’avanc de pla.

Plans d’Actuacié municipal:

PAM Necessitat al municipi | Realitzat al municipi

SISMICAT Recomanat Homologat
(en matéria de sismes) (17/12/2009)
INFOCAT

v _ Obligat Homologat
(en matéria d’incendis) (17/12/2009)
NEUCAT Recomanat Homologat
(en matéria de nevades) (17/12/2009)
INUNCAT .

o . Obligat Pendent
(en matéria d’inundacions)
TRANSCAT
(en mateéria de transport de Opcional -
mercaderies perilloses)

Font: elaboraci6 propia

El POUM es redacta de conformitat amb els PAM de Viladamat.
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3. POBLACIO I SOCIETAT

3.1. POBLACIO

3.1.1. Evolucié i caracteristiques de la societat

A partir de mitjans del s.XIX es recullen les primeres dades exactes sobre la poblacid, ja sigui
per mitja dels censos i padrons o per les llistes d’electors.

L’any 1860 el nombre total de residents era de 463. El 1870 el padré va baixar lleugerament: a
457 residents. Fins I'lany 1970, la xifra de 450 a 470 habitants es va anar mantenint sense gaire
variacions i va generar una lleugera minva entre els anys 1975 i 1979 que va passar de 426 a
414 habitants.

En els darrers cent anys la disminucié de poblacid, generalitzada a quasi tots els pobles de la
comarca especialment durant els Ultims quaranta anys, no és tan exagerada en el cas de
Viladamat. La disminucié gradual del nombre d’habitants des dels anys seixanta enca, toca
fons el 1982 amb 376 habitants, i comenca a recuperar-se lentament a partir de 1990.

Dels 463 habitants de I'any 1869 es passa als 402 de I'any 2002. A partir dels anys noranta,
gracies a un lent perdo constant creixement urba, I'estabilitat laboral de la poblacid, i
I'arribada de nous veins que han convertit en primera residéncia la casa que inicialment havia
estat el seu segon domicili, el nombre d’habitants s’ha estabilitzat entorn als 400, amb una
nova tendéncia a 'augment. Avui dia a Viladamat hi ha 451 habitants censats.

Fins a mitjans del s.XX la majoria de la poblacié es dedicava al sector de I'agricultura, fet que
en la actualitat ha canviat i la poblacié es distribueix en els diferents sectors de I'economia
de la manera seglient: en el sector primari hi treballa el 17.18%, en la industria el
16.56%, en la construccié el 10.43% i en el sector de serveis un 55.83%, segons dades de
I'IDESCAT de I’any 2001.

Aixi doncs, i segons les dades d’evolucié de la poblacié, a Viladamat no hi ha hagut canvis
substancials. En els darrers 10 anys hi ha hagut un augment moderat.
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També ha estat moderada la construccié d’habitatges. La major part dels habitatges de
Viladamat son primeres residéncies.

Pel que fa a defuncions I'any 2012, al Registre Civil de Viladamat s’inscriuen 2 defuncions i
s’atorguen 8 llicencies per donar sepultura. Aixi doncs, I'any 2012 a Viladamat, es realitzen un
total de 10 enterraments. Amb una totalitat de 300 ninxols (100 ninxols de 3 boques), el
cementiri de Viladamat disposa, actualment, de 34 ninxols lliures, de titularitat municipal.

En vista de les perspectives de desenvolupament que contempla el Pla Territorial Parcial de
les Comarques Gironines i, tenint en compte les dades d’evolucié de la poblacié en epoca de
bonanca aixi com la recessié economica actual que alenteix els processos urbanitzadors, es
preveu que el futur creixement de Viladamat continuara sent moderat.

El POUM revisa el planejament vigent en funcidé dels indicadors relatius a la poblacid,
equipaments i potencials de creixement o sols expectants.

En els darrers 20 anys el creixement de la poblacié, segons dades de I'ldescat, només ha
estat de 80 habitants, aixo significa un increment d’un 21%.

La composicio de la poblacid:
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En el grafic adjunt s’aprecia que, a Viladamat, el gruix de la poblacié es troba entre les edats
de 25 i 75 anys, (amb un 66% sobre el total de poblacié) d’'una manera bastant homogeénia.
Trobem una disminucié significativa de la poblacié que té prop de 60 anys mentre que destaca
un augment sobtat de poblacié de dones de prop dels 25 anys (sumant un 4% sobre el total).
Aqguesta darrera dada, pot significar un increment en I'index de natalitat pels propers anys,
sempre i quan hi hagi oportunitats per quedar-se a viure a la poblacid. D’altra banda, destaca
la disminucié accentuada i progressiva de la poblacié entre els 0 i els 20 anys (s6n només un
12% del total de la poblacié).
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3.1.2. Procedéncia de la poblacio

La importancia del component migratori en els creixement demografic de Viladamat és
escassa. Segons dades de I'IDESCAT i I'INE, de I'any 2001, un 91,7% és catalana, un 4,7%
prové de la resta de PEstat, un 3,4% és poblacié europea, i només un 0,2% prové de
I’Ameérica del Sud.

Del 91,7% de poblacié catalana, un 7,1% prové de fora de les comarques gironines i un 69,4%
pertany a la mateixa comarca.

3.1.3. Incidencia de I'analisi demogradfica en el planejament

El coneixement de les caracteristiques de la poblacié, de la seva evolucio, edats i components
socioeconomics ens permet avaluar i vincular les dades demografiques a objectius de
planejament i la seva agenda.

Es considera essencial la previsio del creixement demografic, les caracteristiques de la
poblacié i les condicions socioeconomiques per a prendre decisions en relacid al
desenvolupament del sol, la seva classificacid i qualificacid, per tal de determinar la previsio
de sostre residencial, els usos, les reserves per a serveis, equipaments i espais lliures, etc.

3.1.4. Activitat economica

Les dades que obtenim de I'IDESCAT sén de I'any 2001, per tant, no estan actualitzades.
D’altra banda, amb la situacid economica actual a nivell global, amb una accentuada crisi al
sector de la construccid, la tendéncia dels propers anys pot ser totalment inestable.

Segons dades de I'any 2001 de I'IDESCAT, tenim un total d’un 44,5% de poblacid activa, el 95%
de la qual esta ocupada. La distribucid per sectors productius al municipi de Viladamat és la
segiient: 17,2% agricola, 16,5% industrial, 10% construccid i un 55,80% al sector serveis.

Segons dades de I'any 2001 de I'IDESCAT, del total de la poblacié ocupada de Catalunya, un
2,45% es dedica a I'agricultura, un 25,20% a la indUstria, un 10,35% a la construccié i un 62,0%
al sector serveis.

Segons dades de I'any 2001 de I'IDESCAT, del total de la poblacié ocupada de la comarca de
I'Alt Emporda, un 6,20% es dedica a I'agricultura, un 13,10% a la industria, un 15% a la
construccio i un 65,70% al sector serveis.
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3.1.5. Les macromagnituds de Viladamat

No tenim dades del PIB de Viladamat, pero el PIB per capita de la comarca de I’Alt Emporda
és inferior a la mitjana de Catalunya. Mentre que I'index de I'any 2008 a Catalunya és de
100%, a la comarca de I'Alt Emporda és de 85,6%.

Si que tenim dades de I'impost sobre la renda de les persones fisiques, i observem que el de
Viladamat és inferior al de la mitjana de la comarca de I’Alt Emporda que també és inferior
al de la mitjana de Catalunya. Les dades sdn les segiients:

- IRPF de Viladamat I’'any 2009: base imposable de 17.457€ anuals
- IRPF de I'Alt Emporda I'any 2009: base imposable de 18.452€ anuals

- IRPF de Catalunya I’any 2009: base imposable de 21.668€ anuals
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3.1.6. Habitatge

El creixement demografic al conjunt de Catalunya durant els darrers anys, en part degut pel
volum de poblacié nascuda durant el “baby boom” dels anys 70, en part degut a la forta onada
migratoria atreta pel “boom immobiliari”, sembla no haver afectat al municipi de Viladamat, ja
que el creixement demografic de la poblacid ha estat constant i progressiu durant els ultims 20
anys.

Les tipologies d’habitatges més comuns a Viladamat sén I’habitatge de tipus unifamiliar aillat
i I’habitatge unifamiliar o plurifamiliar entremitgeres (o en agrupacions aillades),
concretament al nucli antic i al seu entorn més immediat.

Majoritariament, els habitatges (ja siguin 1a o 2a residéncia) tenen una superficie mitjana de
200m? que es desenvolupa en PB+1PP i sén de renta lliure. Una gran part d’aquests
habitatges d’us principal estan vinculats a una activitat econdmica, sigui agricola, ramadera,
o de serveis.

Tot i que, per Llei, els sectors residencials en sol urbanitzable i/o en sol urba no consolidat
han de fer una reserva del 20% de sol destinat a habitatge protegit, a Viladamat, a dia d’avui
no hi ha habitatges d’aquesta tipologia. Aixdo és degut a que des de I'entrada en vigor el
Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’Urbanisme, no s’ha desenvolupat cap d’aquests sectors residencials i per tan no s’ha
generat sol per aquesta tipologia edificatoria.

A dia d’avui, i amb I'aplicacié de 'art.57.3 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del
Text Refés de la Llei d’Urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, els
municipis de menys de 5.000 habitants que no siguin capitals de comarca i que en els dos anys
anteriors a I’aprovacio inicial del pla la dinamica d’atorgament de llicéncies hagi estat inferior a
cinc habitatges per cada mil habitants; i el pla dels quals no permeti més de dos-cents
habitatges de nova implantacio per al conjunt dels ambits d’actuacio urbanistica en sol urba no
consolidat i en sol urbanitzable estan exempts de I'obligacio minima de fer reserves de sol per a
la construccio d’habitatges de proteccid publica.
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Viladamat és un municipi que fins a la data no ha tingut demanda d’habitatge protegit, és
per aquest fet que els poligons d’actuacié de sol urba consolidat s’acullen a la disposicié de
I'article 53.7 de la llei 3/2012 del Text refés de la Llei d’urbanisme. D’acord amb el programa
electoral de I'actual equip de govern i del resultat de les enquestes de participacié ciutadana
fetes en motiu de la redacci6 del POUM, s’ha previst que en ambits de sol urba no
consolidat, els quals varen ser motiu de desenvolupament urbanistic a traves de figures de
planejament derivat d’acord amb els criteris de I'anterior POUM avui anul-lat, fer reserves
de sol amb una zonificacié especifica (Clau A-1) perqué es pugui materialitzar
arquitectonicament el sostre que la Llei preveu com a reserva per aquest Us especific
d’habitatge protegit.

3.1.7. Sostre desenvolupat i sostre potencial

Tot i 'augment generalitzat de noves construccions arreu del pais durant els anys del “boom
immobiliari”, a Viladamat, dels diferents sectors de desenvolupament que proposaven les
Normes Subsidiaries de 1993 observem que:

- només s’han desenvolupat dues de les sis unitats d’actuacié previstes en sol urba,
corresponents a 'UAU de la Creu i I'UAU de Can Bonany.

- no s’ha desenvolupat cap dels sectors previstos en sol urbanitzable.

El planejament vigent (NNSS) preveu una potencialitat de sostre residencial de 151.734,24m?;
16.400,82m? de sostre destinat a comergos i tallers; i 19.564,22m? de sostre destinat a
equipaments, tots tres en sol urba. També preveu 37.725,36m? de sostre residencial brut i
51.551,30 de sostre industrial brut, ambdds en sol urbanitzable.

Comparant els documents de planejament, Normes Subsidiaries aprovades I’'any 1993 i
POUM aprovat I’any 2006 avui anul-lat, observem que:

- el POUM preveia el desenvolupament dels mateixos sectors en sol urba que preveien
les Normes Subsidiaries.

- el POUM desclassificava part del sol urbanitzable previst per les Normes Subsidiaries,
concretament els sectors de Can Vilopriu, al sud-oest, i el sector Industrial dels
Estanys a I'est.

El POUM del 2006 preveia una potencialitat de sostre residencial de 239.261,09m?,
15.313,20m? de sostre destinat a comercos i tallers i 28.300,27m? de sostre destinat a
equipaments, tots tres en sol urba. També preveia 20.458,03m? de sostre residencial brut;
15.622,47m? de sostre brut destinat a comercos i tallers; i 15.745,08m? de sostre industrial
brut, tots tres en sol urbanitzable.

Resumint els aspectes anteriors en dades obtenim les seglients taules.
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Planejament Vigent Normes Subsidiaries:

Tipus de sostre Sostre net Sostre brut
Residencial 151.734,24m? 37.725,36m?
Comercos i Tallers 16.400,82m?

Equipaments 19.564,22m?
Industrial 51.551,31m?

Font: elaboracié propia

Planejament anul-lat POUM 2006:

Tipus de sostre Sostre net Sostre brut
Residencial 215.836,44m? 26.466,97m?
Comercos i Tallers 13.520,72m?

Equipaments 23.359,34m? 4.940,94m?
Industrial 15.829,50m?

Font: elaboraci6 propia

Segons les dades de la poblacid, les dades economiques, el desenvolupament de sostre
potencial dels darrers anys (época de bonanga i de “boom” immobiliari), i tenint en compte
les perspectives de desenvolupament que contempla el Pla Territorial Parcial de les
Comarques Gironines, i la gran recessié economica actual, es considera oportu basar-se en
els criteris de classificacié de sol establerts en el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal
aprovat I’any 2006, com a punt de partida.

Podem concloure que, durant els darrers 20 anys, no hi ha hagut canvis substancials de
transformacié urbanistica.

Estat actual:

Fet un analisi detallat del sostre real edificat en els solars de sol urba consolidat fins a la data
d’inici dels treballs de redaccié del present POUM, es constata que en totes les zones i
subzones el potencial d’edificaci6 que preveia I'anterior POUM no s’han materialitzat.
Aquest fet posa en evidencia que el parametre basic de edificabilitat estava sobre
dimensionat a les necessitats i demanda dels propietaris de sol.

En el planol que s’adjunta podem veure de forma comparativa els parametres de superficie de
parcel.la edificada, sol urba consolidat, en relacié al sostre, I'ocupaciéo de I'edificacid i
I’edificabilitat resultant. Per diferents intensitat de color, degradat de tonalitats i per diferencia
es pot analitzar I'alcada dels edificis i els usos principals a que esta destinat el sostre consolidat
en el nucli urba de Viladamat. L'estudi de rendibilitat del sol no s’ha fet en tots els solars, la
mostra es per a zones de diferents caracteristiques en relacid a la tipologia d’edificacid.
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Aquest estudi posa en evidéncia la contradiccié entre el sostre consolidat i els coeficients
d’aprofitament que atorgava I'anterior planejament avui nul, i per tant, ha significat un
replantejament general de les qualificacions urbanistiques del sol urba.

El POUM d’acord amb les determinacions de la Llei d’'urbanisme ha de preveure reserves de sol
per a espais lliures en relacid directe al sostre consolidat i el potencial de les arees qualificades
de sol urba. Atés que el municipi de Viladamat no disposa de suficient sol destinat a espais
lliures d’acord amb el sostre potencial d’edificacié que li atorgava I'anterior planejament
urbanistic, vist el resultat de I'analisi d’aprofitament real que es fa del sol urba consolidat, el
nou POUM proposa una reduccio significativa dels aprofitaments urbanistics en cada una de
les zones i subzones del sol urba ajustant-les a la realitat i aixi poder donar compliment al
requisit de reserves de sol per espais lliures de forma equilibrada i proporcional a les

necessitats consolidades del sol urba.
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4.  ANALISI URBANISTICA
4.1. EVOLUCIO - HISTORIA

El municipi de Viladamat, abans de les Normes Subsidiaries aprovades definitivament per la
Comissié d’Urbanisme de Girona el 17 de mar¢ de 1993, no havia disposat de cap figura de
planejament general ni tampoc d’una delimitacié de sol urba.

L’any 2006 es va aprovar un Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal adaptat a la legislacio
urbanistica del moment. Degut a I'anul-lacié d’aquest POUM, el planejament avui vigent
tornen a ser les Normes Subsidiaries de 1993. Aquestes preveuen el desenvolupament de sis
unitats d’actuacié en sol urba: (U.A.U. de la Creu, U.A.U. de can Gironella, U.A.U. de can Pujol,
U.A.U. de can Bonany, U.A.U. de les hortes i U.A.U. de la Carretera). L'objectiu és ordenar i
urbanitzar aquest sol per tal de poder garantir el correcte repartiment de carregues
urbanistiques. De les sis unitats, només se n’han desenvolupat dues.

El creixement del municipi es situa al voltant del nucli urba concentrant la major extensié de
sol residencial a I'oest. A I'est, es preveu un sector de creixement de tipus comercial i de
tallers. Des que es van aprovar les Normes Subsidiaries i fins a dia d’avui, cap dels tres sectors
classificats d’urbanitzables s’ha desenvolupat.

Dades segons Normes Subsidiaries, planejament vigent:

Classificacié Ambit Superficie (m?) TOTAL

Sol urba Nucli urba 320.144,44 m?2

Sector Llevant: els Estanys 103.102,61 m?
Sol urbanitzable Sector Ponent: can Vilopriu 71.980,11 m? 210.889,34 m?
can Pla 35.806,62 m?

Sol no urbanitzable 11.388.951,66m?

Font: elaboracié propia

Dades segons POUM de I'any 2006, planejament anul-lat:

Classificacio Ambit Superficie (m?) TOTAL

Nucli urba 417.469,65 m?

SOl urba Sector PEMU 5 25.274,04 m? 451.686,69 m?
Puig de la Verneda 8.943,00 m?
Sector Llevant: comergos i tallers 38.656,60 m?

Sol urbanitzable Sector Ponent: residencial 75.375,10 m? 166.796,70 m?
Sector Sud: industrial 52.765,00 m?

Sol no urbanitzable 11.301.502,05 m?

Font: elaboraci6 propia
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Respecte el planejament vigent (Normes Subsidiaries), el POUM del 2006 preveia:

- una ampliacid del sol urba (contigu al nucli urba) classificat com a sol urba no consolidat
pel sud, una altra per I’est i una altra per I'oest amb una superficie total de 85.099 m?2.

- la classificacié com a sol urba consolidat de I'assentament situat a nord conegut com “el
Puig de la Verneda” contemplat en el PTCG com a “Millora i complecié” amb una superficie
de 8.943 m2.

- laclassificacié com a sol urba no consolidat el sector PEMU 5 (format per comercos i tallers
existents) amb una superficie de 25.274,04m?.

- la delimitaci6 de 38.656,60 m? de sol urbanitzable al sector llevant, annex al sector PEMU
5, per completar I'area de comercos i tallers existents.

- la classificacié de sol urbanitzable al sector industrial sud amb una superficie de 52.765,00

m>.

- la classificacié de sol urbanitzable residencial al sector ponent amb una superficie de
75.375,10 m?.

- la desclassificacio de sol urbanitzable, per convertir-lo en sol no urbanitzable, del sector
Industrial dels Estanys de 103.102,61m? i del sector de Can Vilopriu de 35.806,62 m?
respectivament.

4.2. ACCESSOS I VIES PRINCIPALS

S’han analitzat les estructures viaries principals.

Carretera C-31:

La nova carretera C-31 que va de Figueres a la Bisbal circula per I'oest del nucli urba direccio
nord-sud, elevada respecte el terreny és una via rapida, i com a tal no admet accessos directes
des de les finques adjacents, fora dels enllagos projectats, actualment executats. El nou tragat
genera, doncs, una barrera fisica que divideix el terme municipal i el nucli urba dels nuclis de
Palau Borrell i Sant Feliu de la Garriga, avui dia connectats per passos deprimits.

El POUM de I’any 2006 classificava com a sol urbanitzable una area de superficie 52.765,0 m?

ocupant part dels terrenys on avui dia hi ha una extractiva, una planta de formigd i una de
tractament d’asfalt en sol no urbanitzable. Es preveien els accessos al futur sol urbanitzable a
través d’un vial perpendicular amb accés directe a I'antiga carretera C-31.

Amb aquesta infraestructura els accessos a l'extractiva i les plantes de formigd i asfalt
transcorren paral-lelament al seu tragat, enllagant amb el nucli urba de Viladamat a través de
la rotonda que fa d’interseccio entre les carreteres C-31 i GI-623.

Carretera GI-623:

Aguesta carretera, transcorre d’est a oest escapgant el nucli urba de Viladamat pel seu extrem
nord. La connexidé entre ambdues parts de la poblacid es fa mitjancant un pas a nivell situat a
I'oest del nucli urba, per sota un pont de la mateixa GI-623. La propia carretera, aixi com el
talus que genera aquest tram elevat, un cop més creen una barrera fisica al terme municipal.
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Al llarg de la carretera GI-623, fora del nucli urba i a I'est d’aquest, hi ha un disseminat
d’edificacions i naus industrials, amb usos comercials i tallers en actiu que es desenvolupen en
sol no urbanitzable.

El POUM de I'any 2006, classificava el conjunt d’edificacions i les respectives finques com a sol
urba no consolidat, agrupant-les en un poligon d’actuacié anomenat PEMU-5.

Carretera GIV-6301.:

Es la carretera que va de Ventallé a I’Armentera ja que, tot i que té continuitat dins el terme
municipal de Viladamat, en aquest tram és considerada carrer. Actualment delimita el
creixement urba nord per I'est i déna accés al cementiri municipal i actua com a connector,
donant continuitat urbana, entre les poblacions de Viladamat i Ventallé.

Antiga carretera de Figueres, avui dia carrer:

Delimita el sol urba per l'oest i la nova area de creixement a ponent, classificada com a sol
urbanitzable pel planejament vigent, les Normes Subsidiaries. EI POUM de I'any 2006
mantenia aquesta classificacio tot i que modificava sensiblement I'area classificada.

4.3. ESPAIS LLIURES I EQUIPAMENTS

Espais lliures:

En Pactualitat el nucli urba de Viladamat disposa de 37.504,14 m? de sol destinat a espais
lliures, i aixi ho recullen els document del POUM. Les Normes Subsidiaries només en preveien
377,63m? perqueé en la data en que es varen redactar no era preceptiu fer reserves de sol per
espais lliures en el sol urba.

L'increment de sol per espais lliures es deu a que part d’aquest sol destinat a espais lliures ja
va ser qualificat pel POUM del 2006. El canvi en el tracat de la carretera GI-623 ha permes
alliberar sol que s’ha qualificat com a espais lliures.

De les conclusions extretes de la 1a Jornada de Participacid Ciutadana, la poblacié de
Viladamat, en un 90%, considera que el municipi disposa de suficients espais lliures.

El nou POUM, concentra el sol destinat a espais lliures en aquestes arees alliberades, prop de
la carretera GI-623, a I’entorn immediat del cementiri; a sud, als Jardins del Rei; a I'entorn de
I’església i davant I'ajuntament; i vora el camp de futbol.

En percentatges la superficie destinada a aquest sistema és avui de gairebé un 12% sobre el
total de superficie qualificada com a sol urba per les Normes Subsidiaries vigents, amb una
proporcid de 23,50m2/100m? st, en compliment de les determinacions del Text refds de la Llei
d’Urbanisme, decret legislatiu 1/2010 i la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del Text
refés de la Llei d’Urbanisme, que estipula una superficie minima d’espais lliures de
20m?/100m?st residencial en sol urba.
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Equipaments

Pel que fa als equipaments, actualment Viladamat disposa de 12.040,91m? de sol destinat a
equipaments, amb un potencial de 19.564,22m? segons Normes Subsidiaries. Tot i que en
aquest cas, no s’ha esgotat el sol destinat a aquest sistema, alguns dels ambits no
corresponen amb la realitat. Per posar un exemple, el solar on actualment hi ha construit
I’'ajuntament, segons el planejament avui vigent, NNSS, forma part d’una unitat d’actuacio (ja
desenvolupada) amb sol qualificat com a Residencial Il.

Un altre exemple d’incongruéncia, és el solar qualificat com a sistema d’equipaments, segons
POUM de I'any 2006, al qual s’havia d’edificar la llar d’infants. Amb el planejament vigent,
NNSS, es tracta de sol Residencial lll.

La crisi economica i la manca de financament aixi com la baixa demanda i excés d’oferta en
municipis de les rodalies de Viladamat en quant a places per a Llars d’infants ha provocat que
I’execucid del projecte de la llar d’infants s’hagi aturat, tot i que el projecte d’edificacio esta
redactat, licitat i adjudicat a un contractista .

Hi ha una cessid anticipada del sol destinat a equipament de llar d’infants a carrec dels
propietaris del PMU-2, segons un conveni redactat i signat el 2 d’abril de 2008 (s’adjunta com
annex en el corresponent llibre d’aquest POUM a on figuren tots els convenis urbanistics que
I'acompanyen). L'obra de la llar d’infants esta licitada i adjudicada. La crisi, la falta de
financament i la baixa natalitat fan aconsellable no formalitzar 'acta d’inici d’obres. El
contractista n’esta assabentat i accepta la situacid.

Pel que fa a equipaments, la superficie de sol destinada a aquest sistema és
d’aproximadament un 5% sobre el total de superficie qualificada com a sol urba en les Normes
Subsidiaries vigents.

El Text refds de la Llei d’Urbanisme, decret legislatiu 1/2010 i la Llei 3/2012, del 22 de febrer,
de modificacid del Text refés de la Llei d’Urbanisme, no estipula una superficie minima
destinada a equipaments.

4.4. PLANEJAMENT TERRITORIAL I SECTORIAL

Les possibilitats i condicions d’ocupacié del sol del POUM de Viladamat s’han d’ajustar a les
determinacions propies de figures de planejament territorial d’abast supramunicipal i de
superioritat normativa al planejament general. Per aix0 s’han de seguir els seus corresponents
objectius i criteris ambientals, i altres mesures de proteccid territorial i condicions
d’aprofitament urbanistic.

Els plans territorials que afecten al municipi de Viladamat sén els seglients:

- El Pla Territorial de Catalunya (PTGC), aprovat per la Llei 1/1995, és I'instrument director
d’ordenacié territorial de Catalunya que fixa un model organitzatiu d’administracions
inferiors a la Generalitat de Catalunya. L'objectiu principal del PTGC és potenciar el
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desenvolupament, definir I'equilibri territorial d’interés general per a Catalunya i ordenar
el creixement aixi com els serveis necessaris pels seus habitants. Alhora, aquest document
també és el marc de referéncia de discussio i debat de caire horitzontal i vertical entre les
administracions per a resoldre els desequilibris territorials i estableix les directrius per als
Plans territorials i els Plans urbanistics de rang inferior.

- El Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines (PTPCG), aprovat definitivament en

data 14 de setembre de 2010 pel Govern de Catalunya (DOGC nim.5735 de 15 d’octubre
de 2010) defineix els objectius d’equilibri dels seus ambits, seguint les determinacions
fixades per la Llei 23/1983, de Politica territorial, i les directrius per als plans territorials
parcials del Pla Territorial General de Catalunya (PTGC). El Pla territorial parcial passa per la
correcta definicié i delimitacié prévia d’aquelles arees que pels seus valors naturals,
paisatgistics o de connexié ecologica calgui preservar del desenvolupament urbanistic del
territori.
L’ambit d’aplicacié inclou les comarques Gironines de I'Alt Emporda, el Baix Emporda, el
Girones, la Selva, el Pla de I'Estany, la Garrotxa i el Ripolles, establint uns objectius comuns
a tot el territori abastat aixi com unes propostes espacials en funcid dels tres sistemes
adoptats: espais oberts, assentaments i infraestructures de mobilitat.

- El Pla d’Infraestructures de Transport de Catalunya (PITC) 2006-2026 té caracter de pla
territorial sectorial, d'acord amb la Llei 23/1983, de 21 de novembre, de politica territorial,
i de pla especific a I'efecte d'alldo que estableix la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la
mobilitat. Té per objectiu definir de manera integrada la xarxa d'infraestructures viaries,
ferroviaries i logistiques necessaries per a Catalunya amb I'horitzé temporal de I'any 2026,
tant pel que fa al transport de viatgers com de mercaderies, en coheréncia amb les
directrius del planejament territorial vigent i amb una visié sostenible de la mobilitat.
A la comarca de I'Alt Emporda ha tingut incidencia en la realitat territorial del terme
municipal de Viladamat amb el condicionament del nou tram de la C-31, Primera Fase del
PITC (2008-2015).

En el desenvolupament de la Llei 23/1983, la Generalitat ha elaborat i aprovat diversos
plans territorials sectorials. Son els segiients:

- Pla de carreteres de Catalunya (1985, revisat el 1995).

- Pla de transport de viatgers a Catalunya 2008-2012 (aprovat definitivament
07/01/2009)

- Pacte Nacional per a les Infraestructures

- Directrius nacionals de Mobilitat (Decret 362/2006, de 3 d’octubre)
- Pla director de mobilitat de les comarques gironines (en elaboracic)
- Pla de mobilitat sostenible de la comarca del Gironeés (2005)

- Pla Director de connectivitat funcional del Gironés (Consell Comarcal del Gironés —
Diputacio de Girona — 2007)

- Pla d’aeroports, aerodroms i heliports de Catalunya 2009-2015 (aprovat definitivament
20/01/2009)

- Pla estrategic de la bicicleta a Catalunya (aprovat definitivament 07/01/2009)
- Pla d’espais d’interés natural (1992).
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- Directrius per a la Gestio dels espais de la Xarxa Natura 2000

- Pla especial del Parc Natural dels Aiguamolls de 'Emporda

- Pla General de Politica Forestal 2007-2016

- Plans d’Ordenacié Forestal

- Plans técnics de Gestid i Millora Forestal

- Programa de gestio de dejeccions ramaderes (1996)

- Pla d’ordenacio del sector porci

- Estratégia tematica per la proteccio del sol (2002)

- Pla sectorial de cabals de manteniment de les conques internes de Catalunya (2006)
- Pla de Gestid del districte de conca fluvial a Catalunya (en elaboracid)

- Planificacio d’espais fluvials (PEF)

- Pla Sectorial d’Abastament d’Aigua a Catalunya (PSAAC — en redaccid)

- Programa de reutilitzacio d’aigua a Catalunya (en redaccio)

- Pla Especial d’Emergéncies per Inundacions a Catalunya (INUNCAT)

- Pla de gestio de sequeres (en redaccid)

- Pla de regadius 2007-2011

- Pla d’energia de Catalunya (2006-2015)

- Pla d’implantacid de I'energia eodlica: Mapa edlic de Catalunya (2002).

- Pla de sanejament de Catalunya (1996).

- Pla de sostenibilitat energética de la comarca del Gironés (2007)

- Programa de Sanejament d’Aiglies Residuals Industrials (PSARI 2003)

- Programa de Sanejament d’Aiglies Residuals Urbanes (PSARU 2005)

- Programa de gestio de residus industrials de Catalunya (PROGRIC 2007 - 2012)

- Programa de gestio de residus municipals de Catalunya (PROGREMIC 2007 - 2012)
- Pla Territorial Sectorial d'Infraestructures de Gestio de Residus Municipals de Catalunya
- Programa de gestio de residus de la construccié de Catalunya (PROGROC 2007 - 12)
- Pla d’accid per a la gestio dels residus municipals a Catalunya 2005-2012

- Pla territorial sectorial d’equipaments comercials (2001).

- Pla director d’instal-lacions i equipaments esportius de Catalunya (en tramitacié)
- Programa d'actuacio en sol i habitatge 2000-2009

- Programa de sol industrial i activitats economiques 2001-2004

- Pla de sol residencial i industrial 2005-2008

- Programa de desenvolupament rural (2007-2013)

- Pla d’ordenacio ambiental de les instal-lacions de telefonia mobil i de radiocomunicacio
(2001)

- Pla de turisme de Catalunya
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4.4.1. Pla territorial parcial de les comarques gironines

El Pla territorial parcial de les comarques gironines va ser aprovat el 14 de setembre de 2010 i

publicat al DOGC nim. 5735 de 15 d’octubre de 2010. Es per tant, un planejament vigent.

Les estrategies que el Pla territorial estableix tenen el caracter de directrius per al

planejament general urbanistic — plans directors i plans municipals — i s’han de concretar

mitjangant delimitacions i ordenacions especifiques de sol urba i urbanitzable.

‘ SISTEMA D'ESPAIS OBERTS: CATEGORIES DE SOL

‘ S0L DE PROTECCIO ESPECIAL

S8 de proteccid especial

PEIN i Xana Natura 2000

SOL DE PROTECCIO TERRITORIAL

81 dinterés agrari o paisatgistic

S0l de preservacid de comedors dinfraestructures

S5 de potencial interés estratégic

SOL DE PROTECCIO PREVENTIVA

S8 de proteccio preventiva

XARXA VIARIA: PROPOSTES
m— Nou tragat indicatiu
Condicionament
m— Conservaci
[
o Nus viari
Reordenacio de nus viar

\ariant en estudi

= Tragaten estudi
“eseeer  Corredor enestusi
=== Proposta desafectacio [Article 4 5.d]

SISTEMA AEROPORTUARI: PROPOSTES

o
== Novaactuacio
Condicionament

Censervacio

SISTEMA D'ASSENTAMENTS: ESTRATEGIES DE DESENVOLUPAMENT

NUCLIS HISTORICS | LES SEVES EXTENSIONS AREES ESPECIALITZADES

co@@OO®

Crelxement potenciat d Dotacié d'equipament

Creisement mita o] Espaciica
r Reduccio o extingid
Creixement moderat
x Extensio
Desenvolupament qualitatiu
{reforgament nodal ALTRES DETERMINACIONS (Article 3.16)

Desenvolupament qualitat -
Loament qualiat ~ = Limit del creizement urba

Millora i complecid 4 % Separador urba

Manteniment del caracter ural Limit d'ambit de pla director urbanistic

SISTEMA D'ASSENTAMENTS: TIPOLOGIES DE TEIXITS

NUCLIS HISTORICS | LES SEVES EXTENSIONS AREES ESPECIALITZADES

Nucis hisworics | les seves extensions Us residencial
Us industial i logistic
Us comercial | allres terciaris
Us deequipaments i sistemes

Espass Illures intems darees especializades

Font: Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines (PTPCG)
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En el PTPCG s’inclouen els sols corresponents al municipi de Viladamat, identificats segons 3
sistemes basics d’estructuracio del territori:

- Sistema d’espais oberts
- Sistema d’assentaments: tipologies de teixits i estratégies de desenvolupament
- Sistema d’infraestructures de mobilitats i transport.

S’observa que les directrius que marca el Pla Territorial parcial de les Comarques Gironines
es basen, a grans trets, en les classificacions de sol que preveia el POUM del 2006.

Sistemes d’espais oberts:

- Sol de proteccio especial: sol de valor forestal
- Sol de proteccio territorial: sol d’interés agrari i/o paisatgistic

- Sol de proteccio preventiva
Sol de proteccid especial (sol de valor forestal):

Situat a I'oest del municipi, coincideix aproximadament amb el sol qualificat com a forestal
per les Normes Subsidiaries i posteriorment pel POUM avui anul-lat. Es tracta de la zona
muntanyosa del municipi.

Els sols de proteccid especial, segons definicié del PTPCG, sén aquells sols no urbanitzables en
que concorren valors que justifiquen un grau de proteccié restrictiu de les possibilitats de
transformacié que els poguessin afectar. Aquesta categoria compren els sols que es
consideren els més adequats per integrar una xarxa permanent i continua d’espais, que té per
finalitats garantir la biodiversitat i vertebrar el sistema d’espais oberts del territori amb els
seus diferents caracters i funcions.

El municipi de Viladamat no té cap area definida com a PEIN o Xarxa Natura 2000.
Sol de proteccié territorial (sol d’interés agrari i/o paisatgistic):

Situat a I'est del municipi, ocupa el sol qualificat com a agricola per les Normes Subsidiaries i
part del sol qualificat com a agricola pel POUM de I’any 2006.

Els sols de proteccio territorial, segons definicié del PTCG, sén aquells que el Pla no considera
necessari que formin part de la xarxa de sol de proteccid especial, pero que tenen valors,
condicionants o circumstancies que motiven una regulacid restrictiva de la seva possible
transformacid, ates que existeix en I'ambit del Pla suficient sol de proteccié preventiva per
donar resposta a totes les necessitats de desenvolupament urbanistic o d’edificacié n sol no
urbanitzable que es puguin donar durant el periode de vigéncia del Pla.

En concret, els sols d’interés agrari i/o paisatgistic son espais que tenen un interés singular en
la mesura que estructuren uns espais que cal excloure dels processos d’urbanitzacid, atesos
els seus valors naturals o agraris, I'interés paisatgistic i identitari que incorporen i la posicié o
I’estat de conservacié que presenten.
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Sol de proteccid preventiva:

Situat a ambdds costats del nucli urba fins a delimitar amb els altres sols esmentats, coincideix
amb el sol qualificat com a agricola protegit per les Normes Subsidiaries i part del sol qualificat
com a agricola pel POUM del 2006.

Els sols de proteccié preventiva, segons definicié del PTPCG, sén aquells classificats com a no
urbanitzables en el planejament urbanistic vigent, que no han estat inclosos en la proteccio
especial o en la proteccié territorial.

El Pla considera que cal protegir preventivament aquest sol, sense perjudici que mitjancant el
planejament d’ordenacié urbanistica municipal i en el marc de les estrategies que el pla
estableix per a cada assentament, es puguin delimitar arees per a ser urbanitzades i
edificades, o es puguin admetre implantacions d’activitats o instal-lacions de valor estrategic
general i d’especial interes per al territori, si s’escau.

Sistema d’assentaments:

- Les estrategies de desenvolupament

- Les tipologies de teixits

El sistema d’assentaments son els ambits classificats, indistintament amb el régim juridic de
sol urba o urbanitzable, pels planejaments urbanistics municipals vigents. Aixi doncs, veiem
com el PTPCG recull els ambits classificats pel POUM aprovat el 2006, avui anul-lat.

Les estrategies de desenvolupament determinen el paper territorial dels nuclis de poblacio,
per a I'escenari 2026, en funcid de les seves caracteristiques.

En el cas de Viladamat, i en referéencia al nucli urba, es preveu un creixement moderat.
Creixement moderat significa un creixement proporcionat a la seva realitat fisica i de poblacié
com a area urbana. L'extensié urbana maxima que el Pla d’ordenacidé urbanistica municipal
podra proposar sera orientativament la que resulti de I'aplicacié de les segilients expressions
alfanumeriques:

E=30*A*f/100 onE, Aifrepresenten, respectivament, la superficie de I'extensié urbana
admissible, la superficie de calcul de I'area urbana existent i un factor de correccioé per a nuclis
de petita dimensid, explicitat a I’art.3.7 de les Normes d’ordenacid territorial.

Pel que fa al nucli del Puig de la Verneda, situat al nord-est del municipi, I'estrategia prevista
és de millora i complecié del nucli. Millora i complecié dels nuclis i arees urbanes de petita
dimensio, sense capacitat per estructurar extensions urbanes, que no disposen de sol apte per
a la urbanitzacid6 o que tenen un molt baix nivell d’accessibilitat. L'objectiu d’aquesta
estrategia és la recuperacid i millora d’aquests nuclis com a patrimoni urbanistic del territori i
sovint com a peces significatives del paisatge, mitjancant el foment de la residencia associada
a les activitats rurals, a les activitats professionals desconcentrades i a la segona residencia de
reutilitzacio, com també als serveis turistics de qualitat i petita escala.
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Les tipologies de teixits, segons el PTPCG, es diferencien en nuclis historics i les seves
extensions, i arees especialitzades que comprenen els usos residencial, industrial i/o logistic,

comercial i altres terciaris, equipaments i sistemes, i espais lliures interns d’arees
especialitzades.

Pel que fa al municipi de Viladamat, els limits que determinen les diferents tipologies de
teixits corresponen als limits de classificacié de sol que preveia el POUM de I’any 2006.

L’area de nucli historic i les seves extensions es concreta al sol urba i urbanitzable del nucli
consolidat de Viladamat i el del Puig de la Verneda.

L Us d’equipaments i sistemes abarca el cementiri i la seva futura ampliacié.

L’Us industrial i/o logistic es concentra en dos ambits: I'un a 'est del municipi situat al llarg de
la carretera d’Orriols a I'Escala (segons POUM del 2006 sector Llevant i PEMU 5), I'altre al sud
del municipi i a I'oest de la carretera C-31 (segons POUM del 2006 sector industrial SUD).

Sistema d’infraestructures:

Distingim 3 classes de xarxa viaria:
- Via estructurant primaria
- Via estructurant secundaria

- Viaintegrada

Les vies estructurants primaries son eixos de mitja i llarg recorregut vertebradors del territori
de vocacio interregional o interpolaritats. Per tal de garantir I'accessibilitat en condicions
optimes, han d’oferir bones prestacions en termes de velocitat i recorregut i de capacitat,
amb la incorporacié de variants. La seva seccié dependra de les determinacions dels
corresponents plans o projectes de caracter sectorial. La C-31 al seu pas pel municipi de
Viladamat és una via estructurant primaria.

Les vies estructurants secundaries sén eixos de mitja i curt recorregut distribuidors del
territori de vocacié internuclis, intermunicipal i/o de permeabilitat territorial. En
consequeéncia, han de garantir la connectivitat entre els nuclis i la seva accessibilitat des de/a
la xarxa primaria. Permeten una bona distribucié dels transits adaptant-se a les necessitats de
capacitat, tot considerant la garantia de permeabilitat necessaria integracid a I’entorn
immediat de I'eix viari. La seccié i la segregacio o no de I'eix depenen de les necessitats locals
d’enllagos, de la insercié urbanistica de l'eix, etc. La GI-623 al seu pas pel municipi de
Viladamat és una via estructurant secundaria.

Les vies integrades son eixos de penetracio territorial, garantint I'accessibilitat a zones del
territori amb demandes febles i formen una xarxa entre nuclis petits. SOn eixos de caracter
local pels quals els criteris paisatgistics i ambientals son definits per a la determinacié dels
parametres viaris (seccio, radis...). La GIV-6301 que va de Ventall6 a Sant Pere Pescador, quan
arriba al terme municipal de Viladamat es converteix en carrer.
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4.5. PLANEJAMENT URBANISTIC VIGENT I EL SEU DESENVOLUPAMENT

4.5.1. Situacio actual, planejament urbanistic vigent

El Planejament urbanistic vigent, després de I'anul-lacié per senténcia del POUM sén les
Normes Subsidiaries aprovades el 7 d’octubre de I’any 1993.

Aguest document preveu sis Unitats d’Actuacid Urbanistica (U.A.U.) en sol urba han de
permetre una major agilitat en I'execucié de I'ordenament i un millor repartiment de les
carregues urbanistiques.

Les Unitats d’Actuacié son les seglients: U.A.U de la Creu, U.A.U. de can Gironella, U.A.U. de
can Pujol, U.A.U. de can Bonany, U.A.U. de les hortes, i U.A.U. de la carretera. D’aquestes sis
unitats, només se n’han desenvolupat dues, la de la Creu i la de can Bonany.

Pel que fa als sectors previstos en sol urbanitzable per les Normes Subsidiaries son: el sector
de can Pla, el sector de can Vilopriu i el sector industrial dels Estanys. Cap d’aquests sectors
s’ha desenvolupat.

La resta del territori del municipi, esta classificat com a sol no urbanitzable.

Classificacio Poligons d’actuacio Qualificacié Superficie (m?)
UAU de la Creu R-11i R -1l
UAU de can Gironella R-IIl'i EQ

Sol urba UAU de can Pujol Rl 320.144,44 m?
UAU de can Bonany R-III
UAU de les hortes R-111
UAU de la carretera R-1ll, CTi EQ

. Sector de Can Pla Residencial
Sol Sector de Can Vilopriu Residencial 210.889,34 m?

urbanitzable
Sector industrial dels Estanys | Industrial

Agricola

Agricola de proteccio
Sol no

. . . )
urbanitzable Agricola de proteccié especial 11.388.951,66 m

Forestal

Veinats rurals

Superficie del terme municipal mesurada sobre mapa topografic 1:5.000 11.919.985,44 m?2

Font: elaboracié propia

4.5.2. Planejament urbanistic anul-lat

El POUM, avui anul-lat, es va aprovar el 27 de juliol de I’lany 2006. Aquest Pla ampliava la
superficie i introduia algunes modificacions en el desenvolupament d’unitats d’actuacid i
poligons d’actuacié en sol urba, i reduia i introduia modificacions substancials en el sol
urbanitzable. També delimitava diferents categories de s6l amb us especific dins el sol no
urbanitzable.
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Pel que fa al sol urba consolidat preveia els seglients Poligons d’Actuacio:

PA1 (corresponent a 'UAU de Can Gironella)

PA2 (corresponent a part dels terrenys de 'UAU de la carretera).

PA3 (correspon al conjunt d’edificacions consolidades del “Puig de la Verneda”, situat a

nord, abans en sol no urbanitzable segons les NNSS.

PA4 (correspon a un nou ambit, classificat com a urbanitzable segons les NNSS, al qual
havia consolidades dues edificacions).

També en sol urba no consolidat preveia diferents Plans especials de millora urbana:

hi

PMU 1 (consta de dos ambits: I'un situat a I'est de 'UAU de la carretera, segons NNSS, i

I'altre al nucli urba consolidat)
PMU 2 (part de I'UAU de la carretera, segons NNSS)
PMU 3 (part de 'UAU de la carretera, segons NNSS)

PMU 4 (situat al sud-est de 'UAU de les hortes)

PMU 5 (engloba tres ambits, tots ells corresponen a les edificacions consolidades al llarg

de la carretera GI-623 a I'est del municipi).

Preveia els seglients sectors en sol urbanitzable:

Sector Ponent 1 (residencial situat a I'oest del nucli urba)
Sector Ponent 2 (residencial situat a I'oest del nucli urba)
Sector Llevant 1 (comergos i tallers situat a I’est del nucli urba, al llarg de la ctra. GI-623)
Sector Llevant 2 (comergos i tallers situat a I'est del nucli urba, al llarg de la ctra. GI-623)

Sector Industrial SUD (industrial situat al sud del terme municipal, a tocar de la C-31)

Classificacio Poligons d’actuacio Qualificacio Superficie (m?)

PA 1 A1,CUIE.14
PA 2 A5
PA 3 CR3
PA 4 A6

Sol urba PMU 1 CR2i A6 451.686,69 m?
PMU 2 A2
PMU 3 A2, A5, A6 i E.8
PMU 4 A2
PMU 5 CT2
Sector Ponent 1 Residencial
Sector Ponent 2 Residencial

Sol urbanitzable Sector Llevant 1 CT2 166.796,70 m2
Sector Llevant 2 CT2
Sector Industrial SUD Industrial
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Classificacio Poligons d’actuacio Qualificacié Superficie (m?)

Agricola
: Forestal
Sol no ‘ o | 11.301.502,05 m2
urbanitzable Area amb possibilitat d’extraccié

Arees d’usos especifics

Superficie del terme municipal mesurada sobre mapa topografic 1:5.000 11.919.985,44 m?

Font: elaboraci6 propia

Respecte el POUM de I'any 2006 es van tramitar quatre Modificacions de Pla i quatre Plans

especials.

Les Modificacions de POUM sén les seglients:

Modlificacié del POUM (c) sector Llevant aprovada per la Comissid Territorial d’Urbanisme
de Girona (CTU) a 22/12/2010.

Modificacié del POUM (b) aprovada per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona
(CTU) a 21/07/2010.

Modificacid puntual del POUM de Viladamat per la delimitacié d’un ambit per a sistema
de serveis técnics al Sol No Urbanitzable. Modificacié de I'art.138 i anul-lacié dels articles
225 i 226 de la Normativa. Aprovada per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona
(CTU) a 09/02/2011

Modificacioé puntual del POUM de Viladamat dels articles 215 i 216 de la Normativa del Sol
No Urbanitzable. Aprovada per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona (CTU) a
14/04/2010.

Modificacié puntual del Pla Especial Urbanistic Aerddrom de Viladamat — Area d’Usos
Especifics 2 (AE2). Aprovat per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona (CTU) a
30/04/2010.

| en quant als Plans Especials:

Pla especial de cataleg de masies i cases rurals de Viladamat aprovat per la Comissid
Territorial d’Urbanisme de Girona (CTU) a 23/07/2008.

Pla Especial Urbanistic de I’Aerddrom de Viladamat. Area d’usos especifics 2 (AE2).
Aprovat per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona (CTU) a 09/12/2009

Pla Especial Urbanistic pel desenvolupament d’una activitat d’estacionament de caravanes
a I’Area d’Usos Especifics (AE1). Aprovat definitivament per la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Girona (CTU) a 22/12/2010, pendent de redaccié del Text Refds.

Pla Especial Urbanistic pel desenvolupament d’una activitat de lleure a I'aire lliure (Paint-
ball). Aprovat per la Comissio Territorial d’Urbanisme de Girona (CTU) a 29/09/2010.
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4.5.3. Planejament urbanistic derivat en desenvolupament, avui anul-lat

També es va iniciar el desenvolupament d’alguns Plans parcials, d’alguns Plans especials de
millora urbana i d’alguns poligons d’actuacié que, amb I'anul-lacié6 del POUM aleshores
vigent, han quedat aturats. Sén els seglients:

- Pla Parcial del sector Llevant, aprovat en data 2 de juny de 2010 per I'administracid local i
la comissio d’'urbanisme pendent de publicar. Iniciat el projecte de reparcel-lacié.

- Pla Especial de Millora Urbana PEMU 2. No s’ha desenvolupat.

- Pla Especial de Millora Urbana PEMU 3 aprovat definitivament en data 1 d’octubre de
2009

- Pla Especial de Millora Urbana del sector PEMU 5. Presentat als veins afectats un avang de
Pla Especial i de Projecte de reparcel-lacié.

- Poligons d’actuacio PA2. Tramitada una subdivisio poligonal formulada la cessid
anticipada de sol que garanteix els accessos a la zona esportiva.

- Poligons d’actuacié PA4 No s’ha desenvolupat.

Tots aquests documents de planejament derivat, com a conseqiiéncia de I'anul-lacié del
POUM, avui també estan anul-lats.

S’han realitzat reunions d’ambit reduit amb els organs gestors del Pla format per I'equip de
govern, I'equip redactor i els agents implicats, per tal de debatre sobre el contingut del Pla en
zones especifiques on s’han detectat problematiques que es volen consensuar i millorar per
tal de convenir una ordenacié coherent. Tota aquesta “feina feta” es recull i forma part del
document de POUM. (Veure punt 5.1.1, Fases de desenvolupament del programa de
participacio ciutadanal).

4.6. PATRIMONI HISTORIC I ARQUITECTONIC - CATALEG DE PROTECCIO

El terme municipal Viladamat és documentat el 1060 i té un important patrimoni arqueologic
i arquitectonic.

A partir del s.IV aC ja es pot parlar d’assentaments humans establerts a la banda occidental
del terme. Els primers vestigis es limiten a alguns esquerdissos de ceramica grega del s.IV-V
aC apareguts en alguns dels molts jaciments del terme. Pero els jaciments arqueologics del
terme municipal, una quinzena en total, son d’época ibérica tardana i romana; des del s. Il aC
fins el s. IV dC.

Exemples en sén el magatzem de l'olivet d’en Pujol, un antic establiment roma del s.Il aC,
situat a mig cami de Sant Feliu de la Garriga. També la vila romana de Tolegassos, una casa
de pagées construida al damunt d’una antiga granja iberica a la fi del s.ll aC, amb diverses
reformes i ampliacions successives fins al seu abandé definitiu cap a mitjan s.IV dC.

Una altra vila es localitza en els camps del davant del Mas Notari, segurament a Palau Borrell
n’hi havia una altra. A la Verneda, al nord del nucli urba, també es pot recollir ceramica
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ibérica dels segles lll i Il aC. A les Sorreres, un petit turé a ponent del terme, és normal
veure-hi esquerdissos de ceramica ibérica i romana dels s. Il aC fins el Il dC.

Aixd mostra una ocupacié molt densa en época antiga, degut a la proximitat amb Empuries.

El patrimoni historic i arquitectonic del municipi queda repartit en els seus tres diferents
nuclis, Palau Borrell, Sant Feliu de la Garriga i Viladamat.

Palau Borrell:

A Palau Borrell hi ha cinc antigues cases, recentment restaurades, de les quals les tres
principals sén el Mas Batlle, el Mas Briolf i el mas Verdalet, que sén dels segles XV, XVI i XVII,
respectivament, tot i que semblen aixecats sobre les restes d’edificis anteriors.

Tot i que notables, els masos, no sén els edificis més singulars d’aquest petit nucli. Sens dubte
el més interessant és l'església o capella de Santa Eulalia. Es un edifici modest, petit, i
relativament ben conservat, encara que s’intueixen canvis significatius respecte a la seva
fisonomia original. Es de planta rectangular, amb una sola nau i acabada amb un absis de
planta trapezial a I'extrem de llevant. S’hi troben elements com la finestra que pertanyen a la
primitiva estructura pre-romanica del s. IX-X.

Sant Feliu de la Garriga:

Sant Feliu de la Garriga és el conjunt més emblematic del terme, on hi ha I'origen actual del
municipi i on tenia la seu la parroquia de Viladamat, fins que a partir de 1753 es va anar
abandonant progressivament a causa del deteriorament de I'església. La primera vegada que
apareix documentada és en un precepte de I'any 889.

L'església, I'edifici romanic cada dia més deteriorat, és d’una sola nau amb transsepte i absis
semicircular que segueix la mateixa linia i amplada que la resta de I'edifici. En el seu aspecte
actual, tot i poder-s’hi veure restes de murs més antics en els fonaments de les parets
principals, és un edifici del s. XIl. A la zona sud, a tocar 'absis, hi fou adossada una torre
campanar de planta quadrada, lleugerament posterior, segurament del s.XIll o XIV. La coberta
de I'església esta formada per una volta de cand que se sosté i és reforgada per tres arcs fets
amb carreus carejats i polits.

El castell, que en el seu aspecte actual és degut a la construccié del s. XVII Alguns murs
malmesos que encara es conserven en el pati interior podrien ser del primitiu castell,
probablement tan antic com l'església.. La seva principal caracteristica son els alts murs
coronats amb merlets, amb quatre garites cilindriques als angles de I'edificacié, amb petites
espitlleres a mitja alcada i cobertes amb un casquet conic. A la base de cada garita hi ha una
meénsula amb un cap huma esculpit.

Viladamat:

Al nucli de Viladamat hi ha diverses construccions i restes d’interés. Una d’elles la Pabordia i el
recinte Medieval. La Pabordia era un castell o casa fortificada, on hi residia el paborde del
monestir de Sant Pere de Roda, del qual depenia Viladamat. La data de construccid de
I’edifici no sembla anterior al s.XIV, la data de la destruccié es coneix amb més precisio, la
tardor-hivern de 1467. La planimetria del nucli en aquell primitiu sector permet restituir amb
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forca precisio els limits de I'antic recinte clos. No és segur que es tractés d'un recinte
emmurallat, les mateixes cases formaven una area fortificada delimitada per un fossat.

L'església de Sant Quirze data del s. XVII i substitueix la que va desapareixer enrunada a la
sortida sud del poble, vora el cami d’Albons. Les arcades que delimiten la nau i la
capcalera semicircular, aixi com les de les capelles laterals, de tradicié gotica, semblen
aprofitades d’un temple més vell; possiblement de les arcades de pedra treballada que haurien
sostingut la volta de la primitiva capella de Sant Quirze. Des de la seva construccio fins ara
I’església parroquial ha tingut tres campanars. El primer era una espadanya senzilla, acabada
amb aresta, amb els forats o finestres per a cinc campanes, tres de petites a I'obertura vertical
i dues més grans posades en dues arcades de majors dimensions. Enderrocat durant la Guerra
Civil, va ser reconstruit als anys cinquanta en forma de torre de planta quadrada, amb
arcades de mig punt i coberta apiramidada. En 1997 un llamp en va esquerdar el campanar,
amb I'estructura forca afectada, aixi que es va decidir reconstruir-lo amb la forma original.

Al nucli historic i als carrers que envolten el recinte medieval, a partir del s. XVl es van
construir notables casals que s’han conservat fins ara sense gaires variacions.

Alguns d’ells es troben en el carrer principal del nucli historic, el carrer Major, com per
exemple:

Can Carreras, abans conegut com a mas Trobat, una casa a la qual s’accedeix per un gran
portal dovellat amb arc de mig punt. La finestra del damunt, d’estil gotic, és for¢a senzilla, amb
una llinda sostinguda per impostes.

Cap a la fi del s.XVI es va construir Can Pong o Can Briolf. L’entrada esta formada per un portal
dovellat, semblant al dels altres casals, damunt del qual hi podem veure un finestral
renaixentista.

Can Masarac es troba fora del primitiu recinte, a la part sud del nucli. També té un portal
dovellat. El finestral de damunt la porta és d’estil gotico-renaixentista d’arc conopial, amb un
elaborat arabesc i, a cada costat, a la base del guardapols que emmarca la finestra, hi veiem
dos lleons esculpits. A I'esquerra, cap al sud, hi ha una altra finestra gotica amb arcs trilobulats,
sense el capitell central.

El Mas Escot és d’un estil semblant a I'anterior, amb un gran arc de mig punt i de grans
dovelles, i una finestra centrada al seu damunt, també emmarcada per a un guardapols similar
perd menys treballat.

El darrer casal d’aquell periode, Can Poch, té una facana aixecada amb carreus ben
treballats i el classic portal dovellat. Pero la finestra centrada al seu damunt, també
rectangular, no té cap mena de motiu decoratiu.

L’dltim gran casal del poble ja és molt recent, dels anys 20 del segle passat, i no té res a veure
amb els anteriors. Can Bonany, a I'extrem nord de la placa de I'església, va ser aixecat de
nova planta pels volts de 1925.

Vinculats als documents de POUM es redacta un cataleg d’elements d’interes historic artistic
que cal protegir. El Cataleg de Béns Protegits que forma part del present document de POUM.
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El Cataleg de Masies i Cases Rurals s’ha tramitat i aprovat, en data 23 de juliol de 2008 per la
CTU, com a document independent del POUM.

Ambdéds sén normatius, i I'objectiu del POUM és englobar en un sol document I'ordenacié, la
identificacio, la regulacid, la proteccid i defensa dels béns culturals que presenten algun valor
historic, arquitectonic o paisatgistic, en el grau que en justifiqui la seva proteccié com a be
d’interes.

4.6.1. Cataleg de Béns Protegits

El cataleg de Béns Protegits del terme municipal de Viladamat es redacta d’acord amb els
criteris de I'article 59.1 d) i 71.1 de la LUC.

Amb la redaccié d’aquest Cataleg es pretén assegurar la correcta transmissid dels elements
gue constitueixen la idiosincrasia i genuinitat del terme municipal de Viladamat.

El POUM adjunta com a document complementari el Cataleg de Bens Protegits. El document
determina els mecanismes d’intervencié en tots els elements que hi formen part a través de
fitxes detallades que clarifiquen en cada cas el ventall d’intervencions i usos admesos i les
tramitacions especifiques.

Donada I'escassa magnitud de Viladamat, en el present cataleg, s’han classificat els béns a
protegir en funcié de la seva ubicacié en el territori, sol urba o sol no urbanitzable, I'inventari
dels quals és el seglient:

Patrimoni arquitectonic:

1. Nucli de Viladamat 17. Casa al carrer d’Albons

2. Església de Sant Quirze 18. Antic Ajuntament

3. Can Pong (Can Briolf) 19. Castell de Sant Feliu de la Garriga
4. Mas Escot (Can Brava) 20. Nucli de Palau Borrell

5. Mas Trobat (Can Carreres) 21. Església parroquial de Sant Feliu de
6. Mas Falgds (Can Masarac) la Garriga

7. Portal i restes de I'antiga Pabordia 22. Cementiri

8. Cal Carter 23. Forn de calg de Palau Borrell

9. Casa al c. Cinc Claus, Cal Burro 24. Pou de glag

25. Restes del forn de calg de Sant
Feliu de la Garriga

[EEN
o

. Casa Ylla (Can Bonany)

11. Fagana Sala de Ball o La Societat L. .
. 26. Església de Santa Eulalia
(Can Catoi)
12. Can Poch 27. Mas del Batlle
28. Mas Briolf

13. Casa a la Plaga Catalunya
14. Mas Diana 29. Can Tomas Verdolet

15. Cases al carrer de les Cases Noves (Mas Verdalet)

16. Can Ruensa

Memoria Descriptiva i Justificativa — POUM VILADAMAT 143



Patrimoni arqueologic:

30. Puig Segalar (ceramica ibérica) 42. Pou de glag
31. Mas Notari (ceramica romana) 43. Puig de la Verneda
32. Les Sorreres o Les Vinyes (restes 44. Puig de les Sorres o les Sorreres

ibériques i romanes
g ) 45. Els Tolegassos (vila romana)

33. Barraca d’en Guy o Puig de les

Sorres 46. Camp de la Vinya
34, Cabana d’época romana 47. Vinya del Fuster o Vinya d’en
Bardera

35. Cami del Mas Notari
48. Forn de I'Olivet
36. Camp de I'llla o Camp d’en Ylla
49, Forn de la Font de Palau Borrell 1

37. Forn de Tolegassos (forn roma) (forn de calg 1)
38. L’Olivet d’en Pujol (restes ibériques 50. Forn de la Font de Palau Borrell 2
i romanes) (forn de calg 2)
39. Paret del Delme 51. Forn de Sant Feliu de la Garriga
(forn 5)

40. La pedra dreta (menhir)
52. La Muntanyeta
41. Obra publica (pont)

4.6.2. Cataleg de Masies i Cases Rurals

El Pla Especial de Cataleg de masies i cases rurals de Viladamat va ser aprovat en data 23 de
juliol de 2008, per tant, “a posteriori” del POUM de I'any 2006 avui anul-lat, i com a document
independent, és encara vigent.

La funcié principal del Cataleg és recuperar les masies i les cases rurals. El seu primer objectiu
és identificar en un document especific, les masies i cases rurals del terme municipal, aixi com
aquelles masies i cases rurals en mal estat i susceptibles de rehabilitacié o reconstruccio, i
justificar les raons arquitectoniques, historiques o paisatgistiques que en determinen la
preservacio i recuperacio.

Aixi mateix, el Cataleg també té com a objectiu delimitar els usos permesos a les masies i cases
rurals en bon estat i a les susceptibles de rehabilitacié o reconstruccid, d’acord amb I'article
47.3,50.2, 58.9 d) i DT 152.1 del Text refés de la Llei d’Urbanisme, decret legislatiu 1/2010 i la
Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del Text refés de la Llei d’Urbanisme.

Com a document normatiu, el Cataleg de masies i cases rurals determina els mecanismes
d’intervencié en totes les masies i cases rurals que en formen part, a través de fitxes detallades
que clarifiquen en cada cas el ventall d’'usos admesos i les tramitacions especifiques.

S’entén per masia la construccié constituida per un habitatge familiar i els seus annexos,
vinculada en origen a una explotacié agropecuaria i forestal.
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S’entén per cases rurals les construccions d’habitatges com masoveries, cases de pages i altres
construccions tradicionals, propies del sol no urbanitzable, amb habitatge familiar no vinculat a
I'activitat agricola ni a la ramadera, com sén els molins d’aigua i de seca, les estacions
ferroviaries, les boviles, les instal-lacions preindustrials, les antigues centrals hidroeléctriques,
etc.

S’entén per edificacid de caracter annex o auxiliar, les cabanyes, els masets, les pallisses, els
coberts, etc, complementaries a la principal d’habitatge. Les edificacions aillades com les
cabanes, les bordes, els masos, fargues, balnearis, les cabanes de carboners, pletes de bestiar,
magatzems, coberts o altres edificacions propies del sol no urbanitzable que no sén o no han
estat habitatge familiar no s’incorporen al cataleg de masies amb aquesta finalitat (Directrius
DPTOP).

L'inventari de masies que recull el Cataleg és el segiient:

a) Masies de valor arquitectonic:

Fitxa 1, Sant Feliu de la Garriga Fixa 4, La Rectoria
Fitxa 2, Mas del Batlle Fitxa 5, Can Burc
Fitxa 3, Sant Sebastia Fitxa 6, Ca n’Hostenc

b) Resta de masies i cases rurals incloses al cataleg:

Fitxa 7, Mas Notari Fitxa 15, Can Marcd

Fitxa 8, Can Maspoch Fitxa 16, Can Bardera
Fitxa 9, Can Font Fitxa 17, Ca I’Angel Font
Fitxa 10, Ca I’'Horténsia Fitxa 18, Can Planes

Fitxa 11, El Xalet Fitxa 19, Cals Belgues
Fitxa 12, Cal Belga Fitxa 20, Can Pujol

Fitxa 13, Can Terradellas Fitxa 21, Mas Can Vilopriu
Fitxa 14, Can Baldiri Fitxa 22, El Xalet 2

4.7. SERVEIS I INFRAESTRUCTURES

El terme municipal de Viladamat disposa dels serveis i infraestructures basiques: viaries, xarxa
d’aigua potable, xarxa de sanejament Unica d’aiglies residuals i plujanes, xarxa electrica (en
Alta, Mitja i Baixa Tensid), xarxa de telecomunicacions (telefon per cable i telefonia mobil) i
recollida selectiva de residus domestics. Viladamat no té subministrament de gas natural ni
tampoc disposa de depuradora.
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4.7.1. Xarxa d’infraestructures

L’any 2007 I'empresa Enel Green Power Espaiia SL (abans Endesa, Cogeneracion y
Renovables, SA) va tramitar el Projecte del Parc eolic de Ventalld, emplacat als termes
municipals de Ventalld, Viladamat, Albons, la Tallada d’Emporda i Bellcaire d’Emporda. En
relacié amb el tramit de llicencia ambiental (Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervencid
integral de I'administracié ambiental) el 21/05/2012 es va publicar al DOGC la RESOLUCIO
TES/932/2012, de 19 d’abril, per la qual es fa public I’Acord de declaracié d’impacte ambiental
del Projecte de parc eolic als termes municipals de Ventalld, Viladamat, Albons, la Tallada
d’Emporda i Bellcaire d’Emporda (exp. GL20080111).

D’acord amb el projecte basic, de mar¢ de 2007, les actuacions consisteixen en la instal-lacid i
I’explotacié d’un parc eolic amb una potéencia total de 20 MW, format per 10 aerogeneradors
de 2 MW de poténcia nominal, 6 dels quals en el terme municipal de Viladamat, situats sobre
torre tubular de 67-78 metres i amb pales de 42,3 metres de longitud.

El Projecte ubica els aerogeneradors a la Serra de Ventalld, al nord de la Muntanya de Sant
Grau, entorn el Puig del Segalar. Aquest emplacament dels aerogeneradors és en una zona
compatible d’acord amb el Mapa d’implantacié ambiental de I’energia eodlica, aprovat pel
Decret 174/2002, d’11 de juny, regulador de la implantacié de I'energia edlica a Catalunya.
Agquesta norma ha estat derogada pel Decret 147/2009, de 22 de setembre, pel qual es regulen
els procediments administratius aplicables per a la implantacio de parcs edlics i instal-lacions
fotovoltaiques a Catalunya, excepte els articles 5 i 6, relatius al mapa d’implantacié ambiental
de I'energia eolica a Catalunya, el qual segueix vigent.

Segons aquesta normativa, -i en concret, segons el Mapa d’implantacié ambiental de I'energia
eolica-, el 100% de la superficie municipal de Viladamat és zona compatible prévia llicéncia
ambiental, per a I’establiment d’energia eolica.

El POUM regula la distancia minima d’aquests aerogeneradors als nuclis i/o edificacions més
properes (Mas Notari, Sant Feliu de la Garriga i Palau Borrell), essent aquesta de 1.000m des
del seu perimetre exterior, per tal de minimitzar I'impacte de la infraestructura sobre la
qualitat de vida de les persones.

4.7.2. Xarxa d’abastament d’aigua potable

L’Ajuntament de Viladamat disposa d’un Pla Director de millores de I'abastament d’aigua
potable elaborat I'any 2009 per SOREA, empresa concessionaria per a la gestié de
I'abastament municipal.

Aquest Pla Director una vegada estudiat per part de I'ajuntament s’ha demanat als redactors
que corregeixin els errors i deficiencies que s’han detectat.

Actualment el municipi de Viladamat compra l'aigua a la Mancomunitat de Ventallo,
I’Armentera, i Viladamat. Aquesta mancomunitat esta formada pels municipis de Viladamat i
I’Armentera, i els veinats de Ventalld: Saldet, Can Jordi, Montiré, Pelacalg i Mas Gros.
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L'aigua prové de la captacié de Saldet, situat al costa dret del riu Fluvia, al nord-oest del nucli
de Ventalld. El cabal d’aforament del Pou de Saldet és de 157 m3/h i té una profunditat de 20
m. L’aigua de la captacié es bombeja fins al diposit de Saldet, de 234 m3 de capacitat. Des del
diposit I'aigua s’'impulsa mitjangant un grup de pressié. Es subministra fins al veinat de Saldet
mitjancant una canonada fins a arribar al diposit de Viladamat (a Palau Borrell) de 500 m3 de
capacitat, passant per I’Armentera, Can Jordi, Montiré, Pelacalg i el Mas Gros.

La xarxa de distribucié de I'aigua de Viladamat s’alimenta mitjancant una canonada principal
de polietile DN 160 mm de 2.391 m de longitud des del diposit. El 55,6% de la xarxa encara és
de fibrociment. Les ultimes ampliacions i renovacions de la xarxa s’han realitzat amb canonada
de polietilé i PVC, que representen el 40 i el 4% de la xarxa, respectivament.

A la sortida del diposit de Viladamat es disposa d’'un comptador que permet comptabilitzar els
cabals subministrats al municipi. Mitjancant la comparacié dels m® d’aigua potable
subministrada i de I'aigua registrada s’observen uns rendiments entorn el 50%. Aixo significa
gue practicament la meitat de I’aigua posada en xarxa esta incontrolada.

L’any 2008 (dades més recents) es van subministrar 60.687m? a la xarxa de Viladamat, dels
quals només 30.050 m? es van registrar, la qual cosa suposa un rendiment de només el 49,52%.
Cal considerar que el rendiment general d’'una xarxa en bon estat hauria de tendir al 85% del
cabal subministrat.

L’actual equip de govern és conscient de la problematica derivada per una xarxa de
distribucio en malt estat de conservacié i estableix dins el seu programa d’activitats en
inversions al municipi la de millorar I’estat de la xarxa de distribucié d’aigua potable.

4.7.3. Xarxa de sanejament (residuals i plujanes)

El nucli urba de Viladamat disposa d’'una xarxa de recollida d’aigiies residuals i plujanes
Unica, construida I'any 1969, formada per canonades de PVC que evacuen per gravetat. A
I'area de comercos i tallers situada al llarg de la ctra. GI-623, a I'est del nucli urba, existeix una
Estacié de Bombeig (EB) que impulsa les aiglies cap al nucli de poblacid.

Actualment el municipi de Viladamat no disposa d’EDAR. Les aiglies residuals que es generen
des del nucli urba de Viladamat, el sector comercial i de tallers i el nucli rural de Palau Borrell,
son abocades a llera a través d’una fossa septica amb sobreeixidor.

El Programa de sanejament d'aiglies residuals urbanes (PSARU 2005), per a I’escenari 2009-
2014, preveu la connexio dels nuclis de Viladamat, Mas Gros i Pelacalg (Ventalld) al sistema
de sanejament de I'Escala. Es preveu instal-lar una Estacié de Bombeig al solar, propietat de
I’Ajuntament i on actualment hi ha la fossa septica, per tal d’impulsar mitjancant una
canonada de @140, les aigles residuals cap al terme municipal d’Albons.

Actualment I'EDAR de I’Escala saneja els municipis d’Albons, Bellcaire d’Emporda, I'Escala, Sant
Marti d’Empuries, Torroella de Montgri, Sant Pere Pescador i I’Armentera. Té un cabal de
disseny de 21.000 m3/dia i una poblacié de disseny de 105.000 habitants equivalents. Els
mesos de maxim cabal sén del juliol al setembre.
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Atés que la connexiéo amb I'EDAR de I'Escala esta prevista a llarg termini per part de I’Agencia
Catalana de I'Aigua, I’Ajuntament de Viladamat, amb el suport del Consell Comarcal de I'Alt
Emporda, esta estudiant la possibilitat d’instal-lar un sistema de sanejament mitjangant
llacunatge (basses decantadores amb microorganismes i vegetacid).

4.7.4. Xarxa de telecomunicacions

Al terme municipal de Viladamat existeix una xarxa de telefonia aéria de la qual la
companyia subministradora no ha facilitat la informacié sol-licitada. A falta de
documentacié els documents del POUM no poden aportar més informacié.

La Proposta d’ordenacié de I'emplacament de les Instal-lacions de telefonia mobil a la
demarcacié no urbana de la comarca de L’Alt Emporda defineix un APIR Area programada
d’instal-lacié de radiocomunicacié (area prevista per la instal-lacid6 d’una infraestructura) a
Viladamat. Les instal-lacions es troben al costat del cami de Viladamat a Palau Borrell, en sol no
urbanitzable. Es tracta d’una Unica infraestructura formada per una torre de 40m d’al¢ada
titularitat d’Orange, compartida amb Movistar, que disposa de la corresponent llicéncia
urbanistica.

El Pla d’ordenacio estableix que qualsevol nou operador interessat haura de compartir aquesta
infraestructura existent, si és viable técnicament i/o economica, i en el cas que calgués una
nova infraestructura caldra que s’ubiqui dins de I’APIR, tan a prop com sigui possible de les
infraestructures existents.

4.7.5. Xarxa eléectrica

El terme municipal de Viladamat esta creuat de nord a sud i d’est a oest per 3 linies d’Alta
Tensio (AT), de 200Kv, totes elles soterrades.

De nord a sud, 2 linies de Mitja Tensié (MT) de 25Kv aéries transcorren en paral-lel a I'est del
nucli urba seguint el tragat de la linia soterrada d’Alta Tensid. Aquesta compta amb 4 Centres
de Transformacio (CT). D’est a oest, i pel sud del nucli urba, i en paral-lel a la linia soterrada
d’Alta Tensid, transcorre una altra linia aéria de Mitja Tensié de 25Kv que es bifurca prop dels
Jardins del Rei, generant una ramificacié direccid sud que alimenta la planta de formigo i
d’aglomerat asfaltic situada al costat de la C-32. Aquesta linia compta amb 5 Centres de
Transformacié (CT). En ple nucli urba, 2 linies soterrades (una de MT i 25Kv i una altra d’AT de
45Kv) amb 2 Centres de Transformacio transcorren de sud a nord.

Pel que fa a la Baixa Tensié (BT), al nucli urba de Viladamat la major part de les linies de 380V i
220V que s’han instal-lat els darrers anys, sdn soterrades. Les més antigues del nucli antic
estan grapades a les facanes dels edificis, convertint-se en aéries a mesura que s’allunyen del
centre de la poblacié.
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4.7.6. Recollida i gestio de residus

Viladamat disposa de contenidors urbans de superficie situats a carrer amb recollida
separativa de residus. Tot i haver-hi recollida separativa, algunes arees no disposen d’aquests
contenidors, com és el cas del sector comercial i de tallers situat a I'est i al llarg de la ctra. Gl-
623.

Existeixen 17 contenidors de rebuig ubicats en 12 sectors diferents, i només 4 contenidors de
paper, 4 contenidors de plastic, i 4 contenidors de vidre, ubicats en 4 sectors diferents. La
distribucié de contenidors, fa pensar que bona part de les llars i comercos de Viladamat no
deuen fer la tria selectiva de residus.

Viladamat, a través del PUOSC 2013 vol millorar la deixalleria existent en els terrenys
municipals a on avui si fa la recollida selectiva de runes, diversos, fustes i vegetals. També en
aquest terreny, on en un extrem hi ha un diposit de decantacié en el qual hi van a parar totes
les aiglies negres del municipi, hi ha projectada I'estacié de bombeig que ha previst el projecte
de I’ACA, per tal de bombar les aiglies negres cap a Albons, on hi ha una estacié de depuracié
d’aiglies residuals.
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5. PROGRAMA DE PARTICIPACIO CIUTADANA
5.1. CRITERIS I OBJECTIUS

Els articles del TRLUC de mesures urgents en matéria urbanistica, disposen que en la memoria
dels plans d’ordenacidé urbanistica municipal s’ha d’incloure, per a la seva aprovacio, el
programa de participacid ciutadana que s’aplicara en el decurs del procés de formulacié i
tramitacié del pla fins a la seva aprovacié amb finalitat de garantir els drets d’iniciativa,
d’informacidé i de participacié dels ciutadans en els processos de planejament i de gestid.

En el TRLUC es regulen els programes de participacié ciutadana en el procés de planejament,
la convocatoria d’informacié publica als procediments urbanistics i els Consells assessors
urbanistics. Per la seva part 'art.105 del RLU regula el moment d’aprovacio i publicacié del
programa de participacié ciutadana i la seva obligatorietat en el cas de revisié de pla general.

La voluntat dels representants municipals de I’Ajuntament de Viladamat és d’establir dialeg,
i assolir consens, amb tots els ciutadans interessats. El punt de partida de la redaccié del
nou POUM és el POUM aprovat I’any 2006, avui anul-lat.

En base a l'article 24 del RLU els ajuntaments poden constituir consells assessors, amb
caracter informatiu i deliberatiu, com a organs de caracter consultiu i de coordinacié dels
treballs, activitats, iniciatives; i canalitzacid de les inquietuds i iniciatives de les associacions i
entitats ciutadanes en el procés de redaccié del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal
(POUM) i amb I'objectiu de facilitar i garantir la participacié ciutadana.

L’Ajuntament de Viladamat, va acordar nomenar un Consell Assessor Urbanistic presidit per
I’alcalde, o persona en qui delegui, el secretari, els set regidors del consistori municipal i
quatre representants de les entitats i associacions significatives del poble: un membre dels
Sant Feliu, un membre del club de futbol, un membre de ’AMPA i un membre del grup de
cacadors.

El Consell es reunira en sessions ordinaries segons calendari convingut o en sessions
extraordinaries quan ho consideri necessari el president.

El president del Consell podra a iniciativa propia o bé a instancies d’altres membres, convidar
a assistir a les reunions a les persones que cregui d’interes, aixi com constituir, quan les
necessitats ho aconsellin, comissions tecniques en el si del Consell, per a I'estudi i tractament
de temes concrets.

El Consell Assessor Urbanistic sera vigent fins a la plena efectivitat del Pla d’Ordenacio
Urbanistica.

El present Programa de Participacié Ciutadana estableix el procés de participacido en la
redaccié del nou POUM i relaciona els mecanismes de consulta i de participacié perque tots
els ciutadans puguin utilitzar-los, tant els creats especificament amb aquesta finalitat, com els
mecanismes legals existents.
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L'acord d’aprovacioé de Programa de Participacio Ciutadana s’ha de publicar al diari o butlleti
oficial corresponent, havent de disposar que el seu contingut pot ser objecte de consulta
publica, en lloc i horari.

5.1.1. Fases de desenvolupament del programa de participacio ciutadana

1a Fase de Participacio

Fase d’informacio:

- S’han realitzat reunions d’ambit reduit amb els 6rgans gestors del Pla format per I’equip
de govern, I’equip redactor i els agents implicats, per tal de debatre sobre el contingut
del Pla en zones especifiques on s’han detectat problematiques que es volen
consensuar i millorar. Al llarg de tot el procés de redaccié del POUM es realitzaran tantes
reunions com sigui necessari, ja siguin convocades per l'ajuntament o pels agents
implicats. A data d’avui s’han realitzat les seglients (la nomenclatura que s’utilitza fa
referéncia al nou POUM):

o PA-7, es van convocar tots els propietaris durant els mesos d’octubre, novembre
i desembre de 2011. Es va consensuar, en compliment a les determinacions de la
Llei d’Urbanisme, una classificacié de sol i distribucié de I'aprofitament del sol.

o PA-8i PA-9, es van convocar els propietaris durant el mes d’octubre de 2011. Es
va consensuar una delimitacié poligonal, distribucié de carregues urbanistiques
ajustada als limits de propietat de finques aportades i cessions anticipades per a
sistemes.

o PA-4, PA-5i PA-6, es van convocar els propietaris durant el mes de novembre de
2011. Es va consensuar una delimitacié poligonal, distribucié de carregues
urbanistiques ajustada als limits de propietat de finques aportades i cessions
anticipades per a sistemes.

o Ambit CR2 (a 'oest del PEMU 3). Reunié en data 23/11/2011 a proposta de la
propietat, sr.Barretina. Es va convenir fer un estudi acurat de redistribucié
parcel-laria adequat a geometria del sol delimitat amb aquesta classificacio.

o PA-10, es van convocar a tots els propietaris. Reunié en data 02/04/2012. es va
proposar reduir les carregues urbanistiques que I'imposava el POUM en motiu de
la proposta de I'informe de la Direccid General de Carreteres de la Generalitat de
Catalunya.

o Area d’extractives i Sector Urbanitzable Industrial SUD. Es van convocar els
representants de les empreses Rubau Tarrés i ABSA. Reunié en data 11/04/2012.
L’Ajuntament demana que I'empresa aporti tota la documentacié en referencia
a:

= Llicencies ambientals i d’activitat de totes les activitats que es
desenvolupen al sector.

= Titols de propietat.

=  Perimetres de I'area d’extraccié autoritzada

= Projecte de restauracio i terminis d’aquesta
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= Topografic amb titulars de les finques autoritzades

= Analitiques de I'acopi d’asfalt en area sense autoritzacid

= Que facin una proposta de viabilitat en quan a restauracid, proteccié
mediambiental, futur immediat i a llarg termini, revisant el contingut de
I'article 199 del POUM davant la contradiccié dels objectius i les
condicions d’ordenacio.

L'empresa en qliestié va facilitar part dels documents demanats en data
21/05/2012. A més a més va aportar un conveni urbanistic subscrit amb I'alcalde
anterior, que no formava part del document de POUM diligenciat aprovat el
2006.

o Area d’extractives (nord-oest). Es van convocar els representants de I'empresa
Arids Curanta. Reunié en data 12/04/20102. L’Ajuntament demana que
I’empresa aporti la documentacioé en referéncia a:

= Llicencies ambientals i d’activitat de I'extractiva
= Titols de propietat

=  Estudis hidrologics i geologics.

= Volums extrets entre els anys 2002 i 2012

= Projecte de restauracio i terminis d’aquesta

= Perimetres de I’area d’extraccié autoritzada

L'empresa en qliestié va facilitar part dels documents demanats en data
03/05/2012.

o Diposit de residus en la area d’extractives (nord-oest) que explota I'empresa
Terra Negra.

1a Reunid en data 21/12/2011 a peticid dels representants de I’Ageéncia Catalana
de Residus i la Gestora de Runes de la Construccio SA.

L'Agencia Catalana de Residus i la Gestora de Runes de la Construccié demanen
que:

= |'Ajuntament valori la possibilitat d’instal-lacié d’un diposit de residus
d’inerts i de runes, referint-se a un diposit de classe | (inerts: terres i
runes) i de classe Il (residus no especials: assimilables a urbans).

2a Reunid en data febrer 2011, a la seu de I’Agéncia Catalana de Residus, amb
assisténcia del conseller delegat de Gestora de Residus de la Construccio SA, els
representants de les empreses Servitransfer i Terra Negra, i els serveis técnics de
I’Ajuntament de Viladamat.

Les empreses interessades manifesten la necessitat que:

= el nou POUM classifiqui el sector com a sistema de serveis tecnics i a
través d’una figura de planejament derivat es pugui contemplar la
restauracio de I'area extractiva amb la instal-lacié futura d’un diposit de
residus d’inerts, a més a més del de runes.
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Des de I’Ajuntament es posa de manifest que:

= el contingut dels residus anomenats “inerts” s’equival al dels residus
Classe Il.

= <s’ha d’avaluar la vulnerabilitat del territori cap a aquest tipus de residu.

Es va demanar, des dels serveis tecnics de I'ajuntament a I’empresa Terra Negra,
en data abril de 2012 que:

= S’aportin els resultats dels sondatges efectuats per I'empresa Terra
Negra en referéncia a I'estudi hidrogeologic realitzat.

En data 19/04/2012 I'empresa Terra Negra envia un esborrany preliminar
d’estudi geologic sense cap referéncia a I'estudi hidrogeologic.

3a Reunid en data 21/05/2012 a peticid dels representants de I'empresa Terra
Negra.

L'empresa Terra Negra manifesta que:

= Janterior POUM atorgava al sector un ambit delimitat com a Area de
Serveis Tecnics en la qual, a través d'un Pla Especial, era possible
desenvolupar una activitat de dip0osit controlat de residus Classe Il.

= han fet estudis i el sol és apte per a aquesta activitat i que tenen drets
reconeguts.

L’ajuntament posa de manifest que:
= el POUM esta anul-lat i també tot el planejament derivat desenvolupat.

= avui l'extraccié d’arids del sector nord-est té una autoritzacid de
reposicié de la morfologia amb terres i runes procedents de la
construccio.

= cal que aportin la documentacid referent als estudis que manifesten
disposar per tal de poder-ne fer una valoracié detallada.

= |es caracteristiques del subsol no fan viable la instal-lacié d’un diposit de
residus Classe Il al municipi de Viladamat.

Davant la insisténcia dels interlocutors I'ajuntament manifesta estar disposat a
analitzar seriosament els estudis que diuen que s’han fet i que garanteixen la no
vulnerabilitat del territori.

S’ha constituit un Consell Assessor Urbanistic, en base els articles 24 del RLU i 8 del
TRLUC, format per:

Els 4 regidors de I'equip de govern

Els 3 regidors de I'oposicio

El secretari

Un representant de I’AMPA

Un representant dels St. Felius (joves)
Un representant dels Cagadors

0 0O O O O O O

Un representant del club de futbol
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- Es va convocar un acte public informatiu, la 1a Jornada de Participacié Ciutadana de 26
d’abril de 2012, al centre civic municipal (local social) sobre el Pla d’Ordenacidé Urbanistica
Municipal obert a tota la ciutadania en el qual es van debatre aspectes mediambientals,
aspectes urbanistics i les classificacions de sol urba, urbanitzable i no urbanitzable. La
convocatoria es va fer per carta i porta per porta.

Al final de I'acte hi va haver, a disposicié dels assistents i voluntaria, una enquesta escrita
per tal de recollir Ia seva opinié personal.

- Per tal de poder atendre d’altres consultes especifiques dels ciutadans es va posar, a la
seva disposicid, els mitjans per a la recollida de suggeriments i propostes a través del
Registre General de I'Ajuntament o via Internet a través del correu electronic
ajuntament@viladamat.net.

- Es va publicar als mitjans de comunicacié municipals (butlleti - taulell d’anuncis) el
calendarii el programa de treball.

- El Consell Assessor Urbanistic es va reunir, en data 14 de maig de 2012, per avaluar els
resultats de les enquestes de la l1a Jornada de Participaciéd Ciutadana i debatre la
conveniéncia i/o oportunitat de classificar com a sol urbanitzable de tipus industrial els
terrenys al sud del municipi on actualment hi ha les plantes de formigé i d’asfalt, tenint en
compte que el POUM de I'any 2006 aixi ho classificava, degut a un conveni signat entre
I’anterior alcalde i I'empresa Rubau.

Per unanimitat del Consell Assessor, es va decidir de fer una 2a Jornada de Participacié
Ciutadana per tal que, mitjangant una enquesta, els ciutadans poguessin manifestar la
seva opiniod.

- En data 30 de maig de 2012, al local social de Viladamat, es va fer una reunié explicativa
del que seria la 2a Jornada de Participacié Ciutadana i com funcionaria I'enquesta
ciutadana. La convocatoria es va fer per carta i porta per porta.

- Endata 3 de juny de 2012 es va fer la 2a Jornada de Participacié Ciutadana en la qual els
ciutadans van poder manifestar la seva opinid responent a la pregunta: Vols que
I’Ajuntament requalifiqui com a zona industrial el sector sud?

- Es va publicar als mitjans de comunicacié municipals (butlleti - taulell d’anuncis) el
calendari i el programa de treball.

2a Fase de Participacié

Avanc de Pla:

Per facilitar la participacid ciutadana és obligatori, segons disposa I’art.106 del Reglament de
la Llei d’Urbanisme, la publicacié de I'avang de Pla i sotmetre’l a informacié publica. Els
interessats han presentat al-legacions a les quals es dona resposta, per part de I’Ajuntament,
en aquest document.

7. Contingut de I'avancg de Pla:

o Els objectius i criteris generals del Pla.

o Una sintesi de les alternatives considerades i dels criteris i objectius urbanistics,
ambientals i socials que justifiquen I'eleccié de la proposta basica sotmesa a
informacio publica.
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La descripcio de les caracteristiques basiques de la proposta d’ordenacio.

Un informe ambiental preliminar.

8. Com a continuacié de les reunions d’ambit reduit iniciades en la 1a fase de participacié
que s’estendran al llarg de tot el procés de redaccié del POUM, s’han realitzat les
segiients (la nomenclatura que s’utilitza fa referéencia al nou POUM):

O

PA1, es van convocar els técnics representants de la propietat durant el mes de
gener de 2013. Es va consensuar una delimitacié poligonal, distribucié de
carregues urbanistiques ajustada als limits de propietat de finques aportades i
cessions anticipades per a sistemes.

PA2, s’ha convocat la propietat en diverses ocasions durant els mesos de gener,
febrer i marg de 2013. Aquestes reunions s’han realitzat paral-lelament a la fase
d’estudi i concrecié del sol urba, post aprovacié de I'Avang de Pla, i amb
I'objectiu d’arribar a un consens entre ambdues parts. En totes les reunions hi ha
assistit la propietat, I'equip de govern i els serveis técnics de I’Ajuntament de
Viladamat.

1a Reunié en data 14/01/2013 a I’Ajuntament de Viladamat en la qual s’exposa el
reajustament que es proposa per al poligon, partint del que s’havia aprovat al
POUM del 2006, per tal de facilitar-ne el seu desenvolupament.

2a Reunid en data 25/02/2013 a I'Ajuntament de Viladamat en la qual es debat
un nou reajustament del poligon aixi com del Pla Especial que s’hi vincula.

3a Reunid en data 11/03/2013 a I’Ajuntament de Viladamat en la qual es demana
a la propietat que clarifiqui la seva posicié, donant-li el termini d’una setmana. En
cas que no hi hagi resposta es convalidara el que estava aprovat en I'anterior
POUM aixi com I'informe d’urbanisme respecte el Pla Especial.

4a Reunié en data 04/04/2013 a la seu gironina de la Generalitat de Catalunya
amb els técnics de la CTU s’acorda:

Modificar alguns parametres del Pla Especial Urbanistic pel desenvolupament
d’una activitat d’estacionament de caravanes a I’Area d’Usos Especifics (AE1), en
sol no urbanitzable aprovat definitivament en data 22/12/2010, com ara els m?
edificables i les condicions d’integracié paisatgistica.

5a Reunid en data 15/04/2013 a I’Ajuntament de Viladamat en la qual s’acorda
amb la propietat firmar un conveni que incorpori: el trasllat de les caravanes i de
la superficie en m? de coberts existents al terreny en sol no urbanitzable
(determinat segons Pla Especial Urbanistic aprovat), la cessié anticipada dels
terrenys destinats a equipaments, la reduccié de la superficie construida de
I’habitatge en 100m? i la modificacio de les condicions d’integracié paisatgistica,
tot segons directrius dels tecnics de la CTU de Girona acordades en la reunié
realitzada en data 04/04/2013.

6a Reunié en data 03/07/2013, es celebra una nova reunié a I’Ajuntament de
Viladamat, la qual motiva unes modificacions en el conveni redactat, que,
després d’un llarg debat, provoca la signatura del conveni urbanistic.

Memoria Descriptiva i Justificativa — POUM VILADAMAT 155



o Sector Rubau Tarrés

1a Reunid en data 18/06/2012 a I’Ajuntament de Viladamat amb I'assisténcia de
representants de I'empresa Rubau Tarrés i els seus serveis juridics, I'equip de
govern i els serveis tecnics de I’Ajuntament de Viladamat.

L’'empres Rubau aporta la documentacié referent a les llicencies d’activitats i
autoritzacions que sén correctes. Reclama la vigencia d’'un conveni signat amb
I’anterior alcalde i que no va ser referendat pel Ple municipal ni es va sotmetre a
informacié publica. Reivindica que es tracte d’un sol urbanitzable industrial.

L'Ajuntament proposa:

= que es retiri 'acopi d’asfalt situat en un terreny no autoritzat i
posteriorment es restauri.

= que s'asfalti el cami d’accés a les activitats per evitar la pols

= que es redacti i es signi un nou conveni i es procedeixi a fer el tramit
administratiu correctament per tal de que les dues parts assumeixin els
deures i els drets que s’hagin convingut.

L’'empresa Rubau demana:

= |a possibilitat de continuacié de I'activitat en un futur, adaptant-la a les
necessitats.

= poder ampliar el sol adjacent a I'area de fabricacié d’asfalt per poder
emmagatzemar restes d’aglomerat per poder ser reciclat .

=  establir una figura d’ordenacid urbanistica que garanteixi, en un futur, la
consolidacid d’un sostre a per la futura activitat que es pugui autoritzar

2a Reunié en data 18/03/2013 a I’Ajuntament de Viladamat amb assisténcia del
representant de I'empresa Rubau i els seus serveis juridics, I'equip de governii els
serveis técnics municipals:

Ambdues parts acorden firmar un conveni en el qual hi consti:

El perimetre de I’area en la qual hi ha autoritzada I'activitat industrial és sol no
urbanitzable.

= Els usos permesos son les activitats autoritzades. Es reconeix la
possibilitat d’ampliar la zona adjacent a la fabricacié d’asfalt per a
emmagatzematge del asfalt procedent de demolicions i que cal reciclar.

= Es determina el sostre maxim que es podra consolidar en un futur en el
cas de transformacid de I'activitat en el marc del que estableix la Llei
d’urbanisme

= Les condicions d’integracid paisatgistica i minimitzacid de I'impacte visual
de I'activitat seguint les directrius del PTCG.

= La restauracid del terreny fora de I'ambit de I'activitat amb un termini
maxim del juny del 2014.

= La pavimentacio del vial que déna servei a I'activitat.

En data 03/07/2013, a I’Ajuntament de Viladamat, es signa conveni urbanistic.

Memoria Descriptiva i Justificativa — POUM VILADAMAT 156



o PA-10 (Nautivela — ambit sud-est)

1a Reunié en data 15/04/2013 a I’Ajuntament de Viladamat amb assisténcia de la
propietat, I'equip de govern i els serveis tecnics municipals; en la qual s’exposa la
necessitat de cedir anticipadament els terrenys que es destinaran, en un futur, a
la construccié d’un giratori que faciliti els accessos i gir a 'esquerra al sector
comercial i de tallers situat a banda i banda de la ctra. GI-623, segons directrius
de la Direccid General de Carreteres de la Generalitat.

2a Reunid en data 27/05/2013 a I’Ajuntament de Viladamat amb assisténcia de la
propietat, I'equip de govern i els serveis técnics municipals per acordar la
signatura d’un conveni de cessidé anticipada dels terrenys on es construira la
rotonda que donara accés a banda i banda del sector comercial i de tallers, situat
al llarg de la carretera GI-623 que va d’Orriols a I'Escala. La cessié anticipada
d’aquest sol no sera en detriment del sostre edificable de la parcel.la de sol urba
no consolidat, per aquest fet les Normes del POUM reconeixen que
I'aprofitament urbanistic que I'anterior planejament establia per aquesta
parcel.la es mantindran i es podran consolidar en un futur una vegada aprovat el
POUM.

En data 03/07/2013, a I’Ajuntament de Viladamat, es signa conveni urbanistic.

o PA-4, en data 27/05/2013, a I’Ajuntament de Viladamat amb assisténcia de la
propietat, I'equip de govern i els serveis técnics municipals, es constata que en
I'escriptura de segregacid de la finca matriu es va establir una reserva de sol
condicionada a la cessié d’una zona verda a favor de l'ajuntament, situada
perpendicularment al cami de Palau Borrell tal i com es grafia als planols
d’ordenacio.

PA-10, (Ton Riells, SL i Estacions de Servei Sanchez Muioz, SA) en data
18/03/2013 i 31/05/2013 a Girona, amb assisténcia de la propietat i els serveis
tecnics municipals, s’acorda la signatura d’un conveni de cessid anticipada dels
terrenys on, en un futur, es construira el giratori que ha de facilitar els accessos a
banda i banda del sector comercial i de tallers, situat al llarg de la carretera GlI-
623 que va d’Orriols a I'Escala i a la vegada ha de facilitar els girs a 'esquerra
segons directrius de la Direccié General de Carreteres de la Generalitat.

En data 03/07/2013, a I’Ajuntament de Viladamat, es signa conveni urbanistic.

o PA-10, en data 10/06/2013 a I'Ajuntament de Viladamat amb assisténcia
d’alguns propietaris, I'equip de govern i els serveis técnics municipals; s’exposen:
els motius pels quals s’ha transformat el Pla Especial de Millora Urbana (PMU) a
un Poligon d’Actuacio (PA) i I'estimacio dels costos segons fitxes urbanistiques.

- El Consell Assessor Urbanistic es va reunir en data 16 de maig de 2013, prévia aprovacio
inicial del document, en el marc d’una reunid explicativa dels treballs de redaccié de
POUM realitzats fins a la data, aixi com de les modificacions introduides respecte el
document d’Avang de Pla aprovat en data juliol de 2012.
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3a Fase de Participacio

Aprovacié inicial:

En aquesta fase, el ple municipal ha de fer I'aprovacid inicial del Pla d’Ordenacié Urbanistica
de Viladamat.

Després de I'aprovacié inicial, els documents del Pla, romanen sotmesos a informacié publica i
a un nou procés de participacio ciutadana, pel termini d’'un mes.

D’acord amb el que disposa I'article 23 del RLU, els edictes s’han de publicar al diari o butlleti
oficial corresponent i a dos diaris de premsa periodica de més divulgacié en I'ambit municipal.

A més, s’ha de donar a coneixer la convocatoria d’informacié publica per mitjans telematics.

Els edictes d’obertura de la informacioé publica han d’indicar:

9. Ll'instrument sotmeés a informacio

10. El termini d’exposicid al public.

11. L’adreca i horari de I'oficina o dependéncia on es pot exercitar el dret a la informacié.

12. El mitja telematic en que es pot consultar I'instrument sotmeés a informacié publica.

El termini d’exposicié:

13. La documentacié del POUM ha estara a disposicié en format paper a I’Ajuntament aixi
com en format digital a través de la pagina web.

14. S’obrira el termini de presentacio de les al-legacions, que només es pot realitzar a través
del registre Municipal.

Fases posteriors de Participacié

Quan finalitza el periode d’exposicid publica es desenvolupen les segilients actuacions:

15. Les al-legacions presentades es contesten individualment amb l'informe técnic i la
resolucié municipal.

16. Es realitzen les modificacions derivades de I'al-legacid, si s’escau.

L'informe a les al-legacions, i la resolucié municipal, aixi com els informes sectorials i les
modificacions derivades d’uns i altres s’inclouen com a document del pla, que és public i pot
ésser consultat en la fase posterior a I'aprovacié provisional.

L’Ajuntament informa als ciutadans del municipi de I'aprovacié provisional del Pla d’ordenacio
urbanistica municipal utilitzant els mitjans abans citats.

Posteriorment a I'aprovacié provisional, I’Ajuntament informa de I'estat de la tramitacié del
Pla i de les modificacions derivades d’aquesta tramitacié, si n’hi ha, sempre que no
constitueixin modificacions substancials que serien objecte d’una segona informacié publica
d’acord amb les determinacions de I'article 112 del RLU.

Memoria Descriptiva i Justificativa — POUM VILADAMAT 158



5.2. CONSELL ASSESSOR URBANISTIC

Bases d’organitzacid i funcionament del Consell Assessor Urbanistic. Denominacid, seu i
naturalesa:

17. Es constitueix el Consell Urbanistic pel desenvolupament local, de conformitat amb el que
estableix I'article 60.4 del Text Refés de la Llei Municipal i de Regim Local de Catalunya i
en el CUDL esta regulat als articles del TRLUC, de mesures urgents en mateéria urbanistica.

18. El Consell es constitueix com un organ consultiu i de seguiment dels treballs, activitats i
iniciatives per facilitar la participacid i elaboracié del Pla d’ordenacié urbanistica municipal
i 'agenda.

19. El Consell es reuneix seguint les diferents fases de desenvolupament dels treballs de
redaccio del POUM.

5.2.1. Composicio

El Consell Assessor Urbanistic esta composat per:

20. El President, que és |'alcaldessa de la Corporacid o persona en qui delegui.
21. Tots els regidors de I'ens municipal

22. El secretari de I’Ajuntament

23. Un representant de cadascuna de les entitats del municipi: AMPA, Cagadors, Futbol i Sant
Felius (joves).

5.2.2. Funcions, régim de sessions i funcionament

Les funcions del Consell Assessor Urbanistic son les segiients:
24. proposar mesures i actuacions i llur seguiment
25. formular i plantejar criteris i alternatives d’ordenacid

26. considerar les propostes del planejament per garantir els objectius del desenvolupament
urbanistic sostenible

27. impulsar el debat del procés urbanistic de desenvolupament local

28. assegurar el correcte compliment del contracte administratiu

29. donar conformitat als documents per a la seva posterior aprovacié per I'drgan competent
30. coordinar i ordenar els diferents canals de participacio i fomentar la participacid ciutadana
31. fer el seguiment de la temporalitzacié dels treballs de I’equip redactor.

El Consell Assessor Urbanistic es reuneix en funcié de les necessitats i sempre que es cregui
oportu.
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El consell actua com a organ de coordinacié i assessorament de I'equip redactor del Pla
d’ordenacié urbanistica municipal, i es dedicara a fomentar i vehicular les propostes
derivades del procés de participacio ciutadana.

De cada reunié del Consell Assessor Urbanistic s’aixeca I’acta corresponent pel Secretari que
ha de ser firmada pels membres que hi assisteixin, podent esmenar aspectes de forma pero
no de contingut que determina el Secretari segons es derivi de les reunions.

5.2.3. Vigencia

El Consell Assessor és vigent fins a la plena efectivitat del nou Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal.

5.3. INFORME DE LA 1A JORNADA DE PARTICIPACIO CIUTADANA. ABRIL
2012.

La 1a jornada de participacio ciutadana es va realitzar el dijous 26 d’abril de 2012 a les 8 del
vespre al local social de Viladamat. La jornada era oberta a tots els ciutadans i ciutadanes de
Viladamat.

La jornada es va organitzar partint d’'una breu benvinguda institucional realitzada per
I'alcaldessa, per després realitzar una presentacidé on es van exposar:
32. els motius i objectius de la redaccié del nou POUM

33. les fases i el procés d’elaboracié del POUM (mitjangant un esquema on s’especificava en
cada una de les fases d’elaboracid, les oportunitats de participacié ciutadana vinculades)

34. el procés i I'elaboracid de I'informe ambiental

35. els antecedents ambientals, geologics i hidrogeologics del municipi
36. els antecedents urbanistics al moment actual

37. algunes dades de I’evolucié de la poblacio els darrers 20 anys

38. les alternatives proposades per al desenvolupament del nou POUM

Al final de I'acte es van repartir unes enquestes als assistents per tal de poder recollir I'opinié,
voluntaria, dels ciutadans.

Les diapositives que es van passar en la 1a jornada de participacid ciutadana van ser:
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OBJECTIUS DE LA JORNADA DE PARTICIPACIO CIUTADANA:

+ Exposar pUblicament el projecte
« Apuntar les directrius de treball
» Respondre preguntes ifo dubtes
» Incorporar opinions mitjangant una enguesta escrita

s
JORNADA DE PARTICIPACIO CIUTADANA - redaccis POUM Viladamat 2 oaei ae 2012 ’
Equip redacten KGR arquitectes - Geowenis « Piadvacols

Fromelon: Apalament de viadamat
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TRAMIT URBANISTIC PROCES D'AVALUACIO AMBIENTAL

04 75 o'shea e 212 -
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Aporiacic
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- * Direccic General de Gualiat Ambiental
+ Area do Mo Naturad (SSTT Giramal, nie:

INFORNE SOBRE FLANEJAMENT URBANISTIC
1OTAM.
EXPOSICIO FUBLICA
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acid RESOLUGIO DE LA MEMGRIA AMBIENTAL
B (Depariament de Ferrtor  Somanibatst
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d'Urbanisme (Lle/ 3/2012) i la Llei 6/2009, del 28
d'avaluacié ambiental de plans i programes

estableixen que els planejaments municipals (POUM) han d'estar
sotmesos a AVALUACIO AMBIENTAL (AA).

Qué és I'AA?

Procés d’integracid de les consideracions ambientals (lleis, criteris,
etc.) en la preparacio, l'aprovacid i el seguiment dels plans i
programes (POUM) que poden tenir efectes significatius sobre el medi
ambient. L'avaluacié ambiental inclou la preparacid d’un informe de
sostenibilitat ambiental del pla o programa, la realitzacié de
consultes i el tramit de participacié publica, la consideracié
d'aquests aspectes en la memoria ambiental i en el planejament que
s'adopti i el seguiment posterior dels efectes de I'execucié del pla o
programa sobre el medi ambient.

Qui I'ha de fer?
El promotor del pla o programa.

JORNADA DE PARTICIPACIO CIUTADANA

Promatar: Ajuntement de Viadamat

b
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Perqué I'AA?
Per tal que s'integrin els condicionants i requeriments ambientals en la
presa de decisions urbanistiques.
Aixd vol dir que es fa una analisi i una diagnosi del medi receptor i
I'avaluacio de les alternatives urbanistiques per tal d'escollir la més
adequada pel territori.

Quan?
Es un procés continu i en paral-lel amb la redaccié del planejament

. df avang de POUM. Identificacid dels valors del territori (analisi i d\agnos4) i ‘,
~avaluacio d'alternatives de CLASSIFICACIO DEL

2.Informe de sostenibilitat ambiental (]SA) — Fase d'aprovacio
inicial del POUM. Desenvolupament de la QUALIFICACIO DEL SOL de
l'alternativa escollida. Incorporacié dels criteris de I'drgan ambiental,
avaluacio de I'alternativa escollida, proposta de mesures i seguiment.

3.Memoéria ambiental (MA) Fase d'aprovacié provisional del
POUM. Resum de tot el procés i de com s’ha donat resposta en el POUM.

e

JORNADA DE PARTICIPACIO CIUTADANA - redaccié POUM Viladamal 2« cei e 2012 ’
1 1%

Framater: Ajuntament de Viladoma Equip redactor: KGB arguilectes - Geoservel «Fiadvacals
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JORNADA DE PARTICIPACIO CIUTADANA - redaccié POUM Viladamat 2. 'atsil de 2012
Promoter: Aluntament de vikadamat Equip redactor; KGB arguiectes - Gaossrvel P advocats

PLANEJAMENT VIGENT
NORMES SUBSIDIARIES (Any 1993)

e
JORNADA DE PARTICIPACIO CIUTADANA - redaccié POUM Viladamatl 26 o't de 2012 ’

Fromeler: Ajuniament de Viadomat Equip redaclor; KGH arguilectes - Geoserve +Fiadvacats
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ISAP - FASE D'AVANC DE PLANEJAMENT

L'analisi d'alternatives i la decisié de I'alternativa a desenvolupar en la seglent
fase es basa en:

1)Sensi
Identifica les zones amb major capacitat d'acollida dels nous usos previstos pel
POUM. A partir de la caracteritzacio del:

- MEDI FISIC: edafologia, geologia, pendent, orientacio, zones humides, hidrologia,
hidrogeologia, qualitat de I'aire, soroll, contaminacié luminica, patrimani geclogic,
etc.

MEDI BIOTIC: vegetacit actual i potencial, habitats d'interés comunitari, arbres
monumentals, espécies de flora i fauna protegides, connectivitat ecoldgica, espais
naturals protegits, arees d'interés faunistic | floristic, etc.

MEDI ANTROPIC: paisatge i congues visuals, usos del s8l, patrimoni arguitectdnic
I arquenldgic, patrimoni cultural, mobilitat, med| socioecondmic, camins ramaders,
etc.

litat ambiental

- RISCOS NATURALS: risc d'inundacié, risc dincendis, riscos geoldgics
(esllavissades, despreniments, sismic...), contaminacio de sols i aigles, etc.

2) Vulnerabilitat hidrogeolégica

Identificada a partir del métode DRASTIC que analitza la vulnerabilitat de les aigues
subterranies basant-se en els parametres: profunditat piezométrica, recarrega,
tipus d’aquifer, sél, pendent, topegrafia, natura de la zona no saturada |
conductivitat hidraulica.

oy
JORNADA DE PARTICIPACIO CIUTADANA. - lbdnl:cin POUM Viladamat  2: d'abe de 2012 .

Promatar: Ajuntement de Viadomai teddnctor: KGB arquitesies - Geosarve - ndvecats

17

VULNERABILITAT HIDROGEOLOGICA

ulngraitta barogeclogics
Baixa vuneratiltat
Altm usrabits:
[ st ks suineratian
7 7

al

JORNADA DE PARTICIPACIO CIUTADANA - redaccié POUM Viladamat s aaba ge 2012 ’
Eq 18

i redactan. KGE arquitestes - Gecsenve -Pi odvacols

Fromatar: Ajuntament de Viadamai

Superficie S6| No Urbanitzable: 11,42 km?
Superficie S| Urbanitzable: 0,21 km?
Superficie S8l Urba: 0,32 km* X

PLANEJAMENT VIGENT. NORMES SUBSIDARIES

JORNADA DE PARTICIPACIO CIUTADANA - redaccié POUM Viladamat 25 drabe de 2012 ’
8
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PLANEJAMENT ANUL-LAT
POUM - PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
Any 2006

L
JORNADA DE PARTICIPACIO CIUTADANA - redaccié POUM Viladamatl 26 o't de 2012 ’

Fromater: Ajuntament de Viladomat Equip redactor: KGB arguilectes - Geoservel «Fiadvacals [

ANALISI ANTECEDENTS

o
JORNADA DE PARTICIPACIO CIUTADANA - redaccié POUM Viladamat  2s & ot ce 2012 ’

Promoter: Ajuntament de Vikadamat Equip redacton KGB arguitectss - Gecserve - Fiadvocats

ALTERNATIVA 1

L
JORNADA DE PARTICIPACIO CIUTADANA - redaccié POUM Viladamal 2 o'ati ce 2012 ’

Frometer: Ajuniament de Viadomat Equip redactor: KGE arauitectes  Geoservel «Fiadvocats 21
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PLANEAMENT ANULLAT: POUM 2006
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L

Superficie $ol Urbanitzable: 0,17 km*
Superficie §81 Urba: 0,43 km?®

JORNADA DE PARTICIPACIO CIUTADANA - redaccié POUM Viladamat 2 drabe de 2012

Promatar: Ajuntemant de Viadamat

'
Equip redactor: KGB arquilectes - Gecservei -Pi odvocats .

EN ELS DARRERS 20 ANYS (1992 - 2012)

El creixement de la poblacio, segons dades de |'ldescat, només ha estat de
80 habitants, passant de 378 a 458 habitants (Increment del 21% en 20

anys).

No s'ha desenvolupat cap dels sectors en Sol Urbanitzable previstos per

les NNSS.

Només s'han desenvolupat 2 dels 4 sectors en Sol Urba previstos per les
NNSS: UAU de la Creu i UAU de Can Bonany.

El POUM del 2006, avui anul-lat, ja desclassificava 40.000m? de Sol
Urbanitzable. Concretament els sectors de Can Vilopriu (al Sud-Oest del
nucli), i el sector industrial dels Estanys (a I'Est).

ament de Viadamat

DE PARTICIPACIO CIUTADANA. - redaccié POUM Viladamat 2 aaba ge 2012

o
N anadanet S &

Alternativa 1

Es proposa un creixement del sdl urba no consolidat cap a I'Est que relligui el nucli urba amb el
poligon de desenvalupament del sector Lievant al llarg de |a carretera GI-623 amb una tipologia
edificatéria d'habitatge unifamiliar afllat amb una densitat de 18-20 hab/ha.

Condicionants urbanistics

Els usos Industrials queden annexats
als residencials a través del sector Est
del municipi.

pupieli|
2 + "
Condicionants ambientals
- Hi ha sél urba definit en una drea de molt alta
sensibilitat (interés faunistic i floristic).

- Dispersid del sél urbanitzable en el territori.

Superficie S6l No Urbanitzable: 11,35 km?

13
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JORNADA DE PARTICIPACIO CIUTADANA - redaccié POUM Viladamal 2« cri e 2012
Enuip redactor: KGS arquitectes « Geoservel -Fl advocals

Framater: Ajuntament de Viadomat

JORNADA DE PARTICIPACIO CIUTADANA - redaccié POUM Viladamat 26 &'t ce 2012

Euip redacton: KGS arquitectes - Geossrvel -Fl acvozats

Promoter: Ajuntament de Vikadamat

COMPARACIO D'ALTERNATIVES

JORNADA DE PARTICIPACIO CIUTADANA - redaccié POUM Viladamat 26 &' ce 2012
1

Fromafer: Ajuntament de Viadamo Equip redacton: KGS arquitectes - Geossrvel -Fl acvocats

ALTERNATIVA 2

ALTERNATIVA 3

®.

s.

Alternativa 2

Es proposa un creixement del sél urba na consolidat cap al Nord per donar continuitat entre el
nucli urba i el sector residencial nord (limit amb el TM de Ventall¢) al llarg de la carretera GI-623
amb una tipologia edificatdria d'habitatge unifamiliar aillat i una densitat de 18-20 hab/ha.

&

[re——

o
,\_,/”’1(_[' 5 rarvzmne
55i o iz

La caretera GI-623 suposa una
barrera fisica que fragmenta el nucll
urba i genera problemes de mabilitat i

Hi ha sl urbd definit en una area de molt alta
sensibilitat (Interés faunistic | floristic).

- Hi hia més compacitat en el & urba perd dispersd

soroll. del 5ol urbanitzable en el territori,

Alternativa 3

Es proposa mantenir |a classificaci del sal del POUM del 2006 | es classifica com a Sal No
Urbanitzable (qualificat com a Sistemes Técnics) el sector industrial SUD.

jE——
Bwams

 Solutarsaie
Pppr—

=
-Hi ha stl urbad definit

Els accessos al poligon SUD suposen
un alt cost d'urbanitzacid aix com una
alta carrega econémica per al municipi
en costos de manteniment.

en una area de molt alta

sensibilitat (interés faunistic i floristic).
-Menys ocupacié de sol | més compacitat en sol urba,
Mo hi ha dispersia d'usos en el territori ({s industrial) =

Alternativa 1 Alternativa 2 Alternativa 3
= —
i [~
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P pre—— et |
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Superficla S8 No 11,31 km? icie 55 1131 Super 1140k

Superfic 561 Uranitzable: 0,17 kit
Supsrficia $81 Urca: 0,47 ki

Superficle $31 Urbanitzabis: 0,17 km?
Supericie Sa1Urba: 0.47 kit

ol
JORNADA DE PARTICIPACIO CIUTADANA - redaccié POUM Viladamat s aaba de 2012 ’
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Superficle Sal Urbonitzoble: 0,11 km?
Supertice 581 Urbé: 0,44 ki

M

Font: elaboracié propia

A la jornada hi van assistir uns 60 ciutadans dels quals 22 van respondre les enquestes.
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5.3.1. Model i Resultat de les enquestes

Els resultats sén els seglients:

JORNADA DE PARTICIPACIO CIUTADANA

POUM de Viladamat
26 d'abril de 2012

1. Quin model de creixement és el que consideres oportd per al poble de Viladamat?
Compacte 63% Dispers 36%

1 + dens, + economic, + sostenible, - consum de territori
2 + extens, + car, - sostenible, + consum de terrifori

2. Hiha prou oferta d’habitatge al municipi?

Solars lliures: Si 65% No 35%
Obra nova construida: Si 63% No 37%
Zama: Si 63% No 47%

Quins tipus d’habitatges son necessaris?

Protegits (preu fix) 65% Lliures {preu lliure) 35%

De quines dimensions?

Petits (1 & 2 habitacions) 22% Grans (3 habitacions o més) 78%

3. Hiha prou espais lliures (zones verdes, parcs i jardins, etc.) al nucli urba?
Si 90%

No. 10 % Quins hi manquen? Parc infantil, zona verda

4. Hiha prou serveis publics pels ciutadans?
Si 35%

No 65% Quins hi mangquen? Transport, atencid gent gran, dinamitzador juvenil,
Llar d’infants i escala digne.
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9. Valora la mobilitat al municipi de Viladamat:

Vianants (nucli urba): 90 %Bona 10%Regular 0%Dolenta
Bicicletes (ambit municipal): 68%Bona 21%Regular 10%Dolenta
Transport public (interconnexicns comarcals): 18%Bona  41%Regular 41%Dolenta
Automdbil (ambit municipal): 72%Bona 28%Regular 0%Dolenta

6. Quines activitats creus que ha de potenciar el municipi de Viladamat?
Agricoles 4% Ramaderes 36% Turistiques i de lleure 55% Comercials 32%

Emmagatzematge i distribucié 14% Industrials 5% Serveis en general 41%

7. Creus que cal promoure iniciatives per tal que el jovent es pugui quedar a viure al poble?

Si100% No

un element o espai en el s6l no urbanitzable de Viladamat que calgui protegir 8. Coneixes alg
wders, fonts, boscos, riberes, paratges, arbres monumentals, patrimoni, etc.)? (camins ramz

'ots han estat nombrats T

5.3.2. Diagrames de resultats de les enquestes

1.Quin model de creixement és el que consideres oportu per al poble de Viladamat?

12%

O compacte
B dispers

32% 56% Ons/nc

Model de creixement
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2.Hi ha prou oferta d’habitatge al municipi?

70%

60%

50%

40%

Osi

30% B no

20%

10%

0%

solars lliures obra nova 2a ma
construida

Oferta d'habitatge

Quin tipus d’habitatges sén necessaris?

O protegits (preu fix)
B lliures (preu lliure)

Tipus d'habitatges necessaris

De quines dimensions?

O Petits (1 6 2 habitacions)

B Grans (3 6 més
habitacions)

78%

Dimensions habitatge
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3. Hi ha prou espais lliures (zones verdes, parcs i jardins, etc.) al nucli urba?

10%

Osi
Hno

90%
Espais lliures
Hi falten parcs infantils | zones verdes

4. Hi ha prou serveis publics pels ciutadans?

Osi
B no

Serveis publics
Hi ha manca de transport public, atencié a la

gent gran, dinamitzador juvenil, llar d’infants

i escola digna.

5. Valora la mobilitat al municipi de Viladamat:

100%
90%
80%
70%

60% OBona

B Regular
O Dolenta

50%

40%

30%

20%

10%

0%

vianants (nucli urba) bicicletes (ambit municipal) transport pablic automobil (@mbit municipal)
(interconnexions comarcals)
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6. Quines activitats creus que ha de potenciar el municipi de Viladamat?

O Agricoles
B Ramaderes

O Turistiques i de
lleure

O Comercials

B Emmagatzematge i
distribucio

O Industrials

B Serveis en general

Activitats a potenciar

7. Creus que cal promoure iniciatives per tal que el jovent es pugui quedar a viure al poble?

0%

Osi
Eno

100%

Promocid iniciatives pel jovent

Font dels grafics: elaboracié propia

5.3.3. Conclusions als resultats de les enquestes

De I'opinid dels ciutadans de Viladamat podem concloure que:
39. Preferentment, el model de creixement futur de la poblacié ha de ser compacte.

40. Hi ha prou oferta d’habitatge al municipi tot i que sén necessaris habitatges del tipus
protegit i de 3 0 més habitacions.

41. Hi ha suficients espais lliures

42. Hi ha mancances en els serveis publics: transport public, serveis socials a la gent gran i als
joves, educatius.

43. La mobilitat a peu, en bicicleta i en automobil és bona a Viladamat, mentre que les
interconnexions comarcals amb transport public sén dolentes.

44. Les activitats a potenciar sén principalment les agricoles, seguides de les turistiques i de
lleure i els serveis, mentre que hi ha poc interés per I'activitat industrial al municipi.

45. Unanimement es creu necessari promoure iniciatives perqueé el jovent es quedi al poble.
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5.3.4. Conclusions del Consell Assessor Urbanistic

- Dels resultats de les enquestes, aixi com de I'analisi de les alternatives proposades, i
assabentats del conveni signat entre I'anterior alcalde i el sr. Josep Rubau, el Consell
Assessor Urbanistic, en data 14 de maig de 2012, va decidir per unanimitat realitzar una
consulta ciutadana i per tant una nova Jornada de Participacié Ciutadana.

AJUNTAMENT DE VILADAMAT

(Alt Emporda)
Plaga de la Vila, 1. C.P. 17137, T'el 972.788.082. Fex 972.765.031

02.- ESTUDI DE LES ALTERNATIVES DE POUM PROPOSADES:

L’arquitecte Mariona Llenas exposa les alternatives estudiades per a la confeccio
del POUM.

La primera alternativa t¢ una superficie de sol no urbanitzable de 11°3 Kme, de
sol urbanitzable de 0717 Kmz i de sol urba de 0°47 Kmez. La caracteristica d’aquesta
proposta é€s 1’establiment d’una franja de sol wrbanitzable parallela a la carretera de
L’ Escala, des del casc urba al sector Llevant.

L’alternativa nimero 2 t& una superficie de sl no urbanitzable de 11°3 Kme, de
sol urbanitzable de 0°17 Kmz 1 de s0l urba de 0°47 Kme. La diferéncia d’aquesta
alternativa respecte les altres és la definicid d'una franja de sl wrbanitzable paral-lela a
la carretera de L Escala, entre la rotonda de Viladamat 1 la carretera de L’ Armentera.

La darrera alternativa t¢ una superficie de s0l no urbanitzable de 11°4 Kimz, de
sol urbanitzable de 0°11 Kmz i de sol urba de 0°44 Kmz. Aquesta alternativa segueix el
model del POUM aprovat 1’any 2006, excloent la zona industrial del Sector Rubau.

Per al’estudi de les propostes, s’ha partit de les Normes Subsidiaries vigents fins
a I"aprovacio del POUM. De les actuacions previstes en aquestes Normes, només dues
s’han desenvolupat, i ja en la redaceid del POUM es va reduir el sél classificable. Per
aquesta rao, la proposta més viable i adequada a les necessitats actuals del municipi és
la tercera.

El Regidor de la CUP Robert Sabater explica que en aquesta alternativa
s’elimina la zona wrbanitzable en el Sector Rubau, permetent continuar ’activitat
extractiva perd no desenvolupar posteriorment el poligon industrial. El problema que
s’ha trobat 1’ equip de govern és un conveni signat amb 1"empresa Rubau Tarrés, per part
de I"anterior alcalde, en el que es compensaven factures per import de 128.000°00€ a
canvi de les cessions de Rubau pel desenvolupament del sector.

L’alcaldessa exposa que si es qualifica aquest sector, és de forma defimtiva, no
es podrd modificar posteriorment, i que si es desenvolupa el sector, 1I” Ajuntament haurd
d’assumir les despeses de manteniment. Per aquesta rad, i atés que es tracta d’una
questio de gran importancia i afectacio pel mumicipi, es proposa per unanimitat
convocar una enquesta 1 asswmir la resposta que doni el poble.

I no havent-hi cap més assumpte, es dona per acabada la sessio essent les vint
hores 1 trenta-cine mmimuts del dia d’avui. En dono fe.

La Secretaria,
Marta Claret
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AJUNTAMENT DE VILADAMAT

(Alt Emporda)
Plaga de la Vila, 1. C.P. 17137, Tel 972.788.082. Fax 972.765.031

ACTA DEL CONSELL ASSESSOR PER A LA REDACCIO DEL PLA
D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL, POUM DE VILADAMAT

SESSIO num. 01/12
DATA: 14/05/12

A Viladamat, a 14 de maig de 2012, essent les 20°00 h. 1 prévia convocatoria es
reuncixen a la sala d'actes de I'Ajuntament els membres del Consell Assessor per a la
redaccio del POUM de Viladamat, sota la presidéncia de I'Alcaldessa, Sra. Irene Palol
Ribas, 1 amb 1’assisténcia de la Secretaria-Interventora Sra. Marta Claret Ramirez, que
en dona fe. Participa 1’equip técnic redactor del POUM, concretament la Sra. Mariona
Llenas, arquitecte.

Membres presents:

SR. JOSEP M* GASULL PERPINA, representant de I’ AMPA CEIP Puig Segalar
SR. CRISTIAN HOHNECK DIAZ, representant de I’ Associacié Juvenil Sant Felius
SR. MIQUEL PLANAS ARNAY, Regidor de I’ Ajuntament per IPV-PM

SR. ROBERT SABATER COST A, Regidor de 1’ Ajuntament per CUP-PA

SR. JOSEP M? ROCAS GURI, Regidor de I’ Ajuntament per CUP-PA

SR. XAVIER CARRERAS FERRAN, Regidor de I’ Ajuntament per CUP-PA

Es van tractar els assumptes seguidament detallats:

01- VALORACIO DE LES ENQUESTES DE PARTICIPACIO
CIUTADANA:

El Regidor d’Urbanisme de 1" Ajuntament, Robert Sabater, explica els resultats de
les enquestes entregades en el programa de participacio ciutadana. A la sessio
explicativa celebrada el dia 26 d’abril van participar unes 40 persones 1, posteriorment,
s’han entregat unes 22 enquestes respostes, de les que es poden extreure les segilents
conclusions:

1.- Quin model de creixement és el que consideres oportu per a poble de
Viladamat?

La majoria (63%) considera més adient un creixement compacte, meés dens, més
economic, mes sostenible 1 amb menys consum de territori, enfront un creixement
dispers (36%) més extens, mes car, menys sostenible i amb mes consum de territori.

2.- Hi ha prou oferta d’habitatge al municipi?
Un percentatge del 65% considera que hi ha solars Hinres enfront un 35% que
considera que no n'hi ha. Un 63% considera que hi ha prou oferta d’obra nova

construida enfront un 37% que opina que no n’hi ha. Un 53% enfront un 47% considera
que hi ha prou oferta de vivenda de segona ma.
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AJUNTAMENT DE VILADAMAT
(Alt Emporda)

Plaga dela Vila, 1. C.P. 17137, Tel 972.788.082. Fax 972.765.031

Sobre quin tipus d’habitatges son necessaris, la majoria (65%) opta pels
protegits de preu fix, enfront un 35% que opina que son necessaris els de preu lliure.

Un 78% considera que son necessaris habitatges grans, de 3 habitacions o més 1
un 22% petits, de 1 6 2 habitacions.

Pel que fa al tema dels solars, cal destacar que si hi ha solars sense edificar, perd
pocs estan en venda. Per altra banda, es vol evitar que proliferin les cases de segona
residéncia.

3.- Hi ha prou espais lliures (zones verdes, pares i jardins, etc.) al nucli urba?

La gran majoria (90%) considera que si hi ha prou espais lliures, mentre que la
resta opina que manquen parcs infantils zones verdes.

4.- Hi ha prou serveis piiblics pels ciutadans?

Un 35% respon que hi ha prou serveis publics per als ciutadans, perd un 65%
opina que manguen serveis de transport, atencié a la gent gran, dinamitzacid juvenil, llar
d’infants 1, sobretot, una escola digna.

3.- Valora la mobilitat al municipi de Viladamat?

Pel que fa als vianants en 1’ambit del nucli urba un 90% considera que €s bona 1
un 10% regular. Pel que fa a les biciclefes en ’ambit municipal, un 68% opina que és
bona, un 21% regular i un 10% dolenta. Pel que fa al mamsport public 1 les
interconnexions comarcals, nomeés un 18% respon que €s bona mentre que un 41%
opina que és regular i unaltre 41% dolenta. Pel que fa a 1'aufomoébil en [’ambit
municipal un 72% creu que és bona 1 un 28% regular.

No es formulen propostes de com es podria millorar.

6.- Quines activitats creus que ha de potenciar el municipi de Viladamat?

Activitats agricoles, un 64%, ramaderes, un 36%, turistiques 1 de lleure, un 55%,
comercials, un 32%, emmagatzematge 1 distribucio, un 14%, industrials, un 5%, 1

servels en general, un 41%.

7.- Creus que cal promoure iniciatives per tal que el jovent es pugui quedar a
viure al poble?

Unanimement es considera que si cal promoure iniciatives per al jovent.
8.- Coneixes algun element o espai en el sol no wbanitzable de Viladamat que
calgui protegiv (camins ramaders, fonts, boscos, vriberes, paratges, arbres

monumentals, patrimoni, etc.).

Els participants opinen que tots els espais han estat nombrats anteriorment.
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5.4. INFORME DE LA 2A JORNADA DE PARTICIPACIO CIUTADANA. MAIG -

JUNY 2012.

La 2a Jornada de Participacié Ciutadana es va realitzar en dues fases:

1a fase: va consistir en realitzar una reunié informativa oberta a tothom, el dimecres dia 30 de

maig a les 8 del vespre al local social, per explicar:

- els avantatges i inconvenients de classificar o no com a sol urbanitzable I'anomenat sector
industrial SUD (segons el POUM de I’any 2006).

- el funcionament de I'enquesta ciutadana del segiient dia 3 de juny.

Viladamat consulta als veins si requalifica
un terreny a canvi de no pagar un deute

» L'Ajuntament deu 128,000 euros al'empresa Rubau sa. i aquesta els hi perdonara si el s

VILADAMAT | CAIUA

M LAjuntament de Viladamant ha
convocat per diumenge un con-
sulta popular vinculant sobre una
modificacié del POUM. Decidiran
si requalifiquen com a industrial el
sector on hi hal'empresa Rubau SA
permeten la possibilitat que hi
hagi un poligon o es denega, i
coma conseqiiéncia, s’ha d'assu-
mir un deute de 128.000 euros
amb Rubau. Un conveni de I'an-
terior govern estableix que es con-
donaria si es requalificava el ter-
reny. EIPOUM esta en aquest mo-
ment invalidat pel Tribunal Su-
perior de Justicia de Catalunya
(TSIC) per dos defectes de forma
referents a uns estudisis'ha apro-
fitat per resoldre algunes proble-
matiques.

La invalidacié del POUM es va
produir després que uns veins
van presentar al-legacions contra
I'acord de la comissié territorial
d'Urbanisme de Girona del 27 de
juliol de 2006 i a mitjans de gener
es va fer oficial la senténcia. Les pe-
ticions de les al.legacions no s’han
ates, pero el TSJC va considerar
que hi havia uns defectes de forma
que s'havien de solventar. Lalca-
dessa, Irene Palol (CUP), ha ex-
plicat que es tractava d'una lli-
céncia ambiental que s'havia d'ha-
ver demanat i haver exposat al
ptiblic, giiestions purament for-
mals.

La necessitat de fer canvis al
POUM invalidat pel Tribunal va
obrir les portes a resoldre proble-

JAUME PURCAULAS

ector passa a ser industrial

matiques i permetre participar al
poble, un dels objectius de la CUP
que va arribar al govern el juny de
2011. Els punts de conflicte exis-
tents son: el poligon industrial del
sector Llevant; una activitat ex-
tractiva (els que havien la dentin-
cia al POUM); i el poligon a I'area
de Rubau Tarrés. Respecte el po-
ligon de sector Llevant, al costat de
la carretera de I'Escala, s’ha acon-
seguit reduir les carregues econo-
miques dels propietaris. El segon
punt de conflicte, amb I'empresa
darids, també s'ha resolt. $'ha in-

El sector que es convertiria en lndu;l_r-i-a_l aue_otuna I'activitat de F'empresa Rubau.

clos al POUM el reconeixement de
la possibilitat d'explotacié de ma-
terials que hi ha al subsol a llarg ter-
mini, que era el que demanaven,
perd afegint que sera aixi quan s'a-
cabi l'area actual i s’hagi restaurat,

Consulta al poble

El darrer punt s’ha considerat que
€s més problematic i s'ha preferit
donar veu al poble. El Govern es va
trobar que s’havia signat un con-
veni que no havia passat per ple
amb Rubau SA. Lempresa té ins-
tallacions dedicades a activitats de

la construcci6 al Poligon Sud. El
POUM ho havia requalificat de
sol industrial. A canvi, Rubau no
reclamava 128.000 euros en fac-
tures pendents de I'Ajuntament i
tampoc hauria de fer la cessio d'a-
profitament si desenvolupava el
poligon. Amb el POUM invalidat,
el conveni també ho esta. LAjun-
tament ha valorat les diferents
opcions. Si es requalifica, explica
T'alcadessa, es troben que podria
crear-se un poligon d'activitat de la
construccid, perd allunyat del po-
ble, amb un cost de manteniment

Un consell assessor
per decidir

L a CUP, per afrontar la modi-

ficacié del POUM, va decidir
obrir el pertinent procés de partici-
pacié ciutadana. Es va crear un
Consell assessor del Poble que es-
tava integrat per tots els regidors
més els portaveus de les associa-
cions del poble. A més, ha mantin-
gut reunions amb els propietaris
afectats pel nou planejament, amb
els que ha intentat resoldre els te-
mes que comportaven conflictes.
El Consell Assessor va decidir pro-
posar el POUM del 2006 amb algu-
nes esmenes técniques que no in-
clogui el poligon de Rubau, ho va
explicar als veins | ho posaran a vo-
tacié en el marc de la consulta po-
pular.

de serveis. Si no es requalifica
hauran de pagar els 128.000 euros
en factures, una xifra important per
un pressupost de 400.000 euros.
«Les dues opcions sén dolentes i
totes dues condicionen tothom
del municipi»,

Per tant, «que cada vei assu-
meixi la responsabilitat, sila vol as-
sumir». Amb la consulta decidiran
«sf es manté el conveni perque |'a-
rea sigui industrial, o sino ija pa-
garem els 128.000 euros». La con-
sulta es portara a terme de nou del
mati acinc de la tarda.

Noticia DIARI DE GIRONA, divendres 1 de juny

2a fase: va consistir en realitzar una enquesta ciutadana, mitjangant vot secret, la pregunta de

la qual era: Vols que I’Ajuntament requalifiqui com a zona industrial el sector sud?

Amb un 35% de participacio (un total de 132 ciutadans) i per amplia majoria, la poblacié de
Viladamat va decidir mantenir els terrenys del sector en qiiestié com a Sol No Urbanitzable.

Els resultats a la pregunta de I'’enquesta van ser els segiients:

No
Si
Nul

Blanc

108 vots
21 vots
2 vots

1 vot
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Diari de Girona | DILLUNS , 4 DE |UNY DE 2012 | B

CONSULTA POPULAR I3 Els veins de Viladamat van decidir ahir per amplia majoria no requalificar els terrenys on hi ha lempresa Rubau
Tarrés |, per tant, pagar el deute que el consistori té amb la companyia. Aquesta era una de les patates calentes de la modificaci6 del Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal, que el Tribunal Superior de Justicia de Catalunya va invalidar per defectes de forma Iany 2006,

requalificar els terrenys de Rubau-Tarrés

P Un 35% dels veins cridats a les urnes participen en una consulta popular per validar la modificacié del POUM

DUARI DE GIRONA

VILADAMAT | XAVIER MARTI | TORRENT

W Elsveins de Viladamat van rebutjar
per amplia majoria requalificar els
terrenys on hi ha l'empresa Rubau

Tarrés per permetre la construccio .

d'un poligon industrial. La ciutada-
nia estava convocada ahirauna con-
sulta popular Sobre les modifica-
cions introduides al Pla d'Ordena-
cid Urbanistica Municipal, que l'e-
quip de Govern (CUP) assumeix
politicament com a vinculant.

La consulta popular de Viladamat
Vva teniruna participacio del 35% so-
bre el padrd. Estaven cridats a les ur-
nes 377 veins i veines empadrona-
des aViladamati majors de 18 anys,
és a dir, també van poder votar
aquells vilamadatencs i viladama-
tenques d'origen estranger.

Una immensa majoria dels que
van acudir a les urnes van rebutjar
larequalificacié de terrenys. Fl Nova
obtenir el 82% dels vots pel 16% del
Si. Concretament, 108 a 21 sufragis

i 2 veins van votar nul
menire que un va votar blanc.

El col-legi estava ubicat a 'Ajun-
tamenti la pregunta que es va sot-
metre a consulta va ser la segiient:
«Voleu que 'Ajuntament qualifiqui
com a zona industrial el Sector
Sud?

Lequip de Govern, format perla
Candidatura d'Unitat Popular
(CUP), va valorar molt positiva-
mentlafluéncia a les umes ja quel’A-
juntament s’havia fixat un 25% de
Pparticipacio per estar satisfets amb
els resultats.

Elregidor d'urbanisme i partici-
pacid ciutadana, Robert Sabaté, va
expressar la seva satisfaccio per l'ex-
periéncia, pionera al municipi.

A votaci6 s'hi va portar el punt
més problematic de la revisié del

Bl o

Un vel emet el seu vota la consulta popular de Viladamat.

POUM, que va ser rebutjat. La re-
qualificacié comaindustrial dels ter-
renys on hi ha 'empresa Rubau
Tarrés i, per tant, l'assumpcié d'un
deute de 128.000 euros que l'em-
presa condonava a canvi de per-
metre la construccié d'un poligonin-
dustrialal poble. Ara els terrenys se-
ran zona rustica.

Defecte de forma i sorpreses
El POUM de Viladamat s'ha hagut
de revisar perqué una senténcia ju-
dicial va tombar I'anterior, redactat
l'any 2006 per l'anteior equip de
govern (IpV-PM). El Tribunal Su-
perior de Justicia de Catalunya va
giiestionar la normativa urbanisti-
ca perdos defectes de forma, després.
de les queixes d'uns veins.

Quan la CUP, amb Irene Palol al
capdavant, va guanyar les eleccions,
es van trobar que l'anterior alcalde

havia signat un conveni, que no
havia passat per ple, amb Rubau-
Tarrés. Lempresa té instal lacions de-
dicades a activitats de la construc-
cidal Poligon Sud. FIPOUM del 2006
hohaviarequalificat de sdl industrial.
A canvi, Rubau Tarrés no reclama-
va 128,000 euros en factures pen-
dents de IAjuntament i tampoc
hauria de fer la cessié d'aprofitament
si es desenvolupava el poligon.

Davant d'aquesta situaci6 el nou
equip de Govern va optar per mo-
dificar el planejament urbanistic
per arreglar els defectes de forma,
modificar aspectes puntuals del
documenti decidir qué feiaamb el
poligon sud.

Els defectes de forma feien refe-
rencia a giiestions que no eren de
fons, com que no esva demanar una
llicéncia ambiental per una activitat
que també s’havia d’haver exposat

LES DADES

35% earriceacio
Satisfaccié municipal

Tenint en compte que I'equip de Go-
wvern s'havia fixat un 25% de partici-
pacié per valorar positivament els re-
sultats, la xifra assolida finalment
satisfa I'Ajuntament de Viladamat i

la seva alcaldessa.

[ s DaDes

Resultats electorals

NO 108
s 21
NUL 2
BLANC 1

al puiblic.

Lamodificacié del POUM hase-
guitun procés participatiuen el qual
han participat els diferents regi-
dors, tant els de la CUP com els de
l'oposicié, aixi com representants de
diferents associacions de veins. El
document portat a votacio es va
consensuar pel Consell Assessor
de Viladamat, format per aquests ac-
tors del joc politic local.

El nou document soluciona un
dels conflictes existents en el vell
POUM, com el poligon del sector
Llevant, al costat de la carretera de
I'Escala. El nou planejament redu-
eixles carregues economiques dels
propietaris i reconeix la possibilitat
dexplotar elsmaterials que hi ha al
subsol a llarg termini, sempre i quan
Tarea que s’ plotant actualment
perunaempresa d'extraccié darids
s'hagi restaurat.

El POUM va ser invalidat pel
TSJC per un defecte de forma
Fany 2006 i ara s’ha hagut de
revisar i modificar

Les paperetes demanaven si
I'Ajuntament havia de
qualificar com a zona
industrial el Sector Sud

El nou planejament urbanistic

ha sorgit d'un procés en el qual
han participat els regidors i les
associacions de veins

A decisi6 dels veins es va deixar
T'altre punt de conflicte: Que fer
amb els terrenys de Rubau-Tarrés,
atés que la invalidacié del POUM del
2006 també comportavala del con-
veni signat amb 'empresa cons-
tructora.

El dilema economic dels ciut_adans

P La consulta no es pot
considerar un referendum
per no demanar permis a
I'Estat ni la Generalitat

DG | GIRONA

M Els ciutadans de Viladamat es
van trobar ahir amb un dilema. La
papereta del S comportavala crea-
ci6 d'un poligon de construccié
allunyat del poble i, per tant, ambun
costde manteniment i serveis elevat.
La papereta del No, en canvi, labo-
nament de 128.000 euros en factu-
res impagades a Rubau Tarrés. Una
xifraimportant atés que el pressupost
municipal ronda els 400.000 euros.

Tenint en compte que l'equip de
govern considera que les dues op-
cions sén un problema pel munici-
pi, es va optar per donar veu ala ciu-
tadania. D'aquesta manera es do-
nava compliment a una de les pro-
meses electorals de la CUP i es res-
ponsabilizzava els veins del futur
delseupoble. Lequip dirigit per Ire-
ne Palol, va guanyar les eleccions del
2011 amb la voluntat dacostar la vida
politica a la ciutadania fent una ges-
tié participativa.

ElPOUM és una de les normati-
ves més importants que ha d'apro-
var un Ajuntament. En un comu-
nicat, lalcaldessa de Viladamat, Ire-
ne Palol, va destacar «transparéncia
ilaparticipacié» amb qué el govern
municipal ha tractat «un tema tan

cabdal per al poble com és el del
POUM>».

Una politica quela CUP també ha
seguitamb l'aprovacié dels pressu-
postos i a la qual vol donar conti-
nuitat. De fet, en aquest mateix co-
municat s'afirma que aquesta con-
sulta popular ha estat «un primer ex-
emple denoves maneres de fer po-
litica a Viladamat allunyant el poble
de costums de segles preterits».

Lesquerra independentista va
guanyar les eleccions del passat
maig del 2011 amb 149 vots pels 137
d'Independenents per Viladamat-
PM iels 27 de CiU. Aixd va donar la
majoria absoluta als independen-
listesamb 4 regidors enfrontels 3 de
la marca blanca del PSC. Les ante-
riors eleccions les van guanyar elsin-
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dependents.

Els comicis d'ahir tenien formade
consulta popular i no de referéndum
per giiestions legals. Els municipis no
tenen competéncies per convocar
referéndums, ja que han de dema-
nar permis a la Generalitat i rebre
lautoritzaci6 del'Estat, perdsi poden
convocar consultes populars no re-
ferendaries.

La llei de consultes populars de
Catalunya estableix que es poden
convocar votacions perqué la ciu-
tadania opini sobre actuacions o po-
litiques puibliques tant d'ambit na-
cional com municipal a través del
vot, lliure, directe i secret.

Aquestes consultes, perd, no te-
nen caracter vinculanti el dreta vot
esvincula al padré. A Viladamat|'A-
juntament ha declarat des d'un pri-
mer moment que assumia politica-
ment els resultats, és a dir, que ala
practica els feia vinculants.

Un cop els ciutadans de Vilada-
mat han expressatla seva opinio, el
nou POUM, sense la requalificacié
de terrenys, passara per ple, on es
donara forma legal a la decisio dela
consulta popular. Després iniciara tot
el procés previ ala seva aprovacio de-
finitiva. Es posara el texta exposicio
publica i després rebri, si no hi ha
cap contratemps, el vistiplau de la co-
missi6 d'urbanisme de la Generail-
tat. Lequip de govern confia que por-
taré al plenari el resultat de la con-
sulta popular d'ahirabans d'acabar
aquest mes i que el POUM queda-
ra aprovat definitivament d'aqui
més 0 menys un any.

Pel que fa al deute amb I'empre-
sa constructora, el regidor d'Urba-
nisme Robert Sabaté, va explicar
quelAjuntament s'haura de posaren
contacte amb Rubau-Tarrés per
veure com es paga, i amb quins
terminis.

Noticia DIARI DE GIRONA, dilluns 4 de juny
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Participacié Consulta popular

Viladamat tria pagar

RESULTAT - El 82% de votants en el referendum diuen “no” a la zona industrial i aixo implica que
['Ajuntament pagara 128.000 euros a Rubau Tarrés ACORD - S’ha anullat un conveni amb I'empresa

Mar Vicente
VILADAMAT

apregunta que tenien
sobre la taula els veins
de Viladamat era:
“Vols que es requalifi-
qui com a zona indus-
trial el sector sud?” I la resposta
va serun no rotund, del 82%
dels votants. Es a dir, 108 veins
van tombar la decisio de’ante-
rior equip de govern, del PSC,
que va signar un conveni amb
Rubau Tarrés per requalificar

hi hal'empresa—al costat de la
(C-81-. Si s'anul-la aquest acord,
I'Ajuntament ha de pagar
128.000 euros a Rubau Tarrés.
Segons ha dit I'alcaldessa, Ire-

al municipi el 2008 i que nova
cobrar a canvi de que, quan s’ur-
banitzés el poligon, 'empresa no
pagaria el 10% d’aprofitament
que marca la llei. La participacio
va ser baixa: d'un 34%. Hivan
votar 182 dels 398 veins que te-
nien dret a participar en el refe-
réndum, que per al'equip de go-
vern és vinculant. L’alcaldessa
no n'esta descontenta. Al con-
trari, creu que és bona per ser el
primer i que cal seguir apostant
per la participaci6 ciutadana.

com a industrials els terrenys on

—
B

Una imatge dels terrenys on hi ha Rubau Tarrés i on estava previst fer un
ne Palol (CUP), els diners sén de |
‘treballs que Rubau Tarrés va fer |

Lavotaci6 va ser diumenge

| perd al poble fa dies que se’n par-
i lades que la CUP va passar per

i les cases un fullet i va convocar

| unareuni6 informativa. També

i n’hivahaverun contra el refe-

: réndum, trameés per CiU, que no
! té representacio a 'Ajuntament.
i Ahir entre les mares que anaven
i abuscarlamainada a escola hi

i havia opinions de tota mena. “Jo

he votat «no»”, deia una d’elles.
“No crec que shagués de fer re-

! plicaven. “Prefereixo pagar per-
| quéno esvaferben fet”, deia
! unaaltra. També alsbarssen’ha
i parlat, perd no tant com al maig,
"1 quanles eleccions van prendre
! Talcaldia a Joan Barderailavan
! donar aun grup dejoves, dela
| CUP, ens deien. “Aqui jahihavia
i fa temps dos bandols com a tots
! els pobles.” D'altres, en viuen al
! marge. “No en sé res, jo*, deia un
! altre vei. O no es volen mullar:
i “Jo no estic empadronat aqui.”
i feréndum”, li responia una altra. !
! “Perd tu ets de Poposici6”, li re-

L'exalcalde, Joan Bardera, es

lamenta que tota la feina que va

Noticia EL PUNT, dimarts 5 de juny

5.5. APROVACIO I CONTINGUT DE L’AVANC DE PLA

El Ple de I'Ajuntament, en sessié de data 5 de juliol de 2012, va aprovar I'Avang de Pla del Pla

d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Viladamat.

5.5.1. Legislacié aplicable

i Zon

i ferésenva: “Vam estar treba-
. llant perqué I'empesa no esti-

gués en situacié il-legal i arano

. serveix per a res.” Ramon Angla-
: da, gerent de Rubau Tarrés, as-
| ‘segura que estan sorpresos per-
| gué PAjuntament no els havia dit

que es faria el referéendum. Diu

| que el conveni els permetria fer
i unareordenacié dels terrenys i
| instal-lar una depuradora.

El poble mana i ara caldra ne-

! gociar com paga lAjuntament
i els 128.000 euros que deu a Ru-
! bau Tarrés. W

Des de l'aprovacié de les Normes Subsidiaries de Planejament de Viladamat I'any 1993, la
legislacidé urbanistica ha evolucionat notablement i, per tant, la legislaciéd que ha de servir de
base per a I'elaboracié d'aquell document urbanistic ha estat ampliament superada.

Actualment, resulten d'aplicacid, primer el text refés de la Llei de sol (BOE num. 154, de 26
de juny) aprovat pel Reial decret legislatiu 2/2008 de 20 de juny, que regula les condicions
que fan referéncia al regim del sol. En segon lloc i, d'acord amb les competéncies
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urbanistiques de Catalunya, resulta d'aplicacié el Text Refs Decret Legislatiu 1/2010 i la Llei
3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’Urbanisme, aprovat pel
Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost (DOGC niim.6077 de 29 de febrer de 2012), i el Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme, que
disposen que els Planejaments urbanistics generals vigents en el moment de I'entrada en
vigor de la Llei s'hi han d'adaptar en el suposit que es faci la revisié del seu Planejament.

D'acord amb aquesta legislacio, I'instrument urbanistic d'ordenacié integral del municipi ha
de ser I'anomenat pla d'ordenacié urbanistica municipal (POUM). Aquesta figura, regulada
en els articles 57, 58 i 59 del Text Refés Decret Legislatiu 1/2010 i la Llei 3/2012, li correspon
la classificacio del sol, la definicié del model d'implantacié urbana per un desenvolupament
urbanistic sostenible i la definicié de I'estructura general que cal adoptar per a I'ordenacié
del territori.

La tramitacié d'aquest document segueix el que disposa I'article 85 del Text Refés Decret
Legislatiu 1/2010 i la Llei 3/2012. L'aprovacié inicial i provisional pertoca a I'Ajuntament de
Viladamat. Un cop se n'ha acordat I'aprovacid inicial s'ha de posar a informacié publica, per
un termini d'un mes, i sol-licitar simultaniament un informe als organismes afectats per raé
de les seves competéncies sectorials, i concedir audiéncia als ajuntaments veins (L’Escala,
Albons, La Tallada d’Emporda, Garrigoles i Ventalld). L'organ competent per a l'aprovacio
definitiva del pla d'Ordenacié Urbanistica municipal és la Comissié Territorial d'Urbanisme
de Girona.

5.5.2. Diagnosi

Tal i com ja s’expressa en apartats anteriors, analitzades les dades d’evolucid de la poblacio,
les dades economiques, el desenvolupament de sostre potencial dels darrers anys (época de
bonanca i de “boom” immobiliari), podem concloure que a Viladamat, durant els darrers 20
anys, no hi ha hagut canvis substancials de transformacioé urbanistica.

Tenint en compte les perspectives de desenvolupament que contempla el Pla Territorial
Parcial de les Comarques Gironines, la gran recessié economica actual, i havent analitzat tres
alternatives d’ordenacio diferents, que ja s’havien contemplat els anys 2004 i 2005 en la fase
de redaccié del POUM avui anul-lat, no es considera oportii augmentar les previsions de
creixement que ja contenia el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal aprovat I’any 2006, en
tot cas, mantenir-les o fins i tot reduir-les.

Com ja s’ha exposat anteriorment, I'anul-lacié del POUM de I’any 2006 comporta I’anul-lacié
de totes les modificacions puntuals aprovades en base al document anul-lat aixi com tot el
planejament derivat aprovat i/o en vies de desenvolupament.

La redaccié d’aquest nou Pla compta amb “tota una feina feta” que es valora pero cal
adaptar a la legalitat urbanistica vigent, per tal de sanejar les deficiencies observades en el
periode de vigéncia de I'anterior document de POUM. Es per aixd que s’agafa com a punt de
partida del nou document el POUM aprovat I’any 2006, el qual es vol revisar per acabar de
surgir tots aquells aspectes que es considera no estan ben resolts i/o es poden millorar.
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5.5.3. Objectius del POUM de I'any 2006, avui anul-lat

El document proposava donar compliment als seglients objectius:

46.
47.

48.

49.

50.

51.

52.

53.

54.

Actualitzar el Planejament urbanistic amb un major grau de detall i precisid.

Adequar i posar al dia les previsions del Planejament urbanistic sobre una cartografia
digital d'acord amb la realitat fisica del territori i la seva estructura.

Adaptar el Planejament a la nova legislacié urbanistica aixi com a la legislacié sectorial
amb incidencia en el camp urbanistic.

Efectuar les reserves necessaries dirigides a adaptar les previsions de creixement a les
circumstancies de Viladamat i del mercat, prenent com a punt de partida la realitat actual,
suprimint les alienes i poc adequades al territori.

Efectuar un tractament del sol no urbanitzable que asseguri un equilibri mediambiental,
amb la proteccié de les arees de valor agricola i natural i, les de valor paisatgistic, d'acord
amb les condicions del territori.

Garantir la proteccid de la xarxa de comunicacions, dels camins rurals, dels recs, rieres i
demés elements estructurals del territori.

Proposar unes normes urbanistiques i ordenances que facilitin la seva aplicacid,
incorporant les zonificacions amb unes regulacions detallades i precises en cada régim del
sol que millor s'adapti als seus objectius.

Reservar els terrenys necessaris per a sistemes urbanistics: espais Iliures, equipaments i
vialitat al servei del municipi.

Incloure els parametres necessaris que assegurin una correcta proteccio i preservacio de
patrimoni arquitectonic, arqueologic i natural.

5.5.4. Criteris del POUM de I'any 2006, avui anul-lat

El document definia els seglients criteris:

55.

56.

57.

58.

59.

60.

Un model d'implantacié territorial a seguir que respecti I'entorn rural de la plana on se
situa.

Un model de creixement compacte, basat en I'agrupacio de I'edificacié al voltant del nucli
urba de Viladamat.

Un creixement sostenible, preservant de qualsevol nova edificacié les arees de valor
agricola, natural o paisatgistic, i on les edificacions poden suposar un risc ambiental.

L'ordenacié del nucli urba, preservant els valors historics, a partir de diferents tipologies
d’edificacié: nucli antic, consolidacid urbana, creixement rural, eixample suburba,
edificacié en filera, i edificacid unifamiliar aillada; en diferents graus d'ocupacié i
edificabilitat.

La delimitacié de poligons d’actuacié urbanistica en els ambits de sol urba, consolidat o no
consolidat, on calgui completar les obres d’urbanitzacid o fer cessions de sol.

El creixement urba de la poblacié pel sud i I'est del nucli, classificant sol urba no consolidat.
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61. La previsid de creixement futur de la poblacid per I'oest de I'antiga carretera de Figueres,

classificant un sector com a sol urbanitzable delimitat de tipus residencial.

62. Una area de creixement industrial recolzat sobre la carretera GI-623, classificant un sector

com a sol urbanitzable industrial.

5.5.5. Presentacio d’alternatives d’ordenacio

Les alternatives que I’Avanc de Pla planteja son afins al document anterior i només presenten

matisos, ajustaments i precisions en determinats sectors de desenvolupament existents.

S’exposa el que es va presentar en la 1a jornada de participacio ciutadana en data 26 d’abril de

2012.

5.5.6. Antecedents a les alternatives

Planejament vigent, Normes Subsidiaries:

Font: elaboraci6 propia

Planejament anul-lat, POUM any 2006:

Font: elaboracié propia
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Planol de classificacio de sol segons NNSS

Sol no urbanitzable: 11.426.753 m?
Sol urbanitzable: 210.078 m?
Sol urba: 319.345 m?

En groc el sol no urbanitzable
En salmo el sol urbanitzable

En marro el sol urba

Planol de classificacio de sol segons POUM

2006

Sol no urbanitzable: ~ 11.349.200 m?
Sol urbanitzable: 168.184 m?
Sol urba: 438.792 m?

En groc el sol no urbanitzable
En salmo el sol urbanitzable

En marro el sol urba
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5.5.7. Analisi antecedents

El creixement de la poblacié en 20 anys ha estat d'un 21%.
No s’ha desenvolupat cap dels sectors en Sol Urbanitzable que preveien les NNSS.
Només s’han desenvolupat 2 Unitats d’Actuacié en Sol Urba.

El POUM 2006 ja desclassificava 40.000m? de sol urbanitzable

5.5.8. Alternatives

Presentacié d’alternatives per al nou POUM que recullen estudis realitzats durant I'any 2004
en la fase de redaccié del POUM de I'any 2006.

Es proposava classificar com a sol urba els
terrenys situats a banda i bandai al llarg de

Font: estudis POUM 2004, Ajuntament de Viladamat L
/ la ctra. GI-623, a I'est del municipi.

Es proposava classificar com a sol urba els

terrenys situats a nord de la ctra. GI-623, a
Font: estudis POUM 2004, Ajuntament de Viladamat nord del nucli urba de Viladamat.

Memoria Descriptiva i Justificativa — POUM VILADAMAT 179



Alternativa 1:

Es proposa un creixement del sol urba residencial cap a I'Est que relligui el nucli urba amb el
poligon de desenvolupament del sector Llevant al llarg de la carretera GI-623. La tipologia
edificatoria seria la d’habitatge unifamiliar aillat amb una densitat de 18 - 20 Hab/Ha.

Font: elaboraci6 propia

Planol de classificacio de sol segons
ALTERNATIVA 1

11.318.462 m?
168.184 m?
469.530 m?

Sol no urbanitzable:
Sol urbanitzable:

Sol urba:

En groc el sol no urbanitzable
En salmé el sol urbanitzable

En marro el sol urba

Problematica Alternativa 1: el sol industrial queda annexat al sol residencial i al nucli urba.

Alternativa 2:

Es proposa un creixement del sol urba residencial cap al Nord per compactar i donar
continuitat al sector residencial, limit amb el TM de Ventalld, al llarg de la carretera GI-623. La
tipologia edificatoria seria la d’habitatge unifamiliar aillat amb una densitat de 18 - 20 Hab/Ha.

Font: elaboraci6 propia

Planol de classificacio de sol segons
ALTERNATIVA 2

11.321.498 m?
168.184 m?
466.494 m?

Sol no urbanitzable:
Sol urbanitzable:

Sol urba:

En groc el sol no urbanitzable
En salmo el sol urbanitzable

En marro el sol urba

Problematica Alternativa 2: La carretera GI-623 suposa una barrera fisica que fragmenta el

nucli urba i genera problemes de mobilitat i soroll.
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Alternativa 3:

Es proposa mantenir la classificacié del sol del POUM del 2006 excepte el sector industrial SUD
que es classifica com a Sol No Urbanitzable.

Planol de classificacio de sol segons

ALTERNATIVA 3

Sol no urbanitzable:  11.401.684m?
Sol urbanitzable: 115.700m?
Sol urba: 438.792m?

En groc el sol no urbanitzable
En salmo el sol urbanitzable

Font: elaboracié propia En marré el sol urba

Problematica mantenir el sector SUD en Sol Urbanitzable: La construccié dels accessos al
poligon SUD suposen un alt cost d’urbanitzacié aixi com una alta carrega economica per al
municipi en costos de manteniment.

Les infraestructures necessaries d’ordre complementari, accessos a la xarxa viaria principal,
tractament i depuracid de les aiglies residuals, drets d’embrancament per la portada de
subministrament electric i d’aigua potable en funcié del sostre potencial edificable, per
desenvolupar el poligon comporten una repercussié de costos sobre el sostre edificable que no
és assumible per a ser desenvolupat com a planejament derivat ni en un futur com a sol
urbanitzat que esdevé urba consolidat en el qual el municipi hauria d’assumir el manteniment i
conservacié de I'enllumenat public, dels carrers i dels espais lliures. La potencial major
plusvalua que es podria estimar com a sol urbanitzable provocaria una major despesa no
recompensada amb la recaptacid d’impostos que pugui recaptar I'ajuntament per via directe o
indirecte.

5.5.9. Conclusions

D’acord amb I'art.3 Concepte de desenvolupament urbanistic sostenible que recull el Capitol
Il Principis generals de I'actuacié urbanistica del Text refés Decret Legislatiu 1/2010 i Llei
3/2012; exposats ampliament els antecedents, criteris i objectius de la redaccié del POUM
en aquesta memoria; analitzades les diferents alternatives proposades aixi com les
respostes a les enquestes de la 1a jornada de participacid ciutadana; i de comu acord amb
els membres del Consell Assessor; s’opta per I’Alternativa 3 pels motius seglients:

63. té el model de creixement urbanistic més continu i compacte

64. racionalitza la classificacié de sol urbanitzable per tal d’adaptar-se a les necessitats reals
de creixement segons les dades d’evolucio de la poblacid.

65. propicia la convivencia entre I'Gs residencial i les activitats economiques, evitant-ne la
dispersid pel territori, i modera la implantacié de nous poligons industrials.
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66.

d’acord amb I'Informe de Sostenibilitat Ambiental Preliminar (1SAP):

o suposa una millor adaptacié a la sensibilitat ambiental i a la vulnerabilitat
hidrogeologica del medi receptor.

o afavoreix la diversitat del territori i en manté la matriu biofisica.
o considera i redueix la incidencia ambiental del planejament.

o té en compte les conques visuals i 'impacte paisatgistic.

5.5.10. Proposta d’ordenacié

Es regeix pels seglients criteris:

67.
68.

69.

70.

71.

72.

73.

74.

Un model d'implantacié territorial que respecti I'entorn rural de la plana on se situa.

Un model de creixement compacte, basat en l'agrupacié de I'edificacié al voltant del
nucli urba de Viladamat.

La classificacié com a sol urba no consolidat dels terrenys contigus al nucli urba, situats al
sud i 'est d’aquest.

La previsié de creixement urbanistic futur, per I'oest de I’antiga carretera de Figueres,
classificant un sector com a sol urbanitzable delimitat de tipus residencial.

La classificacio com a sol urba no consolidat dels terrenys que allotgen les activitats de
tipus terciari (avui en sol no urbanitzable) situades al llarg de la carretera GI-623 i a I'est
del nucli urba, per tal d’ordenar-les i regular-les.

La classificacio com a sol urbanitzable dels terrenys intersticials a les activitats abans
esmentades, per tal de completar el sector donant-li entitat i forma.

La preservacid del sol no urbanitzable com a tal, delimitant i regulant les activitats que
s’hi desenvolupen.

Un creixement sostenible, preservant de qualsevol nova edificacié les arees de valor
agricola, natural o paisatgistic, i on les edificacions puguin suposar un risc ambiental.

5.5.11. Conclusions de I'ISAP a considerar en la segiient fase de desenvolupament del
POUM

L'Informe de Sostenibilitat Ambiental Preliminar (ISAP), que completa el document d’Avancg de
Pla del document de POUM, conclou que en la seglient fase de desenvolupament del POUM

de

Viladamat (fase d’ordenacié) caldra tenir en compte les segilients consideracions i

condicionants detectats que s’apunten a continuacio:

1. En relacié amb les instal-lacions d’energia renovable el POUM haura de delimitar
zones aptes i no aptes per a aquests usos en el sol no urbanitzable, i les seves
condicions d’implantacié. En aquest sentit, cal considerar que les zones forestals
cremades de Viladamat s’han de mantenir com a Us forestal i prohibir-hi el canvi
d’usos d’acord amb I'article 50 de la Llei 43/2003, de 21 de novembre de forest.
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2. El POUM haura de reconsiderar la ubicacié del parquing de caravanes en el sol no
urbanitzable, activitat que actualment es desenvolupa en sol urba residencial.

3. En relacié amb la proposta d’instal-lacié d’un diposit controlat de residus classe Il
(assimilables a residus urbans) en la ubicacié actual de I'extractiva Aridos Hermanos
Curanta SA, el POUM ha de prohibir aquest tipus de diposits atenent als fets:

- Que la unitat geologica sobre la qual es sol-licita la implantacié del diposit de
classe Il (per a residus no perillosos; entre els quals s’inclouen els residus solids
urbans i -també- les bales d’ecopark) és la unitat neogena de graves i sorres
grolleres (NPVg) que es troba en contacte transicional —en profunditat i distal-
amb la unitat de sorres grogues amb alguna intercal-lacié6 de graves (NPVs).
Aquesta darrera unitat sorrenca esta limitada a la base per una tercera unitat
neogena d’argiles margoses i margues de color gris, Margues de Ciurana, (NPm),
tal com es recull de la definicié litologica oficial de [I'Institut Geologic de
Catalunya.

- Que el conjunt de dues unitats nedgenes granulars esmentades -NPVg (Graves i
sorres grolleres) i NPVs (Sorres grogues amb alguna intercal-lacid de graves)-
constitueixen un aqtifer lliure, el qual es troba limitat a la base per la unitat
neodgena impermeable NPm (Argiles margoses i margues de color gris, Margues
de Ciurana).

- Que segons la informacié dels estudis i sondatges que es troben a disposicio
municipal i que han estat elaborats per la mateixa empresa promotora del diposit
de classe Il, el nivell piezométric (és, a dir, el nivell de I'aigua subterrania no
sotmesa a pressio, o nivell freatic) d’aquest aquifer lliure es troba (Unicament)
entre 2 i 7 m de profunditat per sota de la cota del fons d’explotacio.

- Que amb aquesta informacid, constatable en documents i en camp, es confirma
que el pretes diposit de classe Il incorre en el suposit d’exclusié -recollit en
I’Annex 3 punt 11.2. b) del Decret 1/1997- amb motiu que la unitat sobre la que es
pretén instal-lar esta constituida per “materials porosos no consolidats tals com
diposits al-luvials i planes costaneres actuals, terrasses i diposits al-luvials
antics poc cimentats”.

- En aquesta formacié litologica I’Agéncia Catalana de I'Aigua (ACA) defineix la
massa d’aigua subterrania 6-Emporda que, atesa la conformacié del vas, té
comportament hidraulic d’un aqiiifer lliure porés.

- L’ACA considera la vulnerabilitat dels aqliifers d’aquesta unitat alta i la massa
d’aigua subterrania 6-Emporda es considera protegida per abastament ja que es
troba en zona vulnerable per a la contaminacié de nitrats.

- En aquest sentit, ni el diposit de classe | (terres i runes), del qual ja es disposa
d’autoritzacié, hauria de ser-hi admes; atés que, segons la geologia de detall de
que s’ha disposat, legalment es trobaria en el suposit de ’Annex 2 punt 11.2. b)
del Decret 1/1997, de 7 de gener, sobre la disposicié del rebuig de residus en

Memoria Descriptiva i Justificativa — POUM VILADAMAT 183



diposits controlats: “Materials porosos no consolidats com diposits al-luvials”.
Tanmateix Aridos Hermanos Cuaranta ja compta amb aquesta autoritzacié per a
monodiposit de terres i runes, que en el seu moment es va atorgar de forma
discutible.

4. En relacié amb les activitats extractives del municipi que actualment no han finalitzat
la restauracié integrada establerta en el seu Programa de restauracié (Rubau Tarrés
SA, Aridos Hermanos Curanta SA, Els Ordinells, etc.), el POUM haura de condicionar la
seva ampliacié a I'execucié de la restauracié que els hi és d’obligat compliment.

5. El POUM haura de delimitar arees aptes i arees no aptes per a I'extraccié d’arids
atenent a la sensibilitat ambiental i a la vulnerabilitat hidrogeologica detectada al
municipi de Viladamat i analitzada amb detall en I'ISAP.

6. Finalment, el POUM haura de considerar la disciplina urbanistica en relaciéo amb els
delictes ambientals en general (incompliment dels programes de restauracio de les
extraccions d’arids, ocupacié del sol no urbanitzable amb usos no admesos, etc.), i en
relaciéo amb 'acopi/abocament il-legal d’asfalt de Rubau Tarrés SA, en concret.

5.6. AL-LEGACIONS A L’AVANC DE PLA I L'ISAP I RESPOSTA A AQUESTES
AL-LEGACIONS.

Un cop sotmeés a informacid publica el document d’Avang de Pla, es van presentar algunes
al-legacions per part de les parts interessades.

Resum de les al-legacions presentades:

En total es van presentar 10 al-legacions que s’anuncien a continuacio.

75. Al-legacié 324 presentada per sr. Ylla

76. Al-legacié 374 presentada per lvan Penacchio amb representacié d’AIRSPORT VILADAMAT
SC

77. Al-legacio 376, Biogas de la Ribera SLU

78. Al-legacié 377, Biogas de la Ribera SLU

79. Al-legacioé 395 Geologica de restauracions SL

80. Al-legacid 396 presentada per Josep Rubau amb representacié de Rubau Tarrés SAU

81. Al-legacio 419 presentada per Joaquim Roca Pagés amb representacié d’AHCSA

82. Al-legacié s/n presentada per Diposit de Runa Terra Negra SL

83. Al-legacio presentada per Diposit de Runa Terra Negra SL i Barrau Enginuers Consultors SL

84. Al-legacié RE-11/10/12 presentada per Green Power

Tret d’algunes al-legacions que tenen un caracter més personal, la majoria d’elles reiteren
que:

85. la vigencia del planejament que modifica o deriva del POUM aprovat I'any 2006 avui
anul-lat.

86. I'abls de la discrecionalitat sense justificacié del redactat del nou POUM (o una
discrecionalitat poc objectiva).
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87. I'arbitrarietat en la prohibicid de determinades activitats en matéria de diposits de
residus.
88. el dret a rebre indemnitzacid.

Les respostes a cadascuna de les al-legacions, aixi com els informes juridic i ambiental que les
acompanyen, es poden consultar a I’Ajuntament de Viladamat. Tot i aixi argumentem, en
resposta als temes abans esmentats, la justificacid de les decisions preses per I'equip de
govern i I'equip redactor del nou POUM.

La Sentencia num.391 de 17 de maig de 2011 estima que ...la figura de planejament
impugnada es disconforme a dret i nul-la.

El POUM de Viladamat de I'any 2006 és nul, i, per tant no té existéncia legal, i essent aixi,
inexistent el POUM, no pot dir-se que, formalment, puguin ser valids i en vigor: ni les
modificacions d’'un planejament inexistent, ni les figures de planejament derivades que
tenen en aquell planejament inexistent la seva base i fonament, ni cap dels documents que
formaven part del document de planejament avui inexistent.

Veure annex Informe juridic.

L’anul-lacié del POUM aprovat I’any 2006 deixa com a planejament vigent objecte de revisié
les Normes Subsidiaries aprovades I’any 1993.

La voluntat de I’equip redactor del nou POUM és la de realitzar una feina acurada, dins els
marges de la legalitat, i amb sensibilitat pel territori.

La funcié legal del planejament, segons els articles 57.2, 58.1 (a,b,c,d,e) i 58.9 de la LUC és la
seguent:

Art.57.2 Correspon als plans d’ordenacid urbanistica municipal, com a minim:

a) Classificar el sol, amb vista a I'establiment del régim juridic corresponent.

b) Definir el model d’implantacié urbana i les determinacions per al desenvolupament
urbanistic, d’acord amb el que estableix I’article 3.

c) Definir I'estructura general que cal adoptar per a I'ordenacio urbanistica del territori i
establir les pautes per a fer-ne el desenvolupament, sens que aquesta definicio
impedeixi formular plans especials urbanistics autonoms per a implantar altres
elements integrants de l’estructura general del territori en els termes que regula
I'article 68.

d) Determinar les circumstancies que en poden produir la modificacio o la revisio.

Art. 58.1 Els plans d’ordenacio urbanistica municipal, en aplicacid del que estableix I'article 57:

a) Classifiquen el territori en les classes de sol definides per aquesta Llei i en els ambits o
les superficies que resultin necessaris en funcio dels objectius de desenvolupament i de
la complexitat urbanistica del municipi.

b) Estableixen les determinacions que corresponen a cada classe de sol per aconseguir la
plena efectivitat del régim respectiu.

c) Desenvolupen per a cada classe de sol I'estructura general i el model del territori, que
s’ha d’adequar a les determinacions dels articles 3 i 9.

d) Determinen els indicadors de creixement, poblacid, recursos i desenvolupament
economic i social del sistema urba que hagin d’ésser considerats per decidir
l'oportunitat i la conveniéncia de cada actuacio, d’acord amb els interessos publics
derivats de I'imperatiu d’utilitzacio racional del territori.

e) Incorporen les previsions sobre la disponibilitat dels recursos hidrics i energétics.
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Art. 58.9 En sol no urbanitzable, els plans d’ordenacié urbanistica municipal:
a) Regulen cadascuna de les qualificacions possibles, en coheréncia amb el grau de
conservacio i proteccio pretesos.
b) Regulen els parametres basics de les edificacions admissibles.
c) Estableixen els llindars a qué fa referéncia I’article 49.2.
d) Contenen, si escau, el cataleg a qué es refereix I'article 50.2.

Per a la redaccié del nou POUM s’ha partit d’un principi, establert com el primer dels
principis generals de I’actuacié urbanistica de la Llei d’Urbanisme de Catalunya, que en el seu
article 3 diu:

Article 3.- Concepte de desenvolupament urbanistic sostenible.

El desenvolupament urbanistic sostenible es defineix com la utilitzacié racional del
territori i el medi ambient i comporta conjuminar les necessitats de creixement amb la
preservacio dels recursos naturals i dels valors paisatgistics, arqueologics, historics i
culturals, a fi de garantir la qualitat de vida de les generacions presents i futures.

La prohibicio de la instal-lacié del diposit controlat de residus es basa en les caracteristiques
del subsol (materials porosos no consolidats tals com diposits al-luvials i planes costaneres
actuals, terrasses i diposits al-luvials antics poc cimentats) que, segons Decret 1/1997 de 7 de
gener, sobre la disposicio del rebuig dels residus en diposits controlats no admet residus
classe I ni classe Il per la seva vulnerabilitat.

Veure annex Informe ambiental.
Segons l'art. 83 de la LUC els Plans d’Ordenacié Urbanistica Municipal s’han de sotmetre a

informacid publica i precisen dels informes de les diferents administracions (supramunicipals)
competents.

En data 25/10/12, i com a resultat del periode d’informacié publica dels dos documents
abans esmentats, el responsable de ’OTAA de Girona ens facilita els segiients informes:

- emés per la Diputacié de Girona en data 04/10/12 en el qual s’informa que s’afecta
I'aqiiifer protegit del delta dels rius Fluvia i Muga.

Veure annex Informe de la Diputacio de Girona
- emés per I’Agencia Catalana de Residus en data 15/10/12 en el qual conclouen:

o que es valori favorablement I'actual diposit de terres i runes autoritzat
mitjangant la llicencia ambiental GL20060342.

o que es qualifiqui I'ambit del diposit de terres i runes de la zona Pairades com a
sistema de serveis técnics.

o que es consideri desfavorable la possible ubicacié d’una instal-lacid del diposit
controlat de classe Il a la zona de Pairades, ja que no es pot justificar la
idoneitat del terreny per ubicar-hi aquest tipus d’instal-lacions.

Veure annex Informe de I’Agéncia Catalana de Residus.

Els suposits d’indemnitzacid, en el cas que hi siguin, seran els que estipuli la legislacid vigent.
Veure annex Informe juridic.

Pel que fa al sector industrial SUD, que ja va ser objecte d’'una enquesta ciutadana el
diumenge 3 de juny, I'empresa que desenvolupa I'activitat al-lega que es mantingui la parcel-la

nam. 265 del poligon 4 com a zona industrial, tal i com preveu el Pla Territorial de les
Comarques Gironines.
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Pel que fa al projecte del Parc Eolic, I'empresa promotora Green Power sol-licita que es
consideri i s’inclogui al nou POUM ja que el projecte consta d’autoritzacié administrativa,
d’informe favorable respecte la Declaracié d’'Impacte Ambiental i que ja ha estat sotmeés a
avaluaci6 ambiental per part dels organismes competents amb informe favorable a la
instal-lacié. El POUM en considerara els criteris d’implantacié limitant-lo a I'area estrictament
autoritzada.

5.7. INFORME URBANISTIC I TERRITORIAL I DOCUMENT DE REFERENCIA
DEL DEPARTAMENT DE TERRITORI I SOSTENIBILITAT.

Un cop enviat el document d’Avang de Pla, la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona del
Departament de Territori i Sostenibilitat, en data 4 d’octubre de 2012, emet l'informe
urbanistic i territorial previst a 'art.86 bis i a la Disposicid Transitoria Divuitena del Text Refds
de la Llei d’Urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, en la redaccio
donada pels articles 32190 de la Llei 3/2012, de 22 de febrer, del qual se n’adjunta un resum a
continuacioé:

- La delimitacié d’un sector de sol urbanitzable per a usos industrials emplacat a la
banda de migdia del municipi que es disposa totalment desconnectat de la xarxa
urbana és contraria al previst a I'art.9 del TRLU que defineix les directrius per al
planejament urbanistic i I'article 3 que defineix el concepte de desenvolupament
urbanistic sostenible.

El POUM classifica tot I’'ambit dels GORNERS com a sol no urbanitzable.

- Pel que fa al desplagament del sol urbanitzable emplagat a la banda de ponent de la C-
31 cap al nord, apropant-se a la ctra.GI-623 cal valorar com a inadequada la
implantacio de noves edificacions i activitats properes a aquesta via per les severitats
que aquesta general en relacid a la limitacio de I'ocupacié dels sol i els efectes
ambientalment nocius que genera.

El POUM manté la classificacié de sol urbanitzable previst en I'anterior POUM com a
Urbanitzable No Delimitat.

- La proposta planteja el reconeixement com i ampliacié de les zones d’activitats
comercial emplacades al llarg de la carretera GI-623, inconnexes amb la zona urbana
del municipi també és contraria al concepte de desenvolupament urbanistic sostenible.
D’altra banda, ateses les caracteristiques de les activitats consolidades, podria ser
justificable una certa ampliacio de la zona d’aprofitament privatiu que no augmentés
I'ocupacio de les finques afectades pels rebuigs de I'activitat consolidada. Cal tenir
present també que I’Ajuntament de Viladamat en data 7 d’abril de 2011, va aprovar
definitivament el Pla Parcial Urbanistic sector Llevant que desenvolupava aquesta area
delimitada, tot i que no consta la vigéncia i executivitat d’aquest document, emparat
en les determinacions del POUM aprovat I'any 2006. Per tot aixo podria valorar-se
favorablement la delimitacio d’un sector urbanitzable amb els objectius descrits.

El POUM resol la problematica del sol urba no consolidat i urbanitzable del sector
Llevant.
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- D’altra banda, el reconeixement com a sol urba I'agrupacio d’edificacions rurals
emplacada a la banda nord del municipi, és un tractament singular que no manté la
coherent amb el tractament d’altres edificacions rurals i agrupacions d’edificis del
municipi que es mantenen com a sol no urbanitzable. Si I'objectiu é el potencialment
del caracter urba d’aquesta zona, tampoc observaria correctament les determinacions
establertes en I'art. 39 del TRLU.

El POUM fa un tractament unitari a totes les edificacions agrupades existents en S.N.U.

- La delimitacid d’un sol urbanitzable al voltant de la instal-lacid actual del cementiri no
sembla justificable si la voluntat és consolidar una area d’equipaments o activitats que
superi la propia ampliacio del cementiri atesa la localitzacié inconnexa amb la resta del
sol urba del municipi.

Es justifica I'actual emplacament i ampliacio del cementiri atés que és sol de titularitat
municipal.

- Per a justificar el dimensionat definitiu de les reserves de sol que proposa el POUM, cal
formular les corresponents projeccions del creixement de la poblacié considerant les
particularitats del municipi dins el context territorial i social i atendre a les necessitats
de teixit productiu d’acord amb els criteris del planejament territorial que requereix
I'informe de sostenibilitat economica.

Es justifica en memoria del POUM.

- Cal recordar la necessitat que les determinacions del POUM justifiquin i garanteixin
I'obtencio de les reserves d’espais lliures minims previstes a I’art.58.1 f) del TRLU i 65.1
i 66 del RLU, que han de respondre, com a minim a la proporcié de 20m? de sol, cada
100m? de sostre admes pel planejament urbanistic per a us residencial no inclos en cap
sector de planejament urbanistic.

Es justifica en memoria del POUM.

- Cal que el POUM justifiqui amb detall les reserves especifiques previstes per la Llei
16/2009, de 22 de juliol, dels centres de culte, i que estudii la suficiencia de la capacitat
del cementiri d’acord amb el decret 297/1997, de 25 de novembre, de policia sanitaria
mortudria.

Es justifica en memoria del POUM.

- Convindria incloure a la normativa del POUM una regulacid especifica sobre la
compatibilitat dels diferents tipus d’instal-lacions productores d’energia procedent de
fons renovables que hagin d’implantar-se en sol de qualsevol classificacio urbanistica,
sol fora del marc normatiu genéric, aixi com sobre la regulacié de I'emplagament
d’antenes de telecomunicacions al municipi.

S’inclou en la normativa del POUM

- Cal, en relacio als equipaments delimitats, identificar el seu desti public o privat i la
titularitat del sol de cadascun dels que es preveuen fora dels poligons i sectors
d’actuacio per tal de conéixer I’'abast i compromisos que genera la seva qualificacio.

- El Pla haura d’incorporar I'avaluacié economica i financera dels diferents poligons i
sectors que el pla delimiti per tal de justificar-ne la seva viabilitat economica emprant
els métodes adequats. Aquesta avaluacio de la viabilitat economica dels diferents
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sectors delimitats haura de coordinar-se adequadament amb el pla d’etapes que
estableixi 'agenda o programa d’actuacié del POUM.

Es justifica en document annex a la normativa.

Pel que fa al document d’Informe de Sostenibilitat Ambiental Preliminar (ISAP), els Serveis

Territorials de Girona del Departament de Territori i Sostenibilitat, en data 18 d’octubre de
2012, comuniquen 'amplitud i el nivell de detall que ha de tenir I'ISA per donar resposta al
que estableixen els articles 70 i 115, apartat a), del Decret 305/2006, de 18 de juliol, d’aplicacié

segons la disposicid transitoria divuitena del text refés de la Llei d’Urbanisme, aprovat pel
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, i modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Aquest Document de Referéncia conté algunes determinacions que cal incorporar a I'ISA,

prévia aprovacio inicial del document de POUM, que sdén les seglients:

Justificar ambientalment I’eleccio de I'alternativa d’ordenacio proposada incorporant,
a les obligacions de proteccié ambiental, les directrius de paisatge d’acord amb la
normativa del PTCG.

Tractar els aspectes relacionats amb: la inundabilitat, I'abastament d’aigua potable, el
sanejament d’aigiies residuals i I'adequacio a la normativa sectorial en materia
d’aigiies; d’acord amb els criteris de I’ACA per a l'avaluacié ambiental de plans
urbanistics, de data abril de 2009.

Ubicar, als planols en sol no urbanitzable, la reserva prévia per a la construccié del
sistema de tractament d’aiglies residuals proposat.

Tenir en compte, en I'ordenacié del sol no urbanitzable, 'existéncia de les activitats
extractives i/o en restauracid que disposen d’una autoritzacio ambiental i de
monodipdsit controlat de terres i runes.

Indicar, en la normativa urbanistica i als instruments de planejament derivat, els
objectius de qualitat acustica pels edificis d’us residencial.

Incorporar una andalisi ambiental dels ambits que seran objecte de desenvolupament
del POUM mitjan¢ant planejament derivat i projectes en sol no urbanitzable.

Garantir el manteniment de les zones amb funcio connectora i les espécies de la fauna
identificades.

Vincular o recollir a les normes urbanistiques les mesures ambientals que es determinin
de manera que se’n garanteixi la seva transposicio efectiva en els plans i projectes que
es desenvolupin.

Sotmetre I'ISA, juntament amb el Pla, a informacio publica en compliment de I'article
23 de la Llei 6/2009, incloent les actuacions d’informacio i consulta segiients:
o Agéncia Catalana de I’Aigua
o Agéncia de Residus de Catalunya
o Area de Medi Natural. Serveis Territorials a Girona. Departament d’Agricultura,
Ramaderia, Pesca, Alimentacio i Medi Natural
o Servei per a la Prevencié de la Contaminacio Acustica i Lluminosa. Direccio
General de Qualitat Ambiental. Departament de Territori i Sostenibilitat.
o Direccié General de Proteccio Civil. Departament d’Interior.
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o Subdireccié General de Mines i Proteccio Radiologica. Departament d’Empresa
i Ocupacid.
o Oficina Territorial d’Accid i Avaluacio Ambiental

Anunciant la informacid publica al diari oficial corresponent, advertint que la consulta
es dirigeix tant al public en general com a les persones fisiques o juridiques que es
considerin interessades d’acord amb I'art.31 de la Llei estatal 30/1992, atorgant un
minim de 45 dies per examinar el Pla i I'ISA i realitzar les al-legacions i suggeriments
oportuns. Els textos integres hauran de fer-se publics a la pagina web de I’Ajuntament,
facilitant el seu accés mitjan¢ant la seva inclusié com a noticia destacada al porta i de
forma que sigui facilment descarregada pels potencials interessats.

- Incloure en I'ISA, un annex o taula que incorpori les determinacions del Document de
Referencia.

Els documents del POUM inclouen totes les justificacions.

5.8. MODIFICACIONS A L’ALTERNATIVA 3 FRUIT DEL PROCES D’EXPOSICIO
PUBLICA I PARTICIPACIO CIUTADANA.

Com a resultat dels Documents de referéncia emesos pel Departament de Territori i
Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya, Serveis Territorials de Girona; aixi com de
I'estimacio d’algunes de les al-legacions presentades en la fase d’exposicio publica, s’ajusta
sensiblement I’Alternativa 3 a les propostes formulades i estimades per a ser incorporades.

Alternativa 3 ajustada a les noves determinacions:

Es proposa mantenir la classificacié del sol del POUM del 2006 excepte el sector industrial SUD
que es classifica com a Sol No Urbanitzable.

Sol urba: 453.251m?* *
,7-;'
§1\ § ) En groc el sol no urbanitzable
e | P En salmo el sol urbanitzable

En marro el sol urba

Font: elaboraci6 propia

Planol de classificacio de sol segons
ALTERNATIVA 3 modificada:

Sol no urbanitzable: 11.354.164m? *
Sol urbanitzable: 112.570m? *
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* La diferencia del sumatori d’aquests valors respecte els de les Alternatives presentades a I’Avang de Pla
es deu a l'ajustament que s’ha fet dels limits a la realitat fisica del terme municipal i dels limits entre sol
urba i urbanitzable a la realitat fisica de les finques de propietat. La major precisio de les bases
topografiques en el procés de treball entre la redaccié de I’Avang de pla i el projecte de POUM han
permeés concretar més acuradament 'amidament de superficies.

5.8.1. Proposta d’ordenacid, modificacions a I’Alternativa 3

Es regeix pels seglients criteris:

89. La reduccié del potencial de sostre del sol urba justificat per les dades d’evolucié del
creixement de la poblacié i la impossibilitat de materialitzar el sostre establert en
I"anterior POUM aprovat I'any 2006.

90. La modificacié de classificacié del sol urbanitzable annex al cementiri en sol urba com
espais lliures. Justificat pel nombre de ninxols lliures i el nimero de defuncions anuals a
Viladamat, cobertes les necessitats futures de cementiri, atés que es tracta d’un sol de
propietat municipal i davant la necessitat d’obtenir més sol per espais lliures per complir
els parametres que estableix la Llei.

91. La desclassificacié del sector Puig de la Verneda, de sol urba a sol no urbanitzable, amb
I"assimilacié del veinat com a nucli rural segons PTCG. Perqueé aixi ho indica I'informe dels
Serveis territorials d’Urbanisme de Girona.

92. La classificaci6 com a sol urbanitzable no delimitat el sector residencial Ponent,
condicionat el seu desenvolupament a la consolidacié d’almenys un 60% del sol urba,
justificat per I’excés de sostre potencial a desenvolupar en sol urba.
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6. AGENDA I AVALUACIO ECONOMICA I FINANCERA

El Text refos de la llei d’'urbanisme de la Generalitat de Catalunya, Decret legislatiu 1/2010 i
LLei 3/2012 de 3 d’Agost determina en I'article 59 que en els Plans d’Ordenacié Urbanistica
Municipal s’"hauran de formalitzar mitjancant una serie de documents entre els que s’enumera
en el sub-apartat e): “L’agenda i I'avaluacié economica i financera de les actuacions a
desenvolupar”.

L'informe o memoria de sostenibilitat economica justifica la suficiéncia i adequacié del sol
destinat a usos productius, i la ponderacié de I'impacte de les actuacions previstes en les
finances publiques de les administracions responsables de la implantacié i el manteniment de
les infraestructures i de la implantacio i prestacio dels serveis necessaris.

L'adequada localitzacid i realitzacié de les inversions previstes en el POUM, ha de facilitar el
compliment de la seva normativa i, a I' inrevés, el major grau de concrecié de la normativai la
major agilitat i flexibilitat en la seva aplicacio, han de facilitar el compliment i I'execucid de les
inversions programades. L'actuacid del sector public via inversions en equipaments i
infraestructures, a I'hora que constitueix un pol per a l'atraccid i la generacié de noves
inversions i activitats privades, incentiva el compliment de la normativa urbanistica. Es
instrument basic de la politica urbana local per moderar i compensar els desequilibris que
genera o pot generar el mercat de les actuacions immobiliaries privades, i per millorar la
qualitat de vida dels ciutadans. Dins d'aquesta perspectiva, sembla coherent considerar que els
objectius del POUM seran més o menys assolibles en la mesura que les actuacions previstes
per al seu desplegament siguin realitzables, viables i sostenibles economicament.

L'ambit de l'avaluacié economica i financera se centra en l'analisi de la viabilitat de les
actuacions urbanistiques previstes a desenvolupar, quantificant els recursos econdomics
necessaris per a la seva execucié i les aportacions que en cada cas hauran de realitzar el sector
privat i les diferents administracions publiques en virtut de les competéncies i naturalesa de
cada actuacio.

En total es preveuen 13 accions urbanistiques amb una inversié valorada a preus actuals en
5,50 milions d’euros, IVA exclos. Dins d’aquestes accions, les inversions en equipaments no es
troben valorades, ja que tampoc es pot estimar el cost de la inversio en les seves possibles
instal-lacions ni determinar I'operador u operadors publics que s’hauran de fer carrec del seu
finangcament

La xifra total d’inversid urbanistica de 5,50 milions d’euros fa referencia a les actuacions en sol
public i no té en compte les inversions immobiliaries en sol privat que es poden derivar de
I’execucio del POUM.

La superficie de sol de gestid, correspon a les accions previstes en cada sector, a la xarxa viaria,
a les actuacions dels nous espais lliures i a les actuacions que corresponen per a connexions,
modificacions o adequacions de les infraestructures de caracter general.
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6.1. AGENDA

El POUM de VILADAMAT es desenvolupa a través d’ambits de planejament derivat (onze
Poligons d’Actuacié en sol urba consolidat, dos Plans de Millora Urbana en sol urba no
consolidat i un sector de Sol Urbanitzable Delimitat de tipus industrial).

L’agenda del POUM distingeix aquells ambits de planejament derivat que cal desenvolupar
durant els 4 quatriennis de desplegament del POUM per tal de garantir I’assoliment dels
seus objectius.

Veure Annex Avaluacio economica i financera
Aquests ambits han estat seleccionats per tal de resoldre la configuracié de la trama urbana, i

dotar el nucli de sol de cessid pels equipaments que hi ha pendent d’execucié funcié de les
linies d’actuacié del POUM prioritaries i sdn els seglients. Durant el primer quatrienni:

PA-02, Escoles - Nord

- PA-03, Escoles — Sud

- PA-04, Cami Palau Borrell — Oest

- PA-05, Cami Palau Borrell — Centre
- PA-06, Cami Palau Borrell — Est

- PA-07, Carretera de Figueras

Durant el segon quatrienni de desplegament del POUM, es consolidara el nucli urba i el sector
comercial i de tallers situat a I’est del municipi, al llarg de la carretera GI-623. Sén els seglients:

PA-01, Carrer Armentera

PA-08, Camp de futbol — Oest

PA-09, Camp de futbol — Est

PA-10, Llevant — Ctra. de I'Escala

PPU-01, Llevant

Durant el tercer quatrienni de desplegament del POUM, es preveu desenvolupar el PMU-01 i
el PMU-02, al est del municipi, que garantira I'obertura del vial de circumval-lacié i permetra
obtenir sols de cessid.

- PMU-01, Cinc Claus — zona est

- PMU-02, Escoles
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També es preveu, durant el primer i segon quatrienni, la substitucid de la xarxa d’aigua potable
degut al mal estat que presenta a dia d’avui; i la construccio de la xarxa d’alta de sanejament
aixi com de I'estacié de bombeig, i la rehabilitacié dels carrers del nucli historic, durant el quart
quatrienni.

6.2. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

En el present informe (veure document annex Avaluacié economica i financera) es descriu la
situacié economica del municipi i dinamiques socials, infraestructures previstes, executades i
pendents d’executar (municipals i supramunicipals) en la mesura que condicionin les
infraestructures estrictament municipals, serveis minims actuals i a prestar.

El document s’estructura en 5 apartats:

1. Situacié de la hisenda municipal

2. Inversions mitjancant sectors de planejament derivat

3. Viabilitat econdmica i equilibri dels sectors de planejament derivat
4. Financament de les inversions publiques derivades del POUM
5

Ingressos i despeses per a la Hisenda Municipal derivats del POUM

Per a redactar aquest document s’ha elaborat un marc pressupostari a I’horitzé del 2029 que
és la base per a calcular la viabilitat del POUM. Aquest marc pressupostari es sustenta en les
previsions demografiques, d’habitatge i socioeconomiques de la memoria social inclosa en
aquest POUM. Veure annex: Memoria Social.

Donat que la situacié econdmica financera municipal deduida dels estats de liquidacié, compte
general i pressupostos municipals dels darrers exercicis pressupostaris, posa de manifest les
limitacions que té I’Ajuntament de Viladamat, realitat comuna a la majoria d’administracions
municipals a I’'hora de finangar noves inversions, la principal dificultat radica en que més de la
meitat dels ingressos corrents es destinen majorment al finangament de la despesa corrent
necessaria pel funcionament dels serveis municipals.

La capacitat inversora municipal es troba condicionada per les limitacions a I'endeutament de
les administracions publiques establert a la llei 18/2001 d’estabilitat pressupostaria, que en
general no permet un increment de la xifra total de I'endeutament vigent en cada
administracié publica. L'endeutament actual de I’Ajuntament deriva de les inversions fetes en
exercicis anteriors. També cal assenyalar que, actualment, I’Ajuntament de VILADAMAT no pot
recérrer a la venda de patrimoni pel finangament de noves inversions a causa de la no
disponibilitat de patrimoni municipal de sol susceptible d’alienar i sobretot perqué la legislacio
urbanistica vigent, ha incrementat les limitacions a les facultats d’alienacié i disposicié dels
recursos obtinguts amb el patrimoni municipal del sol derivat de I'execucié del planejament,
amb la voluntat de destinar-lo a la produccié d’habitatge assequible.

Atesa la situacié de la Hisenda Municipal, la redaccié6 del POUM ha treballat perque en la
definicié dels ambits de planejament derivat s'integrin la major part de les actuacions
proposades i en garanteixin la seva viabilitat economica.
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El fet que els ambits de planejament derivat assumeixin una part important de la inversié del
POUM fa que l'estudi de la seva viabilitat economica sigui especialment important. En la
redaccié del POUM s’ha estudiat aquesta viabilitat financera, aixi com I'equilibri entre els

diferents sectors.
Veure fitxes justificatives i Avaluacié economica i financera

Aixi doncs, es preveu que la inversidé real anual de I’Ajuntament de VILADAMAT sera de
42.437 €/any durant el primer quatrienni, de 42.437 €/any durant el segon quatrienni, de 0
€/any el tercer quatrienni i de 166.099 €/any el quart quatrienni.

Atenent a que la major part del finangament provindra d’altres administracions, la capacitat
inversora global de I’Ajuntament durant el periode de vigéncia del POUM, permetra fer front,
entre d’altres, a les actuacions plantejades pel POUM.
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7. OBJECTIUS I CRITERIS
7.1. OBJECTIUS I CRITERIS GENERALS

Ates que el sol és un recurs limitat i que un dels principis basics de I'urbanisme és la utilitzacié
racional del territori i el medi ambient I'objectiu de la redaccié del nou Pla d’ordenacié
urbanistica municipal, en caracter general, és fer compatibles les necessitats de creixement
amb la preservacio dels recursos naturals, dels valors paisatgistics, arqueologics, historics i
culturals, amb un model que eviti la dispersid6 en el territori; aixi com disposar d’un
Planejament que ordeni el municipi i reguli el seu desenvolupament d’acord amb la legislacié
vigent; ja que, degut a I'anul-lacié del POUM (aprovat en data 27 de juliol de 2006), actualment
el municipi de Viladamat disposa de les Normes Subsidiaries de Planejament (aprovades el 17
de marg de 1993) amb la conseqlient problematica que suposen les diferéncies substancials en
classificacié de sol, qualificacié i normativa urbanistica, aixi com els plans, projectes i/o
[licéncies iniciades, que han quedat a mig fer.

7.1.1. Objectius urbanistics del POUM

Sintetitzant, els objectius urbanistics del nou POUM sdn els seglients:

1) Actualitzar el Planejament urbanistic de Viladamat en I'ambit territorial mitjangant un
Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM), que ofereixi un major grau de detall i
precisid, aixi com el futur desenvolupament urbanistic del municipi.

2) Adaptar el planejament a la nova legislacié urbanistica segons el Text refds de la Llei
d’Urbanisme (Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de
la Llei d’urbanisme), la modificacié del Text refds de la Llei d’urbanisme (Llei 3/2012, de
22 de febrer, de modificacio del text refds de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010 del 3 d’agost), aixi com el Pla Territorial Parcial de les Comarques
Gironines i a la resta de legislacié sectorial d’incidencia en el camp urbanistic.

3) Adaptar les previsions del planejament urbanistic del municipi sobre la cartografia
digital que es disposa i dona resposta a la realitat fisica del territori i la seva
estructura.

4) Efectuar les reserves necessaries per a adequar les previsions de creixement a les
circumstancies del municipi en cada un dels seus nuclis i del mercat, prenent com a
punt de partida la realitat actual i I'evolucid historica, suprimint les poc adequades al
territori.

5) Revisar el sol urba previst pel planejament vigent dels nuclis edificats del terme
municipal, i estudiar la necessitat d’un creixement urbanistic residencial i/o
industrial/comercial.

6) Efectuar un tractament del sol no urbanitzable que asseguri un equilibri ambiental,
amb la proteccié de les arees de valor agricola, les de valor forestal i les de proteccié
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de caracter fluvial, i d’acord amb les condicions del territori i els seus espais amb valor
natural i paisatgistic.

7) Garantir la proteccié de la xarxa de comunicacions, dels camins rurals, dels recs,
rieres, sequies i d’altres elements estructurals del territori.

8) Proposar unes normes urbanistiques que facilitin la seva aplicacid, incorporant les
zonificacions amb unes regulacions detallades i precises per a cada regim del sol, de
manera que s’adaptin als objectius de cadascun.

9) Preveure habitatges de proteccio oficial i les cessions que estableix la legislacio
urbanistica actual en el marc de les previsions i excepcions establertes en la Llei
3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del Text Refds de la Llei d’Urbanisme.

10) Incorporar unes normes d’edificacié que tinguin especial cura en la integracié de les
construccions en els diferents ambits consolidats existents i que recullin la legislacié
d’aplicacié per la proteccié de sistemes (carreteres, cursos fluvials, ambits de proteccid
paisatgistica, etc.) i del medi receptor.

11) Concretar el nivell de desenvolupament dels diferents poligons d’actuacio
urbanistica que preveu el planejament urbanistic vigent, per a poder qualificar i
desenvolupar cada area de manera coherent en el POUM.

12) Incorporar i actualitzar al POUM els catalegs de béns protegits de patrimoni
arquitectonic i arqueoldgic, i convalidar el d’edificacions i masies en sol no
urbanitzable, per tal de determinar el grau de proteccidé de béns i regular 'ampliacié,
rehabilitacio i els usos d’aquestes edificacions.

13) Incloure els parametres necessaris en la normativa que assegurin una correcta
proteccid i preservacioé del patrimoni arquitectonic, arqueologic, geologic i natural.

14) Potenciar la urbanitzacio i I’'arquitectura de qualitat, tant pel que fa als edificis publics
com als privats, en totes les classificacions de sol.

15) Regular de manera adient les activitats i la compatibilitat d’usos en totes les
classificacions de sol, en especial els usos especifics existents i futurs en el sol no
urbanitzable.

16) Reservar els terrenys necessaris per a sistemes urbanistics: espais lliures publics,
equipaments comunitaris i comunicacions viaries al servei del municipi.

17) Potenciar la mobilitat sostenible establint estratégies i propostes d’actuacié que
ofereixin una xarxa viaria d’accés i distribucié als nuclis adequada a la realitat actual i a
la proposta de creixement, localitzant convenientment la previsié d’aparcaments
dissuasius.

18) Fomentar els itineraris d’interés paisatgistic dins del terme municipal, tant per
vianants com per a bicicletes.

19) Fomentar iniciatives que permetin que el jovent es quedi al poble.
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20) Fomentar el turisme |'activitat: esportiva, cultural i ludica, aprofitant la situacid del

municipi, amb grans valors paisatgistics i naturals.

21) Fomentar les activitats i el caracter agricola del municipi.

22) Regular el control i el futur de les activitats autoritzades en sol no urbanitzable

7.1.2. Criteris a adoptar pel nou POUM

| pel que fa als criteris:

a)

c)

Amb caracter general, el model d’implantacié territorial a seguir respecta els nuclis
de poblacié actual i preveu un creixement tenint en compte les diferents tipologies
d’edificacié existent, alhora que posa en valor l'existéncia d’un parc edificat
disseminat de construccions tradicionals i lligades als usos agropecuaris que s’estén
en algunes zones del municipi. Per assegurar un creixement sostenible, es preserva i
restringeix la implantacid de noves edificacions en les arees protegides d’especial
interés agricola, forestal i fluvial, i sobretot en els espais connectors i en els turons
amb interés paisatgistic.

Pel que fa al Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines, el POUM recull els
criteris establerts per tal projectar els futurs creixements de poblacid, aixi com el dels
nous sols d’'implantacio.

Pel que fa referéncia al sol urba consolidat, defineix sobre una cartografia digital a
escala minima 1/1.000, les alineacions i les rasants dels carrers i la zonificacié concreta
tenint en compte els valors historics i les necessitats funcionals de cada entorn. El Pla
preveu unes tipologies de nucli historic i consolidacié urbana que regulen la zona del
nucli antic, d’edificacions entre mitgeres i d’edificacions aillades, amb tota la
casuistica i variants, entre d’altres. Es protegeixen alhora les superficies de sol privat
que cal preservar d’edificacié per esponjar els nuclis existents. S'inclouen en aquesta
categoria de sol els terrenys que compleixen els requisits definits en la Llei
d’Urbanisme, tot diferenciant els que tenen la consideracié de sol urba no consolidat.
A tal efecte, també s’inclouen els ambits corresponents a poligons d’actuacioé en sol
urba per completar I'estructura i urbanitzacié d’aquells sols urbans que tenen la
necessitat d’adaptar-se al nou planejament.

El creixement del nucli es desenvolupa en sol urba no consolidat i en sol urbanitzable,
atenent a les caracteristiques de la relacié directa entre el nou teixit urba proposat i el
del nucli existent. Es preveuen poligons d’actuacié urbanistica i sectors de
planejament i gestid, i en cadascun dels sectors es concreten com a minim els
parametres aplicables d’edificabilitat, densitat, cessions minimes i condicions de
gestid. Es defineix la implantacié dels sols de cessié per a cada sector i es grafia de
forma indicativa el sol privat i el sol public resultant, per tal que el planejament
derivat pugui recollir els criteris del planejament general i es conservin les
caracteristiques del teixit resultant amb garantia de qualitat arquitectonica i s’asseguri
també la correcta implantacid i ordenacié dels nous assentaments.
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e) Els terminis de desenvolupament dels sols de nova implantacié es preveuen i

g)

h)

periodifiquen en I’agenda del POUM.

El desenvolupament del sol urba no consolidat i del sol urbanitzable preveu la
reserva de sol per la construccié d’habitatges de proteccié oficial al servei dels
habitants del municipi.

En referéncia al sol no urbanitzable, es redacta una planificacié caracteritzada per la
voluntat de mantenir les condicions naturals i el caracter rural intrinsec d’aquesta
classe de sol, en base a la utilitzacié racional del territori i la qualitat de vida dels
seus habitants, en apostar pel desenvolupament urbanistic sostenible del municipi.
En aquest sol no es consideren convenients els processos d’urbanitzacié ni els usos
contradictoris amb I'aprofitament natural del territori. Aquestes zones es qualifiquen
segons el seu grau de proteccid, partint de la realitat existent, dels espais d’interes
natural i de les categories establertes pel Pla Territorial Parcial de les Comarques
Gironines. Les conclusions resultants de I'informe de sostenibilitat ambiental, sén una
dada objectiva a I’hora de preveure els creixements definitius i instal-lacions en sol no
urbanitzable.

Es fixa una zona de proteccié de 25 o 50 metres sobre les carreteres d’acord amb la
Llei 7/1993 de carreteres, i una altra de 10 metres segons el tipus de vialitat. Pel que fa
als cursos d’aigua s’assenyalen unes franges de proteccié a cada banda depenent de la
classificacio del curs d’aigua, protegint una amplia area al llarg de les rieres i torrents,
gue garanteixi la proteccié del sistema hidrografic, aixi com dels elements naturals que
conformen el seu entorn. La normativa concreta de cada tipus de sol es desenvolupa a
les Normes Urbanistiques formen part del document de POUM.

Pel que fa referéncia a les xarxes viaries, atés que el municipi es veu afectat
principalment pel trafic de vehicles d’us privat, s’analitza la viabilitat de les diferents
propostes a efectes de minimitzar I'impacte del transit rodat, tan en els nuclis urbans
com en el sol ristec, per tal de garantir una mobilitat sostenible en el futur
desenvolupament del planejament urbanistic. En aquest sentit es planteja, per als
nuclis, la possibilitat d’establir zones d’aparcament en punts estratégics, per tal
d’afavorir la mobilitat dels vianants en les zones més concorregudes.

Es conserva en la seva integritat la xarxa actual de camins rurals, limitant I'obertura
de nous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol altre tipus de vialitat.

7.2. OBJECTIUS I CRITERIS AMBIENTALS I DE SOSTENIBILITAT

D’acord amb el Document de referéncia, amb el perfil ambiental del municipi i amb la diagnosi
de I'ISAP, es consideren objectius ambientals prioritaris per al POUM de Viladamat (inclosos a
la llista d’objectius de I'ISA):

Situar els ambits de transformacidé urbana en els indrets de menor sensibilitat
ambiental.
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— Limitar la dispersid en el terme municipal dels nous sols urbans.

- Ordenar el so0l no urbanitzable tenint en compte els mapes de sensibilitat i
vulnerabilitat ambiental, per garantir la conservacié i la funcionalitat dels espais lliures.

— Garantir la capacitat de tractament d’aiglies residuals per a les previsions del pla.
Respecte a I'lISAP, els objectius del present ISA s’han reestructurat i agrupat d’acord amb els
requeriments del Document de referéncia (veure taula 0 de I'ISA).

1. Sostenibilitat global del model d’ordenacié

1.1. Moderar el consum de sol i ordenar els usos segons la capacitat d’acollida del
territori, sobretot en el sol no urbanitzable

1.2. Adaptar la proposta de planejament als riscos naturals. Protegir les zones forestals
cremades i les zones amb vulnerabilitat hidrogeologica

1.3. Afavorir la cohesié i el benestar social i evitar la segregacio espacial de les arees
urbanes

1.4. Vetllar pel caracter compacte i continu del creixement urbanistic

1.5. Aportar mesures de regulacié i orientacid espacial de la segona residéncia

1.6. Propiciar la convivencia d’activitats economiques i habitatges en les arees
urbanes, i racionalitzar la implantacié de nous poligons industrials o terciaris

1.7. Afavorir la mobilitat sostenible i facilitar el transport public mitjancant la
polaritzacio i la compacitat del sistema d’assentaments

2. Cicle de I'aigua

2.1. Considerar i reduir la incidéncia ambiental del planejament sobre el cicle integral
de l'aigua

3. Biodiversitat territorial, permeabilitat ecologica i patrimoni natural

3.1. Afavorir la diversitat del territori i mantenir la seva matriu biofisica
3.2. Protegir els espais agricoles, naturals i no urbanitzables en general com a
components de I'ordenacio del territori i com a espais connectors

4. Qualitat del paisatge

4.1. Preservar el paisatge com un valor social i un actiu economic del territori
4.2. Protegir i potenciar el patrimoni cultural, arqueologic i arquitectonic

5. Qualitat de I’'ambient atmosfeéric

5.1. Considerar i reduir la incidencia ambiental del planejament en relacié amb les
emissions atmosfériques

6. Contaminacio acustica i lluminosa

6.1. Considerar i reduir la incidencia ambiental del planejament sobre I'ambient
atmosferic en relacié amb la contaminacié acustica i lluminosa
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8. PROPOSTES URBANISTIQUES DE CARACTER GENERAL
8.1. EMMARCAMENT GENERAL

Viladamat, com ja s’ha comentat, és caracteristic pel seu paisatge rural, forestal, agricola i
ramader, i és aquest el que cal conservar, protegir i potenciar, preservant la riquesa del propi
sol i subsol.

Les activitats majoritaries a Viladamat sén del sector serveis, agricola o ramader, i de la
construccio; moltes d’elles desenvolupades en sol no urbanitzable. La voluntat d’aquest
document de planejament és fer compatible el desenvolupament d’aquestes activitats dins el
marc de la legalitat, regularitzant-les i vetllant pel desenvolupament sostenible i la preservacio
del territori.

Viladamat ha crescut a partir del nucli antic i en extensié cap al disseminat de masies de
I'entorn i els seus annexes (coberts, pallers, etc), i la carretera; generant agrupacions
d’edificacid, creant ciutat arbitraria, sense massa ordre ni jerarquia.

Els diversos plans urbanistics han regulat I'edificacid i I’estructura de vials, optant per un model
de ciutat-jardi, menys densa i més integrada amb I’entorn rural. Avui dia ens trobem una
barreja entre una macla de construccions compactes de fins a tres plantes d’alcada que
conviuen amb xalets aillats de PB + 1PP.

8.2. CRITERIS D’ESTRUCTURACIO URBANA DEL POUM

8.2.1. Sistemes generals: definicié i classificacié

L’estructura general i organica del territori es determina en els planols d’ordenacid. En aquests
es grafien els elements que per les seves caracteristiques i la seva continuitat han d’actuar com
a suport del desenvolupament urba i de les activitats actuals i futures.

Els elements que conformen I'estructura general del territori es consideren sistemes generals
qgue alhora complementen amb els sistemes locals que estan al servei dels ambits més limitats.
Els sistemes urbanistics que configuren I’estructura general del territori son els segiients:

SX. Sistema viari

SE. Sistema d’equipaments
- E, equipaments sense desti especific

SV. Sistema d’espais lliures
- SV, franges d’espais lliures
- SXv, proteccid sistema viari
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ST. Sistema de serveis tecnics
- ST, serveis técnics publics
- ST(p), serveis técnics privats

Proteccions:
- Proteccié de camins i carreteres
- Proteccié de cursos d’aigua
- Proteccié cementiri

8.3. SISTEMA VIARI

8.3.1. Sistemes de comunicacions

Havent-se alliberat, la poblacié, de bona part del transit rodat que circulava per la carretera de
la Bisbal a Figueres (avui carrer) gracies al nou tracat de la carretera C-31, Viladamat es
connecta al territori, principalment, a través de la GI-623.

Es des d’aquesta carretera que es preveu la construccié d’una nova rotonda que doni accés a
les activitats existents i futures del sector serveis situades a I'est de la poblacié, fora del nucli
urba propiament dit, la qual afectara els sectors PA-10 i Sector de sol urbanitzable Llevant.

Els nous vials que donin accés a cada un dels nous sectors els defineixen, d’una banda el Pla
Parcial aprovat en data 2 de juny de 2010, i de l'altra els que determina el POUM pel sector PA-
10.

Pel que fa als carrers en sol urba, el pla preveu la complecié de la xarxa viaria necessaria, aixi
com de les xarxes de subministraments i sanejament, a través del desenvolupament dels
diferents poligons d’actuacié (PA) i plans de millora urbana (PMU).

Tots els PMU han de cedir sol destinat a vials i realitzar les obres d’urbanitzacié pertinents. Pel
que fa als PA que han d’obrir i/o urbanitzar vials son els segiients:

- PA-1, PA-2, PA-3, PA-7, PA-8, PA-9 i PA-10: obertura de carrer i urbanitzacio

- PA-4, PA-5, PA-6,: completar les obres d’urbanitzacio

La superficie de vials en sol urba és de 74.703,16 m?, en so6l urbanitzable de 6.489,49 m?, i en
sol no urbanitzable de 169.247,25m?.

Classificacio , Superficie de I'ambit Superficie de sol de
Poligons 5 A2 of 2
(m?) cessio vials (m?)
PA 1 4.022,44 m? 344,94 m?
PA 5 2.244,20 m? 458,80 m?
PA 8 2.394,00 m? 542,51 m?
Sol urba consolidat
PA 9 3.105,00 m? 559,96 m?
PA 10 25.274,04 m? 2.063,92 m?

Memoria descriptiva i justificativa — POUM de Viladamat 202



Classificacié Poligons Superficie de I'ambit Superf'l'f:ie. de sol de
(m?) cessio vials (m?)
PA 2 7.648,52 m? 1.555,03 m?
PA 3 6.280,42 m? 372,20 m?
PA 4 3.117,79 m? 314,40 m?
Sol urba (no consolidat) | PA6 5.278,89 m? 714,71 m?
PA7 31.774,33 m? 6.838,23 m?
PMU 1 9338,12 m? 2.251,81 m?
PMU 2 5.880,80 m? 159,80 m?
Sol urbanitzable Llevant 38.656,60 m? 6.489,49 m?
Sol no urbanitzable 11.462.953,17m? 169.247,25 m?

Font: elaboracié propia

Veure fitxes de cada poligon que figuren en I'annex de les Normes urbanistiques del POUM i
els compromisos dels convenis urbanistics.

Dins dels documents que composen el POUM s’inclou un annex amb I'Estudi Ambiental de
Mobilitat Generada on es detalla, entre d’altres, la mobilitat que generaran els nous sectors de
creixement que s’han proposat incloent-hi els sistemes de transport de baix o nul impacte,
com els desplacaments amb bicicleta o a peu.

8.3.2. Estudi Ambiental de Mobilitat Generada

Atenent les indicacions del Decret Legislatiu 3 /2012, de 22 de febrer, pel qual s’aprova el Text
Refés de la Llei d’Urbanisme, i la propia Llei de Mobilitat 9/2003 (art.18), les figures de
planejament urbanistic han de contenir un estudi de mobilitat que avalui les necessitats i
requeriments en aquest aspecte.

Els estudis d’avaluacidé de la mobilitat generada avaluen [lincrement potencial de
desplacaments provocat per una nova planificacié o una nova implantacié d’activitats i la
capacitat d’absorcid dels serveis viaris i dels sistemes de transport, incloent-hi els sistemes de
transport de baix o nul impacte, com els desplagaments amb bicicleta o a peu.

També es objecte dels EAMG valorar la viabilitat de les mesures proposades en el propi estudi
per gestionar de manera sostenible la nova mobilitat i, especialment, les férmules de
participacié del promotor/a per col-laborar en la solucié dels problemes derivats d’aquesta
nova mobilitat generada.

Els continguts d’aquest estudi, aixi com la seva tramitacid, es desenvolupa d’acord amb el
Decret 344/2006 de Regulacié dels Estudis d’Avaluacié de la Mobilitat Generada, publicat al
DOGC nim. 4723, de 21 de setembre de 2006.

L'EAMG del POUM de Viladamat ens permet coneixer de manera estimativa la mobilitat
generada que es podria derivar de la implantacié dels nous sectors urbanistics previstos en el
planejament general, calculada a partir dels usos de cada sector (Us residencial, Us industrial i
comercial de petit taller, zona verda, equipaments, etc.). A partir de I'estimacié de la futura
demanda de mobilitat es pot valorar la suficiencia de la xarxa actual d’itineraris (vehicles,
vianants, bicicletes i transport col-lectiu). Aquest diagnostic permet proposar mesures que
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poden contribuir a la mobilitat sostenible del municipi, millorant aspectes com I'accessibilitat,

la competitivitat del territori, la qualitat de I'ocupacid, I'equitat, la seguretat viaria i la salut.

Veure annex: Estudi Ambiental de Mobilitat Generada

8.4. SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS

8.4.1. Poblacié i previsié d’equipaments

Els objectius municipals en relacié a la qualitat de vida i de servei de la poblacié de Viladamat

precisen de:

a)

b)

c)

Crear
d’equipaments adequats a les necessitats d’aquestes.

una correlacidé entre

avangada i no onerosa.

llindar de major rellevancia.

expectatives

poblacionals i uns estandards

Mecanismes de previsid d’equipaments i serveis en funcié dels increments de la
poblacié, de manera que, encara que determinats sectors no es desenvolupin, la
concrecido formal com a sistema general en permeti la seva ocupacid de forma

Avaluacié de les possibles limitacions al creixement derivades dels serveis basics,
possiblement el subministrament d’aigua i la recollida de residuals constitueixin el

El POUM de Viladamat, fa una previsié total d’equipaments publics de 10.353,67m? amb un

horitz6 de 16 anys, 7.232,94m? dels quals sén solars en sol urba consolidat i 3.120,73m

2

s’obtindran de les cessions obligatories dels sectors amb Plans de Millora Urbana (PMU) en

sol urba no consolidat i Plans Parcials en sol urbanitzable, condicionats o no al

desenvolupament dels mateixos.

Classificacio Superficie de I'ambit Superficie de sol de
Poligons (m?) cessio equipaments
(m?)
PA 1 4.022,44 m? -
PA5 2.244,20 m? -
Sol urba consolidat PAS 2.394,00 m? 70,12 m?
PA 9 3.105,00 m2 -
PA 10 25.274,04 m?2 -
PA2 7.648,52 m? 1.724,68 m?
PA 3 6.280,42 m? 1.522,99 m?
PA 4 3.117,79 m2 -
Sol urba (no consolidat) PA 6 5.278,89 m? -
PA7 31.774,33 m? 3.915,15 m?
PMU 1 9338,12 m? 466,90 m?
PMU 2 5.880,80 m2 721,00 m2
Sol urbanitzable Llevant 38.656,60 m? 1.932,83 m2
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Font: elaboraci6 propia

El tractament dels equipaments s’ha fet des del coneixement de les necessitats i idoneitat dels
sols proposats com a tals. En aquest sentit el POUM reordena i equilibra les necessitats de sol
per una adequada dotacio de serveis al municipi:

- SOl destinat a I'ampliacié de l'escola actual amb un total de 3.247,67m?
aproximadament (cedit pel PA 2 i PA 3).

- Sol destinat a completar la zona esportiva, a sud del camp de futbol i on hi ha els
vestidors (cedit pel PA-7).

- Sol destinat a la construccié d’una llar d’infants, del qual ja hi ha un projecte
redactat, licitat i adjudicat (cedit pel PMU-1).

- Sol destinat a equipaments generals, sense definicié (cedit pel PPO sector
Llevant, PMU-2 i PMU-3).

Veure planols d’ordenacio del sol

8.4.2. Equipaments en sol urba

Pel que fa als equipaments en sol urba, el pla preveu I'obtencié de terrenys destinats a aquest
sistema mitjangant el desenvolupament dels diferents poligons d’actuacié (PA) i plans de
millora urbana (PMU).

Tots els PMU que generen sostre residencial han de cedir un minim del 5% de sol destinat a
equipaments. Son els seglients:

- PMU-1: el Pla Especial determinara a que es destinara el sol d’equipaments.

- PMU-2: cessid de sol destinat a equipaments docents.

Alguns PA també cediran sol, anticipadament i segons conveni, destinat a equipaments:
- PA-2i PA-3: cessi6 de sol destinat a equipaments docents i cultural.

- PA-7 i PA-8: cessid de sol destinat a equipaments esportius.

Veure fitxes de cada poligon i convenis urbanistics.

8.4.3. Equipaments en sol urbanitzable

En sol urbanitzable, es preveu un sector destinat a equipaments del 5% del sol total del poligon
a desenvolupar, PPO sector Llevant.

Veure fitxa: sector Sol Urbanitzable Delimitat - Llevant.
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8.5. SISTEMA D’ESPAIS LLIURES

Segons el Text refés de la Llei d’Urbanisme, decret legislatiu 1/2010 i la Llei 3/2012, del 22 de
febrer, de modificacié del Text Refds de la Llei d’Urbanisme, s’ha de fer una reserva de 20m?
d’espais lliures per cada 100m? de sostre construit amb un minim del 10% de la superficie del
sol.

El POUM preveu una superficie total d’espais lliures publics (SV) de 17.340,82m? en sol urba
consolidat; 5.933,36m? d’espais lliures publics (SV) en sél urba no consolidat; de 3.799,88m?
d’espais lliures publics (SV) en sol urbanitzable; i de 15.163,76m? sistemes d’espais lliures
(SV) en sol no urbanitzable.

Tenint en compte que la previsio d’espais lliures en sol urba residencial més els dos ambits
incorporats en sol no urbanitzable qualificats d’espai lliure és de 37.504,14m?, i que el sostre
potencial residencial previst pel POUM en sol urba és de 159.292,18m?, la relacié per cada
100m? de sostre potencial representa una repercussié de 23,5m? de sol destinat a espais
lliures.

Classificacio e Superficie de I'ambit Superficie Espais
Qualificacio i

(m2) Lliures (m?)
SV (verd public) 16.659,94 m?

Sol urba consolidat SV (verd public) 349.056,80 m? ,

680,88 m
PA
SV (ve;cl\publlc) 4.999,56 m?
Sol urba no consolidat 69.318,87 m?
PMU 1 933,80 m?
PMU 2

Sol urbanitzable Llevant 38.656,60 m? 3.799,88 m?
Sol no urbanitzable SV (Sistemes) 11.919.985,44 m? 15.163,76 m?

Font: elaboracio propia

Aguests s’assoleixen a través del desenvolupament de Poligons d’Actuacid i Plans de Millora
Urbana, els quals cediran part del sol i costejaran les obres necessaries per a la seva
urbanitzacio.

Tots els PMU destinaran sol a aquest sistema aixi com els PA seglients: PA-4. PA-5, PA-6, PA-7 i
PA-10.

A continuacid es descriuen els PA i PMU i llurs corresponents cessions:
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Classificacié i Superficie de I'ambit Superficie cessid
Poligons (m2) Espais Lliures (m?
spais Lliures (m?)

PA 1 4.022,44 m2 -
PA 5 2.244,20 m2 -

Sol urba consolidat PA 8 2.394,00 m2 -
PA 9 3.105,00 m2 -
PA 10 25.274,04 m2 680,88 m?
PA2 7.648,52 m2
PA 3 6.280,42 m2 -
PA 4 3.117,79 m2 403,12 m?

Sol urba no consolidat | PA6 5.278,89 m2 525,33 m?
PA 7 31.774,33 m2 4.071,11 m?
PMU 1 9338,12 m? 933,80 m?
PMU 2 5.880,80 m? -

Sol urbanitzable Llevant 38.656,60 m? 3.799,88 m?

Font: elaboracié propia

Veure fitxes justificatives

Al nucli urba hi trobem sols destinats a espais lliures de superficie petita que tenen com a
funcié la relacié civica, I'esbarjo i el rep0os dels ciutadans (SV).

Com ja hem comentat anteriorment, Viladamat és ric pel seu caracter rural i el seu paisatge. El
POUM ho considera, i per tant situa franges d’espais lliures en I'area de transicié entre ambdds
classificacions de sol, en els limit entre sol urba o urbanitzable i sol no urbanitzable (SV).

Als afores del nucli urba, com a prolongacié del Jardi del Rei i en sol no urbanitzable, trobem
un espai d’'una certa grandaria, accessible des del sol urba, que té com a funcié el lleure,

I'esbarjo i/o el repos (SV).

Veure planols d’ordenacio del sol.
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8.6. SISTEMA DE SERVEIS TECNICS

El sistema de serveis técnics comprén les instal-lacions i els espais reservats pels serveis
d’abastament d’aiglies, evacuacié d’aiglies pluvials i depuracié d’aiglies residuals, centrals
receptores i distribuidores d’energia eléctrica i la xarxa d’abastament, centres de produccié o
transformacié de gas i la seva xarxa de distribucié de comunicacid i teléfon.

Els sols per a serveis tecnics es classifiquen en:

- Abastament d’aigiies: comprén I'origen de les captacions, les linies de conduccié
en alta, els diposits reguladors i la xarxa fonamental de distribucid.

- Energia: comprén les arees destinades a estacions de distribucid i transformacio
de l'energia en general, tant eléctrica com de gas, aixi com les xarxes de
transport d’alta tensié.

- Sanejament: compréen el sistema de sanejament, la xarxa de clavegueres
principals i les estacions depuradores.

- Telecomunicacions: correspon al sistema de xarxes de telecomunicacions i de
comunicacions en general.

A Viladamat els sistemes de serveis técnics es classifiquen en funcié de si son publics (ST)
amb una superficie total de 14.200,78m? o privats (STp) amb una superficie total de
174.623,10m*

Com a serveis técnics publics trobem la deixalleria, una area destinada a antenes de
telecomunicacid i una previsié d’espai al sector Llevant en sol no urbanitzable.

Com a serveis tecnics privats destaca el diposit de terres i runes (classe ) — Pairades, ubicat al
nord-oest de la poblacié.

8.7. SISTEMA HIDROLOGIC

Constitueix el sistema hidrologic el de les lleres de les rieres i escorrenties del municipi.
L'objectiu de la delimitacié d’aquest sistema és la de garantir el correcte desguas del territori i
la proteccid de les arees d’influéncia o inundacio.

Segons I'Informe de Sostenibilitat Ambiental, Viladamat té alguns sectors de molt alta
sensibilitat situats, d’una banda al nord-est del terme municipal, i de I'altra entorn els
principals cursos fluvials (riera de la Muntanya, riera de les Ninetes, rec de la Branca, etc). Es
tracta de la zona formada pel rebliment de la plana dels rius Ter i Fluvia, un aqifer lliure, on es
troben la major part de captacions subterranies d’aigua del municipi atés que el nivell freatic
és molt alt.
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8.8. REGIM URBANISTIC DEL SOL

La classificacié de sol s’efectua en aquest POUM amb I'objectiu de reconeixement en vers la
llei de cada una de les situacions juridiques preexistents.

El context de crisi economica aixi com I’evolucié de la poblacié durant els darrers 20 anys, 10
d’aquests anys de bonanca economica, ens demostren que la poblacié de Viladamat esta
estancada i per tant, no és coherent definir nous sectors de creixement ans el contrari. En
aquest sentit es vetlla per una contencié de nous sols urbanitzables i que aquests es
fonamentin en raons estrategiques i d’oportunitat. Es plantegen propostes restrictives que
redueixen la ciutat extensiva i afavoreixen la intensiva incrementant, en la mesura del
possible, el sol no urbanitzable.

Davant les projeccions de creixement analitzades, i dins les capacitats que pot assumir el propi
municipi als efectes de la seva sostenibilitat, es treballa sobre un escenari de més de 500
habitants per a I'any 2029, del qual en traiem les segiients conclusions:

a) El municipi té un sol urba residencial suficient per absorbir tota la poblacié dels
propers 16 anys. Els criteris dels nous sectors es justifiquen des d’una racionalitzacid
estrategica i d’oportunitat del territori.

b) Es necessaria I'aplicacié de criteris de regulacié del creixement i la tipologia de I'oferta
residencial, determinant les densitats d’habitatges, per tal de permetre alternatives de
diferents dimensions algunes d’elles destinades a sectors especifics (habitatge de
proteccio).

8.8.1. Quantificacié de sol

La superficie total del municipi s’ajusta a la delimitada pel terme municipal, amb una
superficie total de 11.919.985,44m?2, mesurada sobre topografic.

Com ja s’ha comentat, entre I'aprovacié definitiva del POUM aprovat el 2006 i la publicacié de
la senténcia ferma d’anul-lacié del referit document any 2012, s’han tramitat un seguit de
figures de planejament derivat, s’han atorgat un seguit de llicéncies d’edificacié fonamentades
en el document d’ordenacid avui suspes que fan aconsellable no plantejar modificacions que
comportin afeccions sobre 'aprofitament i les expectatives urbanistiques generades. Es per
aix0, que el present document parteix dels limits del sol urba i urbanitzable ja aprovats en el
document anterior, i hi aplica lleugeres modificacions per donar coheréncia i adaptar-lo a la
realitat actual, que no és la mateixa que fa 7 anys.
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Classificacio del sol:

Classificacio Ambit Superficie (m?2)
Sol urba Nucli urba 393.101,63 m?
Sol urbanitzable delimitat Sector Llevant 25.274,04 m?
Sol no urbanitzable 11.462.953,17 m?

Font: elaboraci6 propia

Els limits de sol urba consolidat (SUC) i del sol urba no consolidat (SUNC), sol urbanitzable
delimitat, zones, sistemes aixi com els ambits de planejament derivat per al posterior
desenvolupament del POUM es delimiten en els planols d’ordenacio.

Veure planols d’ordenacio del sol.

8.8.2. Regulacio de les zones

Les Normes Urbanistiques d’aquest POUM defineixen els conceptes i concreten els diferents
parametres aplicables en cada cas, especificant successivament els parametres relatius a la
forma de I'espai public, els parametres relatius a la forma i ocupacié del sol, i els parametres
relatius a I'edificacid.

Aquesta regulacié es complementa amb la regulacié especifica per cada zona o sistema i amb
la reglamentacié general dels usos.

En el quadre annex de qualificacions en sol urba es determinen els diferents codis per a cada
zona i subzona.

La regulacié dels sistemes urbanistics que s’estableix a la Normativa especifica les condicions
d’ordenacio, la titularitat, els usos especifics i els parametres de |'edificacid, en el seu cas,
corresponents a cada sistema: sistema viari, equipaments comunitaris, espais lliures publics,
serveis técnics i sistema hidrologic.

La regulacié de les zones correspon respectivament al sol urba, el sol urbanitzable i el sol no
urbanitzable. En sol urba s’especifiquen les condicions de parcel-la, les condicions d’edificacio,
les densitats i les condicions d’Us. En sol urbanitzable delimitat, la regulacio es fa per a cada un
dels sectors, a partir de les caracteristiques generals establertes. En sol no urbanitzable, es
determinen les disposicions generals per al conjunt del sdl no urbanitzable i les disposicions
particulars per a cada zona.
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Classificacio l?ohgon.s' Qualificacio Superficie (m?)
d’actuacio
NA,CU1,CU2,CU3,CU4,CU5
Sol urba consolidat 310.665,77 m?
CR1,CR 2, VP, SV, SXv, SE
PA-1
PA-2
PA-3
. PA-4
SOl urba consolidat / PAS CU 1, CU 3, CU 4, CU 5, A1, A2,
Sol urba no consolidat PAE A3, CT2, 8V, SE, SX 92.770,98 m?
(subjecte a PA)
PA-7
PA-8
PA-9
PA-10
Sol urba PMU-1
A2, A5, SV, SE, SX 14.938,92 m?
no consolidat PMU-2
Sol urbanitzable Llevant 1
CT1, CT2, SV, SE, SX 38.656,60 m?
delimitat Llevant 2
N 1 (N 1a)
. N2 (N2aiN 2b)
Sol no urbanitzable 11.462.953,17 m?
N3 (N3aiN 3b)
SSv, ST, SV, SX
Superficie del terme municipal mesurada sobre mapa topografic 1:5.000 11.919.985,44 m?

Font: elaboracio propia

Respecte el POUM de I'any 2006, avui anul-lat, el nou POUM incrementa, moderadament, la
superficie classificada com a sol no urbanitzable.

En sol urba es redueix la superficie classificada com a tal perque I'agrupacié de cases que
formaven I'antic PA 3 - La Verneda, segons Informe redactat per la Comissié Territorial
d’Urbanisme (CTU) de Girona un cop aprovat i exposat al public I’Avanc de Pla, es tracta com a
Nucli Rural en Sol No Urbanitzable, amb regulacié especifica segons Normes Urbanistiques
d’aquest document de POUM.

Els Poligons d’Actuacid i els Plans de Millora Urbana parteixen dels ja existents al POUM del
2006, pero s’introdueixen modificacions i ajustaments per a facilitar-ne el desenvolupament i
la gestid.

Pel que fa a les qualificacions urbanistiques en sol urba, difereixen en concepte i parametres
de les que hi havia al POUM de I'any 2006, ja que s’ha fet un analisi exhaustiu, illa per illa, per
tal de resoldre la problematica en cada cas.

Arrel d’aquest estudi precis del sol urba; en el qual s’"ha comprovat I’edificabilitat de cada
una de les parcel-les en cada una de les illes, sempre agafant com a model el cas més
desfavorable, o sigui, el de major sostre construit; s’"ha demostrat que el sostre potencial que
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preveia el POUM de I’'any 2006 no era fisicament materialitzable, ja que superava amb
escreix les possibilitats de consolidacié de sostre, limitat pels parametres normatius en
quant a densitat, algada reguladora, llindars i distancies minimes, etc, que sén els que
defineixen la tipologia edificatoria, en aquest cas caracteristica de Viladamat.

Aquest fet ha posat en evidéncia la manca de coheréncia entre el sostre avui consolidat i els
coeficients d’aprofitament, excessius, que atorgava l’anterior planejament avui nul i, per
tant, ha significat que el nou POUM contempli una reduccié substancial del sostre potencial
edificable en sol urba respecte el POUM de I’'any 2006.

En sol urbanitzable també es redueix substancialment la superficie classificada.
Concretament s’elimina el sector urbanitzable industrial SUD, fruit de la voluntat popular
obtinguda en els resultats d’'una enquesta ciutadana realitzada en el marc de la 2a Jornada de
Participacid Ciutadana; i es qualifica com a SUNC, sol urbanitzable no delimitat (condicionat el
seu desenvolupament a la consolidacid minima del 60% del sostre total en SUC, sol urba
consolidat) bona part del sector Ponent, degut a la quantitat de sostre potencial de la que ja
disposa el SUC dia Viladamat.

Pel que fa al sol no urbanitzable es delimiten noves categories de sol, seguint les directrius
del PTCG i diferenciant-se pel grau de proteccid, segons siguin els terrenys de tipus forestal o
agricola. Els terrenys de tipus forestal es concentren a la zona muntanyosa de la serra de
Ventalld, mentre que els de tipus agricola es concentren a la plana.

Per indicacié en I'informe en el document d’Avang de Pla, de I'agencia Catalana de Residus, es
delimita un perimetre com a sistema de serveis técnics privats, el qual es concordant amb una
area delimitada com activitat extractiva i també com a sector d’activitat autoritzada de
monodiposit de terres i runes classe I.

8.9. SOL URBA

S’integren en aquesta classificacid, tots aquells sols que per consolidacio historica disposen
d’un grau de desenvolupament d’acord amb la legislacié vigent. S6n sols que, havent estat
sotmesos al procés d’integracié en el teixit urba, disposen de tots els serveis urbanistics
basics o bé son compresos en arees consolidades per I’edificacié en almenys dues terceres
parts de llur superficie edificable.

Viladamat esta situat en la cruilla de camins que van des de mar cap a linterior i
transversalment el cami paral-lel a la costa i, durant molt de temps, ha estat placa de mercats i
d’allotjament de vianants i mercaders.

El seu nucli antic (Clau NA), dens i compacte, té una estructura de carrers estrets i tortuosos,
esta format majoritariament per cases entre mitgeres alineades al vial, masies tradicionals i
cases senyorials, amb patis i jardins privats.

A l'entorn del nucli antic, amb una estructura derivada d’aquest perd més esponjada, hi
trobem un primer creixement urba (Clau CU) que recull els antics ravals i cases o masos
agricoles, al qual posteriorment s’han juxtaposat edificacions aillades propies d’un model de
ciutat jardi.

Memoria descriptiva i justificativa — POUM de Viladamat 212



Amb una estructura de carrers més ordenada, conseqliéncia de la preséncia del vehicle, acull
edificacions de tipologies diverses i disperses: aillades, adossades, aparellades, amb annexes o
edificacions auxiliars, etc, fruit de les necessitats i la iniciativa popular i d’'una manca de
planejament urbanistic.

Als afores i més dispers, un segon creixement urba, pero amb creixement de caracter rural
(Clau CR), esta format basicament per parcel-les amb edificacions consolidades destinades a
I'habitatge i usos agricoles, fruit de I'evolucié natural de l'activitat agricola i ramadera del
municipi.

Fruit de I'ordenacié regulada pels diferents documents de planejament general aprovats des
de I'any 1993, Viladamat també acull diverses agrupacions d’edificacions més recents de
tipologia aillada (Clau A), seguint el model de ciutat jardi abans esmentat.

Separat del nucli urba i a 'est, al llarg de la carretera GI-623, una agrupacié de comergos i
tallers (Clau CT) construits aleatoriament precisen d’una ordenacié planificada sobre el
territori.

En aquest marc de diversificacid tipologica, i de conveniéncia davant I'economia
necessariament sostenible que ens ve imposada, el POUM considera la possibilitat de
consolidar el patrimoni d’edificis heretat i les estructures existents (sempre que es doni
compliment a les exigéncies vigents per normativa general en quan a habitabilitat dels
edificis) ja que aquesta diversitat resulta ser la singularitat del poble de Viladamat. Per tant,
el POUM permet la rehabilitacié i consolidacié estructural del patrimoni arquitectonic
existent, regulant-ne la densitat, els usos i la composicié6 mitjancant els Normes
Urbanistiques.

Per arribar a la definicié dels parametres que regulen cadascuna de les diverses qualificacions
proposades s’ha fet un analisi exhaustiu del sostre construit i la seva ubicacié en cada illa,
procurant no deixar edificacions fora d’ordenacié o amb volum disconforme. Tots aquests
parametres estan definits en les Normes Urbanistiques d’aquest document de POUM.
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8.9.1. Qualificacié del sol urba

Les zones basiques del sol urba es determinen segons els diferents teixits urbans, i les
subzones corresponents a cada zona basica es diferencien per regular diferents regims
urbanistics del sol, segons els parametres urbanistics especifics associats a cada subzona.
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Aguest POUM en regula les seglients:

Clau | Qualificacio Subzona Superficie (m?)

NA Nucli Antic NA 19.729,42 m?

CU 1
cu2
Cu Consolidacié Urbana Cu3s3 159.977,20 m?
Cu4
Cu5

CR 1
CR Creixement Rural 54.241,57m?
CR2

A1
A2
A Edificacio Aillada A3 27.197,53 m?

A4

CT1
CT Comercos i Tallers CT 2 48.897,86 m?

Font: elaboracio propia

Clau NA - Nucli Antic

Compren la part més antiga del casc urba Viladamat, el nucli historic format majoritariament
per cases entre mitgeres. L'edificacié és compacte i densa, amb un entramat de carrers estrets
sense cap estructura d’ordenacié territorial predeterminada.

Els elements que donen valor a aquesta zona sdn els propis del seu llegat existent, per tant,
s’ordena i es regula a partir de la consolidacid estructural heretada. Els elements fonamentals
que es regulen en aquesta zona sdn la composicié formal de facanes i cobertes, les dimensions
dels patis i jardins privats, la tipologia edificatoria, les alcades i els seus colors i materials
d’acabat, sempre d’acord amb I’estil de construccié tradicional.

Els usos admesos i les condicions d’edificacid es descriuen i es regulen a les Normes
Urbanistiques que formen part del document de POUM.

Clau CU - Consolidacié Urbana

Compren un primer creixement urba d’estructura de carrers més ordenada perdo amb una
tipologia edificatoria dispersa i diversa.

Recull antecedents d’edificacions existents en base a estructures de cases o masos agricoles
situats a les rodalies del nucli, aixi com les iniciatives d’haver construit adossat, aparellat o
aillat amb annexes o edificacions auxiliars en mitjanaria adossades als limits a de fons de
parcel-la o partions veines.
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El POUM proposa per aquesta zonificacid la possibilitat, o bé de consolidar el patrimoni
d’edificis heretat i que resulta ser la singularitat del poble de Viladamat, o bé la possibilitat
d’edificar de nou garantint una coheréencia morfologica.

Aixi doncs, en el cas de conservacid de les estructures consolidades existents abans de la
aprovacié del POUM, aquests edificis és podran subdividir en regim de propietat horitzontal,
en entitats registrals independents, sempre que cada nova entitat registral que es consolidi
tingui una superficie minima estipulada en les Normes Urbanistiques.

En solars no edificats o procedents d’enderrocs d’edificis existents i en finques registrals
resultat de la divisié de I'estructura urbana consolidada historicament es podran segregar
finques i constituir noves entitats registrals independents sempre que es pugui donar
compliment a les condicions de parcel-lacié que estableixen les Normes Urbanistiques.

Les edificacions existents conservaran la tipologia, composicid arquitectonica, materials i
colors de les edificacions tradicionals existents i les de nova construccié es projectaran de
forma similar a les existents contiglies o properes.

Els usos admesos i les condicions d’edificacid es descriuen a les Normes Urbanistiques que
formen part del document de POUM.

Clau CR - Creixement Rural

Compren un segon creixement urba més dispers que I'anterior esta format, basicament, per
parcel-les de major superficie amb edificacions que combinen habitatge amb activitat agricola,
dualitat que ddna singularitat al caracter rural del nucli de Viladamat.

Les estructures de cases o masos agricoles situats en aquesta zona responen a les iniciatives
d’haver construit adossat, aparellat o aillat amb annexes o edificacions auxiliars en mitjanaria
adossades als limits a de fons de parcel-la o partions veines.

El POUM proposa per aquesta zonificacid la possibilitat, o bé de consolidar el patrimoni
d’edificis heretat i que resulta ser la singularitat del poble de Viladamat, o bé la possibilitat
d’edificar de nou garantint una coheréencia morfologica.

Aixi doncs, en el cas de conservacid de les estructures consolidades existents abans de la
aprovacio del POUM, aquests edificis és podran subdividir en régim de propietat horitzontal,
en entitats registrals independents, sempre que cada nova entitat registral que es consolidi
tingui una superficie minima estipulada en les Normes Urbanistiques.

En solars no edificats o procedents d’enderrocs d’edificis existents i en finques registrals
resultat de la divisid de I'estructura urbana consolidada historicament es podran segregar
finques i constituir noves entitats registrals independents sempre que es pugui donar
compliment a les condicions de parcel-lacié que estableixen les Normes Urbanistiques.

Les edificacions existents conservaran la tipologia, composicié arquitectonica, materials i
colors de les edificacions tradicionals existents i les de nova construccié es projectaran de
forma similar a les existents contigiies o properes.

Els usos admesos i les condicions d’edificacio es descriuen i es regulen a les Normes
Urbanistiques que formen part del document de POUM.
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Clau A - Aillada

La tipologia edificatoria que acull les construccions executades en els darrers 20 anys, des de
I"aprovacid de les Normes Subsidiaries de Viladamat I'any 1993, és la d’edificaci6 aillada.

La seva estructura és de baixa densitat, amb esponjament del sostre edificat, seguin I'esquema
d’edificis envoltats de jardi.

El nou POUM adopta com a valida aquesta tipologia edificatoria per a la major part de les
noves construccions, estenent-la també als sectors de creixement en sol urba no consolidat.
Els usos admesos i les condicions d’edificaci6 es descriuen i regulen a les Normes
Urbanistiques que formen part del document de POUM.

Clau CT — Comercgos i Tallers

Es concentra I'area de Comercos i Tallers al sector Llevant del terme municipal, separada del
nucli urba i al llarg de la carretera GI-623 d’Orriols a L’Escala, per tal d’ordenar les
preexistencies en el territori: activitats comercials, avui en sol no urbanitzable.

Aixi doncs, aquesta clau recull les activitats comercials existents que s’ordenen mitjancant un
Pla de Millora Urbana en sol urba no consolidat, i també les activitats futures mitjancant el
desenvolupament del Pla Parcial del sector Llevant, aprovat en data 2 de juny de 2010 en sol
urbanitzable.

Els usos admesos i les condicions d’edificaci6 es descriuen i regulen a les Normes
Urbanistiques que formen part del document de POUM.

8.9.2. Categories de sol urba

D’acord amb les determinacions de la LUC, articles 26, 30 i 31, s’estableixen dues categories de
sol urba, el consolidat (SUC) i el no consolidat (SUNC).

El sol urba d’aquest POUM es regula basicament pels instruments segiients:

a) La qualificacié urbanistica de sol urba, amb sistemes i zones basiques de sol urba,
establint, si s’escau subzones, i regulant en cada qualificacié I'ordenacié
volumetrica de detall o mitjangant els parametres propis de cada zona i subzona.

b) Els poligons d’actuacié urbanistica, que sén els ambits de remodelacié o millora
urbana, amb qualificacié i ordenacié urbanistica de detall, i que s’executen
mitjancant el sistema d’actuacio urbanistica corresponent.

c) Els sectors de plans de millora urbana, que sén ambits de transformacio d’us, de
remodelacid urbana, o de completar del teixit urba, estan pendents d’aquest
planejament derivat que determinara I'ordenacid urbanistica detallada mitjangant
la qualificacié urbanistica i 'ordenacié volumetrica precisa (Vp), d’acord amb el
gue determina l'article 6.3.b.

Memoria descriptiva i justificativa — POUM de Viladamat 217



8.9.3. Poligons d’Actuacio (PA) i Plans de Millora Urbana (PMU)

Per tal d'acomplir operacions de remodelacié urbana o de completar el teixit urba consolidat i
no consolidat aquest POUM, estableix diverses arees on caldra tramitar un Poligon d’Actuacio
(PA) o Pla de Millora Urbana (PMU) que determini I'ordenacié urbana i la volumetria de
I'edificacié, d'acord amb els objectius i parametres urbanistics que es fixen per a cada un d'ells.

Per facilitar el desenvolupament i gestié dels sectors que s’han de desenvolupar, s’han definit
5 PA en Sol Urba Consolidat, 5 PA en Sol Urba no Consolidat i 2 PMU en Sol Urba No
Consolidat que es detallen a continuacié. S’ha partit de la base del POUM de I'any 2006 per a
la seva definicid, matisant i ajustant cada cas a la problematica generada.

En quant a les condicions de gestid i execucid per al desenvolupament urbanistic d’aquests
poligons els sistemes d’actuacié en ambdds casos (PA i PMU) seran en la modalitat de
cooperacié o de compensacio basica. Queda referenciat en cada una de les fitxes, a les NNUU i
a la memoria.

8.9.4. Poligons d’Actuacié (PA)

Per tal de facilitar el desenvolupament d’aquests poligons s’ha procurat, sempre que ha estat
possible, de minorar el nombre d’agents implicats en cada cas, ajustant el perimetre d’aquests
poligons als limits de les finques que els formen.

L'objectiu associat als poligons d’actuacié en sol urba consolidat que s’han definit és
aconseguir la condicio de solar dels terrenys que els conformen. Es tracta de cessions de sol i
d’obres d’urbanitzacié de poca entitat que manquen per assolir la complecié de I'estructura
urbana existent, com ara I'obertura o complecié de vials, i 'ampliacié o complecié d’arees
d’equipaments i d’espais lliures.

Els PA que s’han definit son els segilients:

Poligons d’actuacio Nomenclatura Clau Superficie (m?)
PA 1 Travessera de 'Armentera CU 3, SX 4.022,44 m?
PA 2 Escoles Nord CU 3, SX, SE 7.648,52 m?
PA3 Escoles Sud CU 1, CU 4, SX, SE 6.280,42 m?
PA 4 Cami Palau Borrell Oest CU 5, SX, SV 3.117,79 m?
PA 5 Cami Palau Borrell Centre CU 5, SX, SV 2.244,20 m?
PA 6 Cami Palau Borrell Est CU5, X,V 5.278,89 m?
PA7 Ctra. Figueres - Zona Esportiva A1, A2, VP, SX, SE, SV 31.774,33 m?
PA8 Camp de futbol Oest CU 3, SX, SE 2.394,00 m?
PA9 Camp de futbol Est CU 3, sX 3.105,00 m?
PA 10 Llevant, Ctra. de L’Escala CT2, SX, SV 25.274,04 m?
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PA 1 - Travessera de I’Armentera

Situat al carrer de Ventalld, i al limit nord del terme municipal de Viladamat, té com a objectiu
I'obertura de la Travessera de I’Armentera, avui en cul-de-sac.

Respon als limits fisics de cada titol de propietat (propietari Unic) per facilitar-ne, aixi, el seu
desenvolupament i gestid.

L’aprofitament urbanistic del sector té una qualificacié Clau CU 3, Consolidacié Urbana i I'Us és
el residencial.

Per poder esdevenir un terreny amb la consideracié de solar, cal formalitzar les cessions de sol
destinat a sistema viari i acabar les obres d’urbanitzacié que resten pendents. Mentre no es
desenvolupi no caldra fer cessions anticipades i es podran mantenir els usos existents.

El sistema d’actuacio és el de compensacio basica.

Veure fitxa justificativa PA 1.

PA 2 — Escoles Nord

Situat entre el carrer Raval de les Cases Noves, I'antiga carretera d’Orriols a I'Escala (avui
carrer) i el carrer de les Escoles, té com a objectiu cedir sol destinat a equipaments, ates que el
sector és adjacent a les actuals escoles i per tal de garantir una futura ampliacié d’aquestes
(avui necessaria d’acord amb la ratio de creixement del municipi que preveu aquest POUM);
aixi com I'obertura d’un nou vial (que té continuitat al PA-3).

El POUM de I'any 2006 unificava en un sol poligon d’actuacio els actuals PA-2 i PA-3. Per tal de
facilitar el seu desenvolupament i gestié s’han delimitat 2 poligons independents, cadascun
dels quals respon als limits fisics de cada titol de propietat (propietari unic).

En les fitxes justificatives queda justificat que les diferencies de sols de cessié obligatoria
destinat a sistema d’equipament docent i de vialitat, entre els dos poligons (PA-2 i PA-3) son
proporcionals, i per tant es viable dividir el poligon en dos per tal de facilitar-ne el seu
desenvolupament.

També s’han exclos terrenys de finques parcialment afectades en la part posterior dels seus
patis que forment part del teixit consolidat, la seva inclusié comportaria dificultats de gestié si
s’optés en el procés de reparcel-lacié per crear proindivisos o major despesa en quan a
indemnitzacions a propietaris que participant en la reparcel-lacié no tindrien prou entitat per
constituir una nova entitat registral edificable.

L’aprofitament urbanistic del sector té una qualificacié de Claus CU 3, Consolidacié Urbana i el
seu Us és el residencial. La disposicié de I'edificacié es fa d’acord amb la morfologia de I’'entorn
la qual combina edificacié aillada i cases adossades amb un rendiment urbanistic suficient que
faci viable la cessio del sol destinat a sistemes.

Caldra fer la cessid anticipada del sol destinat a equipaments, segons conveni signat.

Mentre no es desenvolupi es podran mantenir els usos existents pero condicionats a les
mesures correctores, segons conveni signat.

El sistema d’actuacio és el de compensacio.
Veure conveni urbanistic Caravanes - Lletget.
Veure fitxa justificativa PA 2.
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PA 3 — Escoles Sud

Com a continuacié del PA 2 i situat a sud entre els carrers de les Cases Noves i el carrer de les
Escoles, té com a objectiu cedir sol destinat a equipaments, atés que el sector és adjacent a les
actuals escoles i per tal de garantir una futura ampliacié d’aquestes (avui necessaria d’acord
amb la ratio de creixement del municipi que preveu aquest POUM); aixi com I'obertura d’un
nou vial (continuacio del PA 2).

El POUM de I'any 2006 unificava en un sol poligon d’actuacié els actuals PA-2 i PA-3. Per tal de
facilitar el seu desenvolupament i gestid s’han delimitat 2 poligons independents, cadascun
dels quals respon als limits fisics de cada titol de propietat (propietari unic).

En les fitxes justificatives queda justificat que les diferencies de sols de cessié obligatoria
destinat a sistema d’equipament docent i de vialitat, entre els dos poligons (PA-2 i PA-3) son
proporcionals, i per tant es viable dividir el poligon en dos per tal de facilitar-ne el seu
desenvolupament.

També s’han exclos terrenys de finques parcialment afectades en la part posterior dels seus
patis que forment part del teixit consolidat, la seva inclusié comportaria dificultats de gestid si
s’optés en el procés de reparcel-lacié per crear proindivisos o major despesa en quan a
indemnitzacions a propietaris que participant en la reparcel-lacié no tindrien prou entitat per
constituir una nova entitat registral edificable.

L'aprofitament urbanistic del sector té una qualificacié de Claus CU 1 i CU 4, Consolidacié
Urbana i el seu Us és el residencial. La disposicid de I'edificacié es fa d’acord amb la morfologia
de I'entorn la qual combina edificacid aillada i cases adossades amb un rendiment urbanistic
suficient que faci viable la cessio del sol destinat a sistemes.

Mentre no es desenvolupi es podran mantenir els usos existents.
El sistema d’actuacio és el de compensacio.

Veure fitxa justificativa PA 3.

PA 4 — Palau Borrell Oest

Situat a I'extrem oest del carrer de la Creu, té com a objectiu cedir sol destinat a espais lliures
per completar el vial en qliestio aixi com les seves obres d’urbanitzacid.

Respon als limits fisics de cada titol de propietat (propietari Unic) per facilitar, aixi, el seu
desenvolupament i gestio.

L'aprofitament urbanistic del sector té una qualificacié Clau CU 5, Consolidacié Urbana i el seu
us és el residencial.

Mentre no es desenvolupi no caldra fer cessions i es podran mantenir els usos existents. En el
moment que es desenvolupi caldra executar les obres d’urbanitzacid necessaries per al bon
funcionament del conjunt dels poligons PA-5 i PA-6.

El sistema d’actuacio és el de cooperacio.

Veure fitxa justificativa PA 4.
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PA 5 — Palau Borrell Centre

Situat a continuacié del PA 4, pero a I'est d’aquest, té com a objectiu cedir sol destinat a espais
[liures per completar el vial en qliestié aixi com les seves obres d’urbanitzacié.

Respon als limits fisics de cada titol de propietat (propietari Unic) per facilitar, aixi, el seu
desenvolupament i gestid.

L'aprofitament urbanistic del sector té una qualificacié Clau CU 5, Consolidacié Urbana i el seu
us és el residencial.

Mentre no es desenvolupi no caldra fer cessions i es podran mantenir els usos existents. En el
moment que es desenvolupi caldra executar les obres d’urbanitzacid necessaries per al bon
funcionament del conjunt dels poligons PA-4 i PA-6.

El sistema d’actuacid és el de cooperacid.

Veure fitxa justificativa PA 5.

PA 6 — Palau Borrell Est

Situat a continuacid del PA 5, pero a I'est d’aquest i en cantonada amb I’antiga carretera de La
Bisbal a Figueres, té com a objectiu cedir sol destinat a espais Iliures per completar el vial en
glestid aixi com les seves obres d’urbanitzacié.

Respon als limits fisics de cada titol de propietat (propietari Unic) per facilitar, aixi, el seu
desenvolupament i gestio.

L'aprofitament urbanistic del sector té una qualificacié Clau CU 5, Consolidacié Urbana i el seu
Us és el residencial.

Mentre no es desenvolupi no caldra fer cessions i es podran mantenir els usos existents. En el
moment que es desenvolupi caldra executar les obres d’urbanitzacié necessaries per al bon
funcionament del conjunt dels poligons PA-4 i PA-5.

El sistema d’actuacio és el de cooperacio.

Veure fitxa justificativa PA 6.

PA 7 — Zona Esportiva

El Poligon d’Actuacié es delimita per a I'obertura del vial de circumval-lacié que completa i
relliga la trama viaria situada entre la carretera, la zona esportiva i el PEMU 1, i per a
completar la trama urbana a I'entorn del camp de futbol, cedint el sol destinat a espais lliures,
equipaments i vials aixi com I'aprofitament mig, i realitzant les obres d’urbanitzacio
corresponents.

Atés que en el periode de vigencia de I'anterior POUM es va redactar el corresponent projecte
de planejament derivat Pla de Millora Urbans i es van consensuar amb el veins les condicions
d’ordenacié i de desenvolupament, el nou POUM incorpora I'ordenacié del sector amb el
tracat dels vials, cotes i rasants que ja establia el planejament derivat que es va tramitar.

Una vegada aprovat el POUM caldra redactar els corresponents projectes de reparcel-lacié i
d’urbanitzacid.

L'aprofitament urbanistic del sector té una qualificacié Clau A, Aillada: A1, A2 i A3.
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Mentre no es desenvolupi no caldra fer cessions anticipades i es podran mantenir els usos
existents.

El sistema d’actuacio és el de cooperacio.

Veure fitxa justificativa PA 7.

PA 8 — Camp de futbol Oest

Situat a I'est del camp de futbol, t¢ com a objectiu cedir sol destinat a equipaments per
completar la zona esportiva aixi com I'obertura d’un nou vial.

Durant el periode de vigéncia de I'anterior POUM anul-lat es va tramitar la divisié poligonal
entre els poligons avui anomenats PA-8 i PA-9, que es recull en aquest document. Es va signar
un conveni urbanistic de cessid anticipada de sol destinat a sistemes de vialitat i equipaments,
fet que va permetre obrir la continuitat del carrer Nou al costat del Camp de Futbol i
regularitzar la parcel-la de sol destinada a equipaments esportius a on s’hi ha construit la pista
poliesportiva.

Respon als limits fisics de cada titol de propietat (propietari Unic) per facilitar, aixi, el seu
desenvolupament i gestid.

L'aprofitament urbanistic del sector té una qualificacié Clau CU 3, Consolidacié Urbana i el seu
us és el residencial.

Existeix una cessié anticipada del sol destinat a equipaments, segons conveni signat.
Mentre no es desenvolupi es podran mantenir els usos existents.

El sistema d’actuacio és el de compensacio basica.

Veure conveni cessio anticipada equipaments.

Veure fitxa justificativa PA 8.

PA 9 — Camp de futbol Est

Situat a continuacié del PA 8, pero a I'est d’aquest i en cantonada amb el carrer del Jardi del
Rei, té per objectiu I'obertura del vial abans esmentat.

Durant el periode de vigencia de I'anterior POUM anul-lat es va tramitar la divisid poligonal
entre els poligons avui anomenats PA-8 i PA-9, que es recull en aquest document.

Respon als limits fisics de cada titol de propietat (propietari Unic) per facilitar, aixi, el seu
desenvolupament i gestio.

L'aprofitament urbanistic del sector té una qualificacié Clau CU 3, Consolidacié Urbana i el seu
Us és el residencial..

Mentre no es desenvolupi no caldra fer cessions anticipades i es podran mantenir els usos
existents.

El sistema d’actuacio és el de compensacio basica.

Veure fitxa justificativa PA 9.
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PA 10 — Llevant, Ctra. de ’Escala

Situat al sector de comercos i tallers al llarg de la carretera GI-623, correspon al PMU-5 de
I"'anterior POUM aprovat I’'any 2006 avui nul.

La finalitat d’aquest PA és establir una ordenacié conjunta de les edificacions existents, fer
possible un creixement economic sostenible, resoldre I'accessibilitat des de la carretera i donar
connectivitat i mobilitat als terrenys intermedis classificats de sol urbanitzable, Sector Llevant.

Amb les determinacions de I'anterior POUM es va desenvolupar el planejament derivat
corresponent al sol urbanitzable fins a I'aprovacidé definitiva pendent de la publicacié en el
DOGC, document que va modificar les determinacions d’ordenacié inicialment previstes en el
POUM pel que fa al sistema general de la xarxa viaria. Paral-lelament I'ajuntament va
desenvolupar les determinacions del PEMU 5, avui PA 10, i amb els veins va convenir les
determinacions i model d’ordenacio del sector.

En el periode de vigéncia de I'anterior POUM es va redactar el corresponent projecte de
planejament derivat Pla Parcial Urbanistic que va generar una modificacié puntual de POUM i
un informe de la direccié general de carreteres que establia pel sector llevant, sol urba no
consolidat i sol urbanitzable, un giratori sobre la GI- 631 que garantis els enllacos entre tost els
poligons i facilités el gir a I'esquerra.

Paral-lelament I'ajuntament va redactar I'avanc¢ de Pla de Millora Urbana i es van consensuar
amb el veins les condicions d’ordenacié i de desenvolupament. El nou POUM incorpora
I'ordenacid del sector amb el tragat dels vials, cotes i rasants. Una vegada aprovat el POUM
caldra redactar els corresponents projectes de reparcel-lacié i d’'urbanitzacid.

La consolidaciéd d’aquest sector esta condicionat a I'adequacid dels seus accessos des de la
carretera GI-623, segons determinacions de la Direccié General de carreteres de la Generalitat
de Catalunya; d’acord amb les converses que I'ajuntament de Viladamat i I'’equip redactor de
POUM, ha mantingut amb els responsables d’aquest Departament.

Per facilitar la gestié el POUM proposa pel PA 10 sector Llevant, la cessié anticipada del terreny
necessari per a la construccié d’una rotonda.

L'aprofitament urbanistic del sector té una qualificacié Clau CT2, Comergos i Tallers.

El sistema d’actuacio és el de cooperacio.

Veure PP del Sector Llevant, aprovat en data 2 de juny de 2010.
Veure convenis urbanistics: de Nautivela i de la gasolinera.

Veure fitxa justificativa PA 10.

8.9.5. Plans de Millora Urbana (PMU)

L'objectiu immediat del Plans de Millora Urbana és delimitar les arees en les que calen cessions
de terrenys i repartir l'edificabilitat, de manera que cessions i aprofitaments quedin
compensats a l'interior de cada Poligon d'Actuacio.

En consideracio als projectes de planejament derivat que es varen tramitar d’acord amb el
POUM anterior avui anul-lat i que tenen un grau de definicid i concrecid suficient, el POUM
recull el seu contingut en els planols d’ordenacid, en les fitxes especifiques de cada poligon i
en la normativa els parametres d’edificaciéo que son d’aplicacié. Pel seu desenvolupament
caldra tramitar els corresponents projectes de reparcel-lacié i de urbanitzacié.
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Els PMU que s’han definit sén els seglients:

Plans de Millora Nomenclatura Clau Superficie (m?)
Urbana
PMU 1 Cinc Claus, Zona Est A1, A2, X, SE, SV 9.338,12 m?
PMU 2 Escoles A5, SX, SE 5.880,80 m?

Font: elaboracié propia

PMU 1 - Cinc Claus, Zona Est

Situat a I'est del nucli urba, i delimitat pels carrers Cinc Claus i el carrer Albé. coincideix amb el
PMU-4 de I'anterior POUM aprovat I'any 2006, avui nul.

L'objecte és la delimitacié geomeétrica i I'obertura i enllag d’un nou vial de circumval-lacid pel
costat est del municipi.

Per al desenvolupament d’aquest PMU, és preceptiu tramitar el corresponents projectes: Pla
Especial de Millora Urbana, Projecte d’Urbanitzacio i Projecte de reparcel-lacid.

El sistema d’actuacio és el de compensacio basica.

Veure fitxa justificativa PMU-2.

PMU 2 - Escoles

Situat a I'est del nucli urba. Sector discontinu delimitat com un instrument de gestid
urbanistica que relliga el PMU-02 Cinc Claus Zona Est amb la continuacid del carrer Cinc Claus,
el sol no urbanitzable i una parcel-la de sol urba del nucli annexa a les actuals escoles.

L'objecte és la delimitacié geometrica, I'obertura i enllag d’un nou vial de circumval-lacié pel
costat est del municipi i alhora garantir I'ampliacié de I'actual centre escolar conjuntament
amb els poligons d’actuacié PA-2 i PA-3 de sol urba SUC.

Per al desenvolupament d’aquest PMU, és preceptiu tramitar el corresponents projectes: Pla
Especial de Millora Urbana, Projecte d’Urbanitzacio i Projecte de reparcel-lacid.

El sistema d’actuacio és el de compensacio basica.

Veure fitxa justificativa PMU-3.

8.9.6. Potencial urbanistic del POUM

En el quadre adjunt es presenten les dades globals del potencial de sostre per al sol urba i el
sol urbanitzable. Aquestes dades sOn una estimacid ja que s’han extret dels planols
d’ordenacié i poden variar lleugerament si s’'obtenen de planols topografics més exactes.
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Qualificacio Superficie sol Sup. sostre residencial Sup. sostre comercos i tallers
(m?) (m?) (m?)
NA 14.537,29 m? 29.074,58 m?
Cu1 3.685,18 m? 3.316,66 m?
Cu2 27.430,97 m? 19.201,68 m?
Cu3 40.229,08 m? 22.932,73 m?
Cu4 80.407,45 m? 40.203,73 m?
Cub 8.224,52 m? 2.467,36 m?
CR1 24.385,69 m? 4.877,14 m?
CR2 29.855,88 m? 11.942,35 m?
A1 6.467,18 m? 5.732,10 m?
A2 15.988,09 m? 8.092,72 m?
A5 5.000,00 m? 3.000,00 m?
CT1 4.382,96 m? 3.506,37 m?
CT2 44.514,90 m? 26.708,94 m?

Font: elaboraci6 propia

8.10. SOL URBANITZABLE

Un dels objectius del POUM és el de mantenir una adequada proporcioé entre la superficie de
SU, sol urba, i SNU, sol no urbanitzable. Per aquesta raé el sol urbanitzable delimitat, respon
basicament a dos criteris: d’'una banda delimitar ambits de creixement annexes al sol urba
consolidat i, de l'altra, respondre a la necessitat de creixements estrategics per al
desenvolupament economic del municipi, evitant en qualsevol cas, el procés d’ocupacié
extensiva del territori.

A partir dels condicionants anteriors, els objectius que s’han plantejat sén I'ordenacié a partir
de propostes d’extensid ja previstes anteriorment (des de les NNSS fins al POUM del 2006) i
sempre restringint, en cap cas ampliant ambits de creixement.

Aquest POUM classifica com a sol urbanitzable delimitat (SUD), un sol sector objecte
d'urbanitzacié en el periode de vigéncia del Pla. Aquest sector coincideix amb el Pla Parcial
Urbanistic sector Llevant tramitat durant la vigencia de I'anterior POUM avui anul-lat, d’Us
preferent industrial i comercial.

La superficie que correspon a I'area en sol urbanitzable és la seglient:

Classificacio Qualificacio Superficie (m?)
CT1 4.382,96 m?
CT2 21.985,66 m?
SE 1.932,83 m2
Sol urbanitzable delimitat
SV 3.799,88 m?
SX 6.489,49 m?
ST 65,78 m?

Font: elaboraci6 propia
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Per tal de complir la legislacié vigent, es fixen a cada sector les cessions obligatories i gratuites
per a sistemes, que son les seglients:

- Sistema de comunicacions: El sol destinat a carrers i superficies d'estacionament
publiques.

- Sistema d'espais lliures: El sol destinat a espais lliures i esportius recreatius i d’esbarjo
publics, aixi com el sistema de proteccié hidrografica.

- Sistema d'equipament comunitaris: El sol destinat a equipaments publics.

- Sistema de d'infraestructures i serveis técnics: Recollida i tractament d'aiglies residuals de
tipus separatiu sempre que sigui possible, per tal d'optimitzar el funcionament de les
instal-lacions de tractament.

- Espais reservats per a la col-locacié de contenidors o altres equipaments necessaris per a
facilitar la recollida selectiva i optimitzar les operacions de recollida i transport de residus.

- El sol necessari per a edificar el sostre corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del
sector, d'acord amb I'art. 45 de la Llei d'Urbanisme.

En quant a les condicions de gestid i execucid per al desenvolupament urbanistic d’aquests
sectors, els sistemes d’actuacié seran, per al SUD, la cooperacio; per al SUND, la compensacio.

8.10.1. Sol urbanitzable delimitat

L'objectiu immediat del sol urbanitzable delimitat és delimitar les arees en les que calen
cessions de terrenys i repartir I'edificabilitat, de manera que cessions i aprofitaments quedin
compensats a l'interior de cada Poligon d'Actuacid.

Sector Llevant

Compreén els terrenys al nord del municipi al costat de la carretera d’Orriols a I'Escala. Aquest
sol ocupa els espais intermedis del sector de sol urba no consolidat PA-10 Llevant.

L'objectiu del sector és la creacié de sol per a petits magatzems, comercos i tallers, per tal de
satisfer la demanda existent d'aquest tipus de sol en el municipi, establir una ordenacid
conjunta amb les edificacions existents del PA-10, resoldre I'accessibilitat des de la carretera i
completar les obres d’urbanitzacid.

La consolidacié d’aquest sector vindra condicionada a I'adequacié dels seus accessos des de la
carretera Gl-623, segons determinacions de la Direccié General de carreteres de la Generalitat
de Catalunya; fet que significa, per al PPU sector Llevant, costejar les obres d’urbanitzacié
pertinents per a la construccié d’una rotonda.

Aguest sector es troba situat en una area de baixa sensibilitat ambiental, en uns terrenys
qualificats com a sol de proteccié territorial d’interés paisatgistic i agricola (segons PTCG) on
actualment hi ha conreus herbacis, sense elements ambientals rellevants. Es tracta d’una zona
no inundable en la qual no s’hi identifica cap punt d’actuacio prioritaria, ni de risc natural, i
tampoc afecta cap espai fluvial ni vegetacié arbrada. No hi ha definida cap area d’interes
faunistic i floristic, no hi ha cap habitat d’interés comunitari, cap infraestructura existent, ni
cap area amb pendent superior al 20%.
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Tanmateix, es troba en una area de molt alta vulnerabilitat hidrogeologica, que es correspon
amb la zona de plana al-luvial dels rius Ter i Fluvia, amb importants captacions subterranies
que conformen un aquifer lliure. També cal dir que el GR-1, sender transversal de Gran
Recorregut, transcorre pel sector.

El POUM incorpora totes les determinacions del Pla Parcial Urbanistic que es va aprovar amb
I'anterior POUM de 2006.

Veure PPU Sector Llevant

Veure Normes Urbanistiques i Informe de Sostenibilitat Ambiental
Veure fitxa justificativa

Veure planols d’ordenacio

8.10.2. Qualificacio Sol urbanitzable delimitat

Clau CT — Comercgos i Tallers

Aguesta qualificacié de sol regula les activitats comercials que es desenvoluparan al llarg de la
carretera GI-623 d’'Orriols a L'Escala una vegada desenvolupat el Pla Parcial del sector Llevant,
aprovat en data 2 de juny de 2010 que completara el sector format per les activitats
preexistents en sol urba no consolidat, sol no urbanitzable segons Normes Subsidiaries vigents.

Els usos admesos i les condicions d’edificaci6 es descriuen i regulen a les Normes
Urbanistiques que formen part del document de POUM.

8.11. SOL NO URBANITZABLE

La principal riquesa de Viladamat, com ja s’ha comentat, és el seu paisatge rural, forestal,
agricola i ramader, que configura, en bona part, el sol no urbanitzable. Bona part d’aquest
caracter rural el configuren les activitats que s’hi desenvolupen, que tenen un pes especific
important en el global d’activitats de la poblacid.

Per tal de fer compatible els desenvolupament d’aquestes activitats i els objectius de qualitat
paisatgistica establerts per al terme municipal de Viladamat en el Cataleg del paisatge de les
comarques gironines, corresponents a les unitats del paisatge (21) Terraprims i (17) Plana de
I’'Emporda, aquest document de POUM fa especial atencié al tractament i regulacié d’aquest
sol.

8.11.1. Criteris generals del sol no urbanitzable

Els criteris generals per delimitar la classificacié de SNU es basen, d’'una banda en els terrenys
que tenen un caracter propiament rural; i de I'altra en aquells terrenys ja protegits per figures
de planificacio territorial, en el cas de Viladamat, pel Pla Territorial de les Comarques
Gironines, sempre segons directrius de la LUC. Per tant, el POUM considera com a terrenys en
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sol no urbanitzable els que tenen caracter i usos rurals i els que estan sotmesos a un regim
especial de proteccid en aplicacid de la legislacié sectorial del planejament territorial.

El valor d'aquest sol i la necessitat de preservar les seves condicions naturals fan que sigui
objecte de conservacio i, en algunes zones, d'una proteccio reglada. En aquest sol no hi sén
permesos els processos d’urbanitzacié de caracter urba i, en qualsevol cas, el criteri prioritari
sera el manteniment dels seus elements naturals: sol, flora, fauna i paisatge.

8.11.2. Normativa aplicable al sol no urbanitzable

El sol no urbanitzable resta subjecte a les condicions i limitacions que estableix I'article 47 del
TRLUC (modificat per la Llei 3/2012), el Pla Territorial de les Comarques Gironines, el Cataleg
del Paisatge de les Comarques Gironines, i la Normativa Urbanistica que incorpora aquest
document de POUM.

8.11.3. Elements i qualificacio del sol no urbanitzable

Per a garantir la preservacié del sol no urbanitzable com a tal, es recullen i regulen els
elements protegits, béns, masies i cases rurals; es redacten mesures generals de proteccid
mediambiental relatives a les aigiies, els residus, la proteccioé de la biodiversitat, la proteccié
del paisatge, la proteccio del sol, el subsol i els moviments de terres, i la proteccid
mediambiental; i es recullen les activitats preexistents en aquest tipus de sol regulant-ne la
seva intensitat i relacié amb I’entorn.

A grans trets, els elements que configuren el sol no urbanitzable, i els quals aquest document
regulara, mitjancant les seves normes urbanistiques, soén els seglients:

- Estructura de la propietat del sol (finques i parcel-lacions)

- Edificacions i elements construits preexistents (tanques, murs, masies i cases rurals)
- Activitats existents i/o d’interés public

- Xarxa viaria rural (camins rurals)

- Xarxa hidrologica (torrents, rieres, fonts, regs i basses)

- Camps de conreu i la geometria dels seus marges i feixes

- Masses forestals i bosc interior (arbres i vegetacid)

- Topografia, pendents i litologia (carenes i turons)

- El'subsolila seva morfologia

En funcié de les caracteristiques de cada ambit a regular, i del grau de proteccié que es
considera necessari en cada cas, es defineixen les zonificacions que s’ordenen al quadre
segiient de menor a major grau de proteccié ambiental (des de la Clau N1 a la Clau N3).

8.11.4. Regulacio dels elements propis del sol no urbanitzable

Estructura de la propietat del sol (finques i parcel-lacions)
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La divisid o segregacié de parcel-les en sol no urbanitzable estara condicionada als parametres
qgue estableix I’art.47.2 del TRLUC i que recullen les Normes Urbanistiques d’aquest POUM; al
Decret 169/83 de 12 d’abril sobre Unitats Minimes de Conreu, i al Decret 35/1990 de 23 de
gener, pel qual es fixa la unitat minima forestal.

Edificacions i elements construits preexistents (tangues, murs, masies i cases rurals)

Les construccions en sol no urbanitzable procuraran la seva integracié paisatgistica al seu
entorn a nivell de colors materials i textures i per tant:

- Essituaran en terrenys poc exposats visualment.

- S’adaptaran a la topografia natural del terreny, evitant grans moviments de terres, murs o
talussos majors a 3m.

- Essituaran en terrenys no conreats i fora dels espais forestals.

- Talaran la minima superficie d’arbres per a ser construides.

- Conservaran la tipologia i composicid de les edificacions tradicionals existents.

- S’adequaran seguint els parametres del Cataleg de masies i cases rurals de Viladamat.

- Soterraran les infraestructures de subministrament sempre que sigui possible.

- Els tancaments de finques permesos, es construiran amb materials i colors afins a I’entorn.

Usos i Activitats existents i/o d’interés public

Existeixen en el sol no urbanitzable activitats autoritzades que aquest POUM ha de regular;
tanmateix, els usos permesos en sol no urbanitzable estan regulats per 'article 47.4 del TRLUC
i per les Normes Urbanistiques que formen part del present document de POUM, en funcid de
la zona o subzona on es desenvolupen.

Principalment, els usos admesos sén els relacionats amb les activitats agricoles i ramaderes,
pero també s’hi desenvolupen activitats considerades d’interés public (extractives,
infraestructures, comunicacions, instal-lacions de generacié d’energia, etc, tal i com ho
expressa l'art.47 de la LUC), aixi com activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural,
educatiu, recreatiu i d’oci.

Totes aquestes activitats estan regulades, per a cada zona i subzona, en les Normes
Urbanistiques del present document.

Regulacio de caracter general de les activitats agropecuaries:

Atés que el terme municipal de Viladamat es troba inclos en el Decret 283/1998, de 21
d’octubre, de designacio de les zones vulnerables en relacié amb la contaminacio de
nitrats procedents de fonts agraries, es restringeixen noves activitats agroindustrials o
ramaderes incloses en I’Annex | de la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencid i
control ambiental de les activitats, modificada per la Llei 9/2011, de 29 de desembre,
de promocié de I'activitat economica i per la Llei 5/2012, de 20 de marg.

Els projectes de construccions ramaderes hauran de concretar la carrega ramadera
prevista i la superficie de pastura/abocament de qué es disposa donant compliment al
Decret 136/2009, d’1 de setembre, d’aprovacié del programa d’actuacié aplicable a les
zones vulnerables en relaciéo amb la contaminacio de nitrats que procedeixen de fonts
agraries i de gestio de les dejeccions ramaderes.

Hauran de disposar, també, de les llicencies ambientals i d’activitat pertinents, de la
documentacié actualitzada (Pla de gesti6 de dejeccions ramaderes, Llibre de gesti6 de
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dejeccions ramaderes, etc) i del correcte sistema d’emmagatzematge de fems i purins
d’acord amb la normativa sectorial i el Decret 136/2009.

Es regula la distancia minima d’aquestes edificacions d’Us agropecuari que alberguin
activitat ramadera intensiva respecte el sol urba i urbanitzable.

Regulacio de caracter general dels diposits de residus:

No s’admeten nous diposits de residus de Classe I, Il i lll en les arees d’alta i molt alta
vulnerabilitat hidrogeologica indicat ens els planols d’ordenacié especifics en quan a
vulnerabilitat del sol atenent als motius d’exclusié de I’Annex 2 punt 11.2 i I’Annex 3
punt 1.2 del Decret 1/1997, de 7 de gener, sobra la disposicié del rebuig dels residus en
diposits controlats.

D’acord amb I'article 50 de la Llei 43/2003, de 21 de novembre, de montes, es prohibeix,
durant un periode de 30 anys, el canvi d’Us de terrenys forestals per rad d’un incendi. En
terrenys forestals incendiats no hi seran compatibles activitats que dificultin la regeneracio de
la coberta vegetal.

Xarxa viaria rural (camins rurals)

La xarxa viaria existent al terme municipal de Viladamat s’ha de preservar i mantenir, evitant
I'obertura de noves vies. Les Normes Urbanistiques en regulen la seva consolidacié i
manteniment.

Xarxa hidrologica (torrents, rieres, fonts, regs i basses)

La xarxa hidrologica, aixi com les fonts, sén béns a preservar.

Les actuacions en espais fluvials, resten subjectes a autoritzacié prévia de I’Agéncia Catalana
de I’Aigua.

En les zones inundables, s’aplicara I'art.6 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova
el Reglament de la Llei d’Urbanisme.

Camps de conreu i la geometria dels seus marges i feixes

No es permet cap tancament en terrenys situats en sol no urbanitzable, excepte en
instal-lacions derivades d’una activitat agropecuaria, les quals restaran subjectes a autoritzacio
municipal i compliment de la normativa que li és d’aplicacid, on les tanques perimetrals seran
preferiblement vegetals i permeables al pas de la fauna, no admetent-se [|'eliminacio
injustificada de marges vegetals ni arbres isolats en zones de conreu.

Masses forestals i bosc interior (arbres i vegetacio)

Tenen condicid de terrenys forestals els definits als articles 2 i 3 de la Llei 6/1988, de 30 de
marg, forestal de Catalunya.

Memoria descriptiva i justificativa — POUM de Viladamat 230



No sén gaire abundants al terme municipal de Viladamat, concretament es concentren a la
serra de Ventalld i a la muntanya de Sant Grau, i és per aixd que tenen un alt valor ecologic i
paisatgistic que cal protegir.

Es prioritzaran i conservaran les especies de baixa inflamabilitat llistades a I’Annex |, Espécies

amb baixa inflamabilitat de les presents Normes Urbanistiques.

Les espécies vegetals amb demostrat comportament invasor llistades a I"Annex Il de les
presents Normes Urbanistiques i al Real Decreto 1628/2011, de 14 de novembre, por el que se
regula el listado y catdlogo espafiol de especies exdticas invasores, estan prohibides.

També es prohibeix I’alteracié no autoritzada dels habitats d’interés comunitari (HIC) protegits
per la Directiva 1992/43. En algunes zones, regulat per les normes urbanistiques d’aquest
document, no s’admetra la plantacié d’eucaliptus.

Topografia, pendents i litologia (carenes i turons)

S’evitaran grans moviments de terres que rebaixin la superficie del sol i puguin provocar riscos
d’erosid.

Es consideren no edificables els terrenys amb pendent superior al 20%.

El subsol i la seva morfologia

S’evitaran grans moviments de terres que rebaixin la superficie del sol i puguin provocar
problemes d’afeccid del nivell freatic i per tant:

- No s’admeten nous diposits de residus de Classe I, Il i lll en les arees d’alta i molt alta
vulnerabilitat hidrogeologica indicat ens els planols d’ordenacié especifics en quan a
vulnerabilitat del sol atenent als motius d’exclusié de I’Annex 2 punt 11.2 i 'Annex 3 punt
11.2 del Decret 1/1997, de 7 de gener, sobra la disposicié del rebuig dels residus en diposits
controlats.

- Es restringeixen noves activitats agroindustrials o ramaderes incloses en I’Annex | de la Llei
20/2009, de 4 de desembre, de prevencid i control ambiental de les activitats, modificada
per la Llei 9/2011, de 29 de desembre, de promocié de I'activitat economica i per la Llei
5/2012, de 20 de mar atés que el terme municipal de Viladamat es troba inclos en el
Decret 283/1998, de 21 d’octubre, de designacio de les zones vulnerables en relacié amb la
contaminacio de nitrats procedents de fonts agraries.

8.11.5. Qualificacio del sol no urbanitzable

Qualificacié del sol no urbanitzable Clau Superficie (m?)
Zona de proteccio preventiva Clau N1 2.912.986,07 m?
Subzona agricola periurbana Clau N1a 2.912.986,07 m?
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Zona de protecci6 territorial Clau N2 3.095.871,23 m?
Subzona agricola de valor Clau N2a 3.070.928,92 m?
Subzona de ribera d’interés connector Clau N2b 24.942,31 m?
Zona de proteccio especial Clau N3 5.080.917,98 m?
Subzona agricola d’interés ecologic i paisatgistic Clau N3a 944.110,69 m?
Subzona forestal d’interés ecologic i paisatgistic Clau N3b 4.136.750,29 m?

Font: elaboracio propia

Clau N1 - Sol de Proteccié Preventiva

Inclou els terrenys agricoles i periurbans en sol no urbanitzable que, tot i que concentren
valors ambientals, paisatgistics i productius/socials; presenten un elevat grau d’antropitzacié o
de creuament d’infraestructures viaries.

Sén sols vulnerables amb alt risc de banalitzacié i per tant, per tal de garantir |’Us racional del
territori, convé no incorporar-los als processos urbans deixant-los lliures. Tal vegada, en casos
justificats es podran admetre implantacions d’activitats o instal-lacions de valor estrategic
general i d’especial interes per al territori.

D’acord amb aquesta definicié i amb el Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines
(PTPCG), aquesta zona es correspon amb la subzona: Clau N1a. Subzona agricola periurbana.

Els usos admesos i no admesos aixi com les condicions i regulacions especifiques es descriuen i
regulen a les Normes Urbanistiques que formen part del document de POUM.

Clau N2 - Zona de proteccio territorial

Comprenen aquesta zona els terrenys que no es troben protegits, pero que tenen valors,
condicionats a circumstancies que motiven una regulacid restrictiva en vers la seva possible
transformacio. Al terme municipal de la Viladamat aquests valors responen:

- Al seu interés agrari i/o paisatgistic (diversitat de boscos i conreus, interés ecologic,
interes paisatgistic, etc.),

- Al seu interes estratégic que contribueix a I'estructuracié territorial a escala
supramunicipal (aerodrom de Viladamat), i

— A la preservacid dels connectors ecologics entres espais d’interés natural (riera de la
Muntanya, riera de Cinc claus, Rec de la Branca, etc)

D’acord amb aquesta definicié i amb el que s’estableix en el Pla Territorial Parcial de les
Comarques Gironines (PTPCG), el POUM defineix en aquesta Zona de proteccio territorial (Clau
N2) dues subzones especifiques que permeten concretar I'ordenacio i regulacié d’aquest sol
no urbanitzable:

- Clau N2a .Subzona agricola de valor: Comprén els terrenys destinats a conreus agricoles,
prats i pastures, aixi com la xarxa de camins rurals, les instal-lacions i les edificacions
necessaries per al desenvolupament de les activitats agricoles i ramaderes. Sén sols
agricoles de valor agronomic, d’interés productiu, i d’alt interés paisatgistic que es
corresponen amb la proposta de Parc agrari de I’Alt Emporda de la Diputacié de Girona i
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amb la proposta d’espais connectors del Parc Natural dels Aiguamolls de 'Emporda.

- Clau N2b. Subzona de ribera d’interés connector: Es correspon amb les arees de vegetacio
de ribera que estan incloses en Zona de proteccié territorial (Clau N2). Es tracta de la
vegetacié forestal de ribera que té un important paper ecologic i paisatgistic per a la
connectivitat dels espais agricoles de la plana amb el Parc Natural dels Aiguamolls de
I’Emporda. Tenen la consideracié de terrenys forestals els definits als articles 2 i 3 de la Llei
6/1988, de 30 de marg, forestal de Catalunya.

Els usos admesos i no admesos aixi com les condicions i regulacions especifiques es descriuen i
regulen a les Normes Urbanistiques que formen part del document de POUM.

Clau N3 - Zona de proteccio especial

Correspon als sols no urbanitzables que pels seus valors ecologics, connectors o estratégics a
nivell supramunicipal, el POUM considera integrar en una xarxa permanent i continua d’espais
oberts que cal preservar de qualsevol alteracio dels valors que en motiven la seva proteccié.

El sol de proteccid especial del terme municipal de la Viladamat incorpora aquells espais
forestals (pinedes, alzinars i brolles) i agricoles (sobretot plantacions d’oliveres) de la serra de
Ventallé i de la Muntanya de Sant Grau. Es tracta d’una zona fonamentalment forestal
d’interes ecologic i paisatgistic, que esdevé el fons escenic del municipi Viladamat i de les
poques zones arbrades en el municipi. Aquests espais es consideren de proteccid especial pel
fet de ser de les poques zones forestals del municipi i pel fet de ser un espai d’interés natural
(EIN) inclos en el Cataleg d’espais d’interés natural i paisatgistic de les comarques gironines
(Diputacio de Girona, 2009).

D’acord amb aquesta definicié i amb el que s’estableix en el Pla Territorial Parcial de les
Comarques Gironines (PTPCG), el POUM defineix en aquesta Zona de proteccié especial (Clau
N3) dues subzones especifiques que permeten concretar I'ordenacio i regulacié d’aquest sol
no urbanitzable d’especial valor:

- Clau N3a. Subzona agricola d’interés ecologic i paisatgistic: Equival als sols agricoles
(camps de cereals, farratges, plantacions d’oliveres i erms) inclosos en la Zona de proteccié
especial (Clau N3) definida pel Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines (PTPCG).

- Clau N3b. Subzona forestal d’interés ecologic i paisatgistic Equival als sols forestals
(pinedes, alzinars, brolles, garrigues, matollars, etc) inclosos en la Zona de proteccio
especial (Clau N3) definida pel Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines (PTPCG).

- Els usos admesos i no admesos aixi com les condicions i regulacions especifiques es
descriuen i regulen a les Normes Urbanistiques que formen part del document de POUM.
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8.11.6. Activitats autoritzades en sol no urbanitzable

A grans trets, les activitats que es desenvolupen al sol no urbanitzable de Viladamat sén
agropecuaries, pero també hi ha diverses activitats que, tot i ser compatibles amb aquest
tipus de sol, legalitzades i amb autoritzacid ambiental considerem cal regular per tal de
preservar el propi caracter d’aquest sol aixi com la seva integracio en el paisatge.

Segons les seves caracteristiques, es contemplen 2 categories:
- Ambits d’activitats extractives autoritzades
- Ambits d’altres activitats autoritzades

Les determinacions per aquests ambits son les de les llicencies d’activitats originals i només
s’admet I'ampliacié de les activitats existents en les zones expressament reconegudes en
aquest POUM. En els altres casos, es permetran Unicament i exclusiva les obres de
manteniment i conservacié de les infraestructures existents.

8.11.7. Ambits d’activitats extractives autoritzades

A Viladamat, a I'est i al peu de la serra de Ventalld, degut a les caracteristiques del subsol hi ha
diverses activitats extractives autoritzades en actiu la major part de les quals no han acabat, o
ni tan sols iniciat, els respectius programes de restauracio.

Aixi doncs, les arees afectades per I'extraccio d’arids presenten avui dia canvis en la
morfologia original del territori, alguns de caracter geologic interessant per a I'estudi del
subsol, pero d’altres amb incidéncia sobre el medi ambient (canvis en I’ecosistema de la zona
degut a la formacié d’aigiies estancades i aiguamolls) o sobre la seguretat de les persones
(manca de senyalitzacio o barreres prou clares). Al mateix temps, la propia activitat
extractiva afecta I'entorn més immediat perqué genera pols, ja sigui per la propia
maquinaria d’excavacioé com pel pas de camions.

Pel que fa al material de restauracio, degut a I’alta vulnerabilitat hidrogeologica del subsol,
no s’admeten nous diposits de residus ni de classe | (per a residus inerts), ni de classe Il (per
a residus no especials) ni de classe lll (per a residus especials) atenent als motius d’exclusio
de 'Annex 2 punt 1.2 i de I’Annex 3 punt 1.2 del Decret 1/1997, de 7 de gener, sobre la
disposicid del rebuig dels residus en diposits controlats.

Les fases de restauracid establertes als respectius Programes de restauracio de les activitats
extractives autoritzades sdn d’obligat compliment, i per a autoritzar ’'ampliacié de I'activitat
extractiva haura d’estar realitzada un minim del 80 % de la restauracié. Cada quatre anys es
revisara el pla de labors extractiva i de restauracid i es justificara I’estat en que es troba el
procés, per tal que I'ajuntament pugui valorar I’estat en que es troba i adoptar, si s’escau, la
corresponent reclamacié a I'organ competent, per tal que els promotors, responsables de
I’activitat compleixin els compromisos de restauracio contrets.

Degut a que totes aquestes activitats en sol no urbanitzable ja han estat sotmeses a avaluacio
ambiental en la tramitacid dels planejaments derivats i/o llicencies que les autoritzen, I'ISA no
les hi torna a sotmetre, pero, és degut a la incidéncia ambiental i visual que tenen aquestes
activitats sobre el territori que el POUM les regula i proposa mesures preventives, correctores i
compensatories que es recullen en les Normes Urbanistiques.

Veure Informe de Sostenibilitat Ambiental.

Veure Normes Urbanistiques.
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Activitat extractiva d’Aridos Hermanos Curanta SA i Monodiposit controlat de terres i runes
(Classe I) Terra Negra SL.

Es tracta d’'una activitat extractiva en actiu situada al nord-oest del terme municipal de
Viladamat. Actualment s’ha executat una part del programa de restauracié, amb terres i runes,
segons autoritzacié.

L’empresa Aridos Hermanos Curanta SA compta també amb una autoritzacié atorgada pel
Ministerio de Industria (Departamento de Minas/Seccion Minera) per a un nou sector
d’explotacid situat al nord i a I'oest de I'ambit en actiu.

Pairades “A” — Activitat extractiva Aridos Hermanos Curanta SA i Monodiposit controlat de
terres i runes (Classe 1) de Diposit de Runa Terra Negra, SL

L’activitat compta amb les autoritzacions d’explotacio seglients i esta subjecte a la Resolucid
de 2 de novembre de 2010 d’autoritzacié ambiental de I'activitat extractiva:

e Pairades: amb codi d’expedient 84/0751 i que compta amb autoritzacié d’explotacié.
Es una activitat d’explotacié de saulé englobada en un nova explotacié. Data d’alta:
17/12/1993. El titular és Aridos Hermanos Curanta, S.A.

e Pairades AMPO1: amb codi d’expedient 84/0751-01 i que compta amb autoritzacio
d’explotacié. Es una activitat d’explotacié de sauld ja finalitzada. Data d’alta:
20/12/1993. El titular és Aridos Hermanos Curanta, S.A.

e Pairades AMP02: amb codi d’expedient 84/0751-02 i que compta amb autoritzacio
d’explotacié. Es un activitat d’explotacié de sorres en actiu amb restauracié no
iniciada. Data d’alta: 23/04/2004. El titular és Aridos Hermanos Curanta, S.A.

e Monodiposit controlat de runes i terres, Classe |: és una activitat autoritzada en I'ambit
de les explotacions en actiu del sector Pairades “A”. El titular de I'explotacio és Diposit
de Runa Terra Negra, SL. Aquest ambit és concordant amb I'ambit delimitat com a
Sistema de Serveis Técnics.

Pairades “B” — Activitat extractiva Aridos Hermanos Curanta SA

e Pairades AMP03 GA20070054: amb codi d’expedient 84/0751-03 i que compta amb
autoritzacié d’explotacié. Es una activitat d’explotacié de sorres no iniciada i que no es
pot iniciar fins que no s’hagi restaurat un 10% del sector Pairades “A”. Data d’alta:
20/12/1993. El titular és Aridos Hermanos Curanta, S.A.

Veure conveni urbanistic.

Activitat extractiva d’Arids Bofill SA

Es tracta d’'una activitat extractiva en actiu situada al sud-oest del terme municipal de
Viladamat.

D’acord amb el conveni urbanistic signat amb Josep Rubau Bosch, s’ha executat la restauracio
total i s’estableixen les noves condicions d’Us d’aquest ambit. Queda pendent la tramitacié
administrativa la finalitzacié de I'autoritzacié d’explotacio extractiva.

L'activitat compta amb I'autoritzacié d’explotacié:

e Gorners GA20060109ADQ: amb codi d’expedient 97/2605 i que compta amb
autoritzacié d’explotacié. Es una activitat d’explotacié de graves en actiu i amb
restauracié parcialment iniciada. Data d’alta: 15/04/1998. El titular és Arids Bofill SA

Veure conveni urbanistic.
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Activitat extractiva Vinya Nina

Es tracta d’una activitat extractiva en actiu situada al sud-oest del terme municipal de
Viladamat, a sud de I'area extractiva Arids Bofill SA.

D’acord amb el conveni urbanistic signat amb Josep Rubau Bosch, s’ha executat la restauracié
total i s’estableixen les noves condicions d’Us d’aquest ambit. Queda pendent la tramitacio
administrativa la finalitzacid de I'autoritzacié d’explotacié extractiva.

No s’ha iniciat el programa de restauracio.
L’activitat compta amb I'autoritzacié d’explotacié seglent:
¢ Vinya Nina GAAD070060 (ADQ): amb codi d’expedient 88/1307 i que compta amb
autoritzacié d’explotacié. Es una activitat d’explotacié de graves en actiu i amb

restauracié executada. Data d’alta: 26/03/1991. Els titulars sén Josep Maria i Joan Font
Teixidor, segons ha manifestat el comprador avui el titular es Construccions Rubau.

Veure conveni urbanistic.

Activitat extractiva Els Estepars

Es tracta d’'una activitat extractiva en actiu situada al sud-oest del terme municipal de
Viladamat, a est de I'area extractiva Arids Bofill SA. No s’ha iniciat el programa de restauracio.

L’activitat compta amb I'autoritzacié d’explotacié seglent:

e Els Estepars GL20060343 (GAAD100049): amb codi d’expedient 98/2794 i que compta
amb autoritzacié d’explotacié. Es una activitat d’explotacié de graves en actiu i amb
restauracié no iniciada. Data d’alta: 07/09/1999. El titular és Arids Pujol Custey, SL.

Activitat extractiva Albons

Es tracta d’'una activitat extractiva en actiu situada al sud-oest del terme municipal de
Viladamat, a sud de I'area extractiva Vinya Nina. No s’ha iniciat el programa de restauracié.

L’activitat compta amb I'autoritzacio d’explotacié seglent:

e Albons Il: amb codi d’expedient 85/0831 i que compta amb autoritzacié d’explotacio.
Es una activitat d’explotacié de saulé amb afeccié pendent de regularitzacié. Data
d’alta: 05/11/1982. El titular és Diposit de Runa Terra Negra SL

e Ampliacié Albons GA20060039ADQ: amb codi d’expedient 84/0782-01 i que compta
amb autoritzacié d’explotacié. Es una activitat d’explotacié de calcaries en actiu i amb
restauracié no iniciada. El titular és Banco Popular Espaiiol, S.A.

8.11.8. Llicencies autoritzades

Recull les activitats que es desenvolupen en sol no urbanitzable autoritzades mitjangant tramit
de Pla Especial o Modificacié Puntual de planejament.

Aerodrom de Viladamat

Situat al nord-oest del terme municipal de Viladamat, al nord de la carretera GI-623 i a tocar
del terme municipal de Ventalld, es tracta d’'un aerdodrom autoritzat mitjancant I'aprovacio
d’un Pla Especial, inclos en el PTCG i en el Pla d’aeroports, aerodroms i heliports de Catalunya,
el qual preveu convertir-lo en un aerodrom de nivell IV “Aerdodrom nou d’aviacié general i
esportiva, auxiliars”.
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El Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines (PTPCG) reconeix aquest Us en sol no
urbanitzable i el qualifica de Zona de proteccid territorial d’interés estrategic. El Pla
d’aeroports, aerodroms i heliports de Catalunya inclou aquets aerodrom i preveu convertir-lo
en aerodrom de nivell IV “Aerdodrom nou d’aviacié general i esportiva, auxiliars”.

L'aerodrom de Viladamat es va aprovar mitjancant una Pla Especial Urbanistic sotmes al
procés d’avaluacié ambiental estratégica, que es va aprovar per la C.U. en la comissié del 17 de
juny de 2009. Posteriorment el 25 de maig de 2011 la C.U. va aprovar una modificacié de la
disposicio de I'edificacié sense que comportés cap augment de sostre edificable previst en el
P.E. aprovat definitivament.

El Pla especial va ser informat pels organismes segilients: Serveis Territorials A Girona del
departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca Alimentacid i Medi Natural. 10 de febrer de 2011
Servei Territorial de Carreteres, del Departament de Territori i Sostenibilitat, 8 de febrer de
2011. Institut Geologic de Catalunya, 31 de gener de 2011. Serveis Territorial de Cultura de
Girona, del Departament de Cultura, 8 de febrer de 2011. El Cap de Servei d’Aeroports i
Transport Aeri amb vist i plau del Director General de Transports i Mobilitat del Departament
de Territori i Sostenibilitat, 22 de febrer de 2011. L’Agencia Catalana de I'Aigua, 20 de maig de
2011, informe amb dues prescripcions a tenir en compte en els projectes executius.

El Pla Especial preveia I'ampliaciéd de les edificacions existents i la construccié de noves
edificacions destinades a hangars per a I'estacionament d’ultralleugers i aparells de vol en
general. La major part de les edificacions previstes estan executades.

La distribucio del sostre edificable segons PE aprovat és:
Sostre edificable maxim 4.470,00 m?
Superficie de I'ambit: 81.685,00 m?

L’ampliacié dels limits de I'ambit passant de 81.685 m? a 99.783 m?, que es va preveure en el
document aprovat inicialment en motiu de l'al-legacié presentada en lI'avan¢ de Pla, en
consideraciéo a l'informe emeés per la OOTA s’haura de resoldre una vegada aprovat el
document de POUM en base a tramitar un nou PE en sol No Urbanitzable justificat per les
necessitats d’ampliacido de la llargaria de la pista en base a la categoria reconeguda de
I’Aerodrom.

Aparcament de caravanes

Existeix un Pla Especial tramitat i aprovat, pendent de text refés, per a la instal-lacié d’un
aparcament de caravanes en uns terrenys en sol no urbanitzable situats a I'oest del nucli urba
de Viladamat, per tal de reubicar I'actual aparcament de caravanes que es troba enmig del
nucli urba, en una area de sol urba d’us residencial.

El trasllat de I'aparcament es fonamenta en la necessitat d’endrecar el sol urba, traient una
activitat que no és propia d’aquest sol, i la d’obtenir els terrenys necessaris, destinats a
equipament, per a una futura ampliacio de I’escola.

En I'aprovacid del referit Pla Especial per una activitat d’estacionament de Caravanes, I'acord
de la C.T.U. de 22 de desembre de 2010, es va condicionar |’efectivitat del Pla a I'acreditacio de
la cessio dels terrenys destinats a Equipaments, al compliment d’unes condicions d’implantacio
i a presentar un text refds que recollis les determinacions establertes.

Per part del promotor, i degut a unes discrepancies respecte les condicions de formalitzacio,
seguretat i proteccio; que establia el document aprovat, no es va tramitar el text refds i, en
conseqtiéncia, tampoc es va publicar I'acord.
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Aguesta cessid gratuita i anticipada dels terrenys (juntament amb la també cessid anticipada
de la part corresponent al poligon d’actuacid PA-3) és una voluntat reiterada dels diferents
equips de govern del municipi, que ja ve heretada de I'anterior POUM aprovat I'any 2006.

Per tal d’arribar a un acord entre ambdues parts, durant la fase de redaccié del nou POUM
s’han realitzat multiples reunions amb la propietat i, també, amb els serveis territorials
d’Urbanisme de Girona. (Es descriuen en el Capitol 5.1.1 Fases del desenvolupament del
programa de participacio ciutadana, apartat 2a Fase Participacio Ciutadana, PA-2).

Donat que l'activitat d’aparcament de caravanes s’ha de legalitzar fora del sol urba i; donat el
valor que tenen les caravanes, que alberga I'activitat en qulestié, és elevat; s’ha acordat
incorporar lleugeres modificacions, respecte el document aprovat en data 22 de desembre de
2010, que garanteixin el bon funcionament de I'activitat. Son les segiients:

- Situar la tanca al perimetre de la finca, evitant moviments de terres que puguin facilitar
I'accés a la finca de persones alienes a I'activitat.

- Permetre la construccid 616,16 m? de porxos per a la proteccié de les caravanes (superficie
maxima que es correspon a la superficie de porxos existent situada en sol urba).

- Reduir la superficie construida de I'habitatge del guarda de 200m? construits a 100m?
construits.

Veure conveni urbanistic.

Activitat de lleure Paintball de Viladamat

A I'oest del nucli urba de Viladamat i en sol no urbanitzable, de conformitat amb I’article 48 del
Text Refds de la Llei d’Urbanisme, existeixen les instal-lacions d’una “Activitat de lleure a I'aire
lliure (Paintball)”.

Aquesta activitat esta emparada en el document de peticié de llicencia independent de les
Normes Urbanistiques que forma part d’aquest document de POUM.

Llicencia d’obres, Decret d’alcaldia de 5 d’octubre de 2010. Llicencia d’activitats, decret
d’Alcaldia de 10 de desembre de 2010.

L’ expedient de peticié de llicencia compta amb els informes de: La Comissié Territorial
d’urbanisme de Girona en sessié de 29 de setembre de 2010, va aprovar definitivament el
projecte amb el ben entés que es compleixin les recomanacions fetes en els informes del
Departament de medi Ambient i Habitatge de dates 16 de juny i 1 d’agost de 2008, i de la
Direccié General d’Arquitectura i Paisatge, de 27 de setembre de 2010. Serveis Territorials a
Girona del Departament d’Agricultura, Alimentacié i Accid Rural de 11 d’agost de 2008.
Informe favorable. Serveis Territorials de Girona Departament de Cultura i Mitjans de
Comunicacid. De 19 de setembre de 2008. Informe favorable. Agencia Catalana de I'Aigua de
18 de desembre de 2008, informe favorable amb prescripcions d’obligat compliment.

La superficie del sol no urbanitzable destinat a aquesta activitat és de 16.253 m?, s’estableix en
la finca cadastral poligon 4, parcel-la42ai42 b.

El sostre maxim autoritzat per un edifici destinat a I’activitat col-lectiva de lleure és de: 175 m?2.

Planta de produccié d’aglomerat asfaltic en calent i planta de fabricacié de formigo.

Al sud-oest del terme municipal i a tocar de l'activitat extractiva Gorners, propietat de
I’'empresa Arids Bofill SA, hi ha les instal-lacions d’una planta d’aglomerat asfaltic en calent i
d’una planta de fabricacio de formigé.

Aguest ambit esta situat en sol no urbanitzable i es reconeixen les activitats autoritzades:
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Llicencia a Arids Bofill SA (ABSA) per activitat extractiva d’arids de la pedrera
GORNERS, GA20060109ADQ: amb codi d’expedient 97/2605 amb una area d’afeccid
de 38.631,88 m2. Data d’alta: 15/04/1998. El titular és Arids Bofill SA, llicencia
municipal de 3 de setembre de 1998. Autoritzacid de la Comissid d’Urbanisme de
Girona de 18 de desembre de 1997.

Autoritzacié ambiental a I'empresa Arids Bofill SA per I'activitat d’extraccié d’arids
naturals al paratge GORNERS del terme municipal de Viladamat, expedient 513-Gi,
resolucid de 24 d’octubre de 2008 del Departament de Medi Ambient i Habitatge.

Llicencia a Rubau Tarres SA per la instal-lacié i obertura d’'una planta de produccid
d’aglomerat asfaltic. Resolucié d’alcaldia de 21 de desembre de 1995. Informe
favorable del Departament de Medi Ambient, Delegacidé de Girona de 30 de novembre
de 1995.

Autoritzacié ambiental per I'activitat de planta d’aglomerat calent i planta de formigé.
Resolucié del Departament de Medi Ambient i Habitatge de 3 de mar¢ de 2008. .

En data 22 de setembre de 2008, les parts (I'Alcaldessa de I'ajuntament de Viladamat i Rubau
Tarres, SA) varen signar un conveni en que I'anterior planejament classificava un ambit com a
sol urbanitzable d’Us industrial en virtut del qual ARIDS BOFILL, SA, a través de RUBAU TARRES,
SA, va procedir a abonar a I’Ajuntament de Viladamat una bestreta monetaria, en concepte de
diposit previ i avangament de la compensacid economica, corresponent al 10 % de
I'aprofitament mig del sector classificat d’urbanitzable. Es va fer efectiva la bestreta mitjangant
la compensacié per uns treballs efectuats per 'empresa Rubau Tarres SA per I'ajuntament de
Viladamat relacionats en unes factures emeses per la pavimentacié d’uns carrers del nucli
urba.

El referit conveni no es va presentar al Ple de I’Ajuntament, ni tampoc es va incorporar en la
documentacié definitiva del POUM avui suspeés.

Rubau Tarrés SA adquireix, I'lany 2013 la finca coneguda com a Vinya Nina, parcel-la veina amb
les instal-lacions autoritzades de I'activitat de produccié d’aglomerat asfaltic i fabricacié de
formigd. Aquesta parcella compta amb una autoritzacid d’activitat extractiva
GAADO70060(ADQ), l'area d’afeccié té una superficie de 12.717,92m?2. Actualment esta
practicament restaurada, resta pendent el vistiplau del Departament de Medi Ambient. Es
voluntat dels nous titular compartir aquest sol annex a l'area destinada a la fabricacid
d’aglomerat asfaltic com a espai per 'emmagatzematge de residus d’aglomerat pendent de
reciclar.

El nou conveni urbanistic signat i que forma part de la documentacié d’aquest POUM,
ambdues parts estan d’acord en I'ordenacid urbanistica que estableix el nou POUM en el
Paratge GORNERS, concretant els terrenys en qué es faran efectius els drets miners, respectant
la restauracid d’acord amb les determinacions establertes actualment. Les activitats
autoritzades de fabricacié de formigd i de aglomerat asfaltic i els terrenys necessaris per
I’emmagatzematge de les restes d’aglomerat procedents d’enderrocs i que es volen reciclar en
el procés d’industrialitzacié de I'aglomerat asfaltic.

En aquest sentit, I'objectiu de la signatura del conveni és fer compatibles els interessos publics
i privats garantint:

- la preservacié dels valors ambientals i paisatgistics del paratge GORNERS. Sol no
urbanitzable en tots els ambits.

- el desenvolupament de [I'activitat d’explotacié de reserves naturals, activitat
extractiva.
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- larestauracio de I'activitat extractiva actual i futura.

- la continuitat de les activitats industrials autoritzades en sol no urbanitzable, sense
anar més enlla dels usos avui autoritzats en el sector.

- Acotar es ambits d’emmagatzematge de residus procedents de I'enderroc de
paviments asfaltics per poder ser reciclats.

- acotar un sostre edificable de 4.000 m2 com a limit maxim de sostre edificable per a
futures necessitats com activitat autoritzada en SNU.

- la neteja i restauracio de totes les finques no autoritzades que s’han ocupat amb acopi
d’asfalt.

- la reduccié de pols generada per I'activitat amb la pavimentacié de la carretera que
dona accés a les instal-lacions.

- la minimitzacié de l'impacte visual de les activitats respecte la carretera C-31
mitjancant I'apantallament vegetal

- la col-laboracié economica de I'empresa en la promocio social, cultural i esportiva al
municipi de Viladamat.

- el compliment dels terminis establerts per conveni.

Veure conveni urbanistic.

VILADAMAT, a juliol de 2016

El Director del projecte

Joaquim Bover Busquet

Arquitecte
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