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INFORME CONSULTA PREVIA

Assumpte: informe sobre la consulta prévia per tramitar 1’aprovacié de 1’Ordenanca
Reguladora dels Habitatges d’Us Turistic de Viladamat

Des d’aquest ajuntament s’esta treballant en la redacci6 i aprovacié de 1’Ordenanca
reguladora dels habitatges d’us turistic existents a Viladamat i els de futura creacid, regulant tots
els aspectes relatius a la seva creacid, funcionament, responsabilitat i régim sancionador.

D’acord amb D’article 133 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, de Procediment
Administratiu Comu de les Administracions Publiques, amb caracter previ a I’elaboraci6 del
projecte de reglament, s’haura de substanciar una consulta publica prévia, a través del portal
web de I’administracié competent, a través de la qual es recollira 1’opini6 dels subjectes i de les
organitzacions més representatives potencialment afectats per la futura norma sobre els aspectes
segiients:

a) Els problemes que es pretenen solucionar amb la iniciativa

b) La necessitat i I’oportunitat de la seva aprovacid

c) Els objectius de la norma

d) Les possibles solucions alternatives regulatories i no regulatories

Als efectes de donar compliment a aquesta obligacid, s’emet el present informe per tal de que es
pugui iniciar el tramit de consulta previa:

PROBLEMES QUE ES PRETENEN SOLUCIONAR AMB LA INICIATIVA 1
NECESSITAT I OPORTUNITAT DE LA SEVA APROVACIO

Amb la promulgacié del Decret 159/2012, de 20 de novembre, d’establiments
d’allotjament d’us turistic 1 habitatges d’ds turistic, s’estableix una regulaci6 juridica d’aquesta
activitat. D’acord amb la definicié que s’estableix en aquest Decret, tenen la consideracid
d’habitatges d’us turistic aquells que sén cedits pel seu propietari, directa o indirectament, a
tercers, de forma reiterada i a canvi de contraprestacidé econdOmica, per a una estada de
temporada, en condicions d’immediata disponibilitat i amb les caracteristiques establertes en el
mateix Decret.

Amb el Decret 159/2012, la Generalitat de Catalunya va convertir-se en la primera
administracié de I’Estat a regular els habitatges d’ds turistic com a alternativa als serveis
d’allotjament turistic tradicionals, atenent a la doble naturalesa del seu régim juridic: la
d’habitatge i la d’activitat economica.

Tant el Decret 159/2012 com la Llei 13/2002, de 21 de juny, de Turisme de Catalunya,
modificada per a la inclusié dels habitatges d’uds turistic, regulen aquesta activitat i requereixen
la comunicaci6 prévia d’inici d’activitat davant 1’ajuntament corresponent per part del propietari
o la persona fisica o juridica a qui s’encomani la gestié de I’habitatge. Igualment, recullen una
serie d’obligacions per als propietaris i/o gestors dels habitatges en el seu funcionament.

Atenent que Viladamat no és un municipi turistic, ni es pot considerar de segona
residéncia, la creaci6 creixent dels habitatges d’ds turistic (actualment n’hi ha 14 donats d’alta
en el Departament d’Empresa i Comunicacié de la Generalitat de Catalunya) ha comencat a
generar un augment en els problemes de conviveéncia ciutadana. Alhora, alguns d’aquests
habitatges podrien incomplir algunes de les obligacions fixades a la normativa reguladora, com
I’ocupaci6 per un nimero de persones superior al que preveu la cédula d’habitabilitat.

La normativa reguladora atorga a I’ajuntament competeéncies sancionadores:
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- Llei 13/2002, de Turisme de Catalunya:

a) Article 50 bis. 3: Els ajuntaments poden establir procediments de control periodic de
I’activitat de vivenda d’uds turistic en els termes, els terminis i les condicions que
s’estableixin en les respectives ordenances. En el suposit de que resultin desfavorables,
els controls periodics poden comportar I’extincié del titol habilitant.

b) Article 66: Administracions publiques competents en materia de turisme.
1. Als efectes de la present Llei, es consideren administracions competents en materia
de turisme:
a) L’ Administraci6 de la Generalitat
b) Els ajuntaments

¢) Article 68: Competencies municipals
Correspon als ajuntaments, sense perjudici de les competéncies establertes per la
legislaci6 de reégim local, les segiients atribucions:
a) La promocid i la proteccid dels recursos turistics d’interés municipal
b) La declaraci6 dels recursos turistics d’interés local i, si s’escau, la iniciativa per tal
de que es declarin recursos turistics essencials.
¢) L’atorgament de les autoritzacions, les llicéncies i els permisos que els correspon
aprovar d’acord amb la legislaci6 vigent.
¢ bis) La comunicaci6 en el Registre de Turisme de Catalunya de les altes i baixes de
I’activitat dels establiments d’allotjament turistic.

- Atrticle 72 del Decret 159/2012, d’establiments d’allotjament d’ds turistic i habitatges
d’us turistic:

1. La persona propietaria i la persona gestora de la vivenda d’uds turistic, en el cas de
que no siguin la mateixa persona, son responsables solidaries de les infraccions i
incompliments de les obligacions definides en la normativa sectorial turistica, de
vivenda, de consum i municipal d’aplicacié per rad de la seva activitat.

2. D’acord amb I’apartat anterior, els organismes administratius tutors dels interessos
publics concurrents en I’objecte de 1’activitat de vivenda d’us turistic actuen en
materia sancionadora i disciplinaria d’acord amb les seves competéncies. Aixi:

a) Respecte la disciplina d’activitat: el departament competent en materia de turisme,
els ajuntaments en 1’ambit de la seva competeéncia i el departament competent en
materia de vivenda.

b) Respecte a aquells fets i activitats que tinguin la consideracié d’infraccié en materia
de defensa de les persones consumidores: el departament competent en matéria de
consum i els ajuntaments en I’ambit de les seves respectives competeéncies.

3. Les sancions que puguin imposar les administracions competents per incompliments
d’aquest Decret han d’atendre al procediment sancionador aplicable de
I’ Administraci6 de la Generalitat, i en el seu cas, als procediments sancionadors que
tinguin establers els mateixos municipis.

A D’efecte, es considera convenient disposar d’una ordenanga municipal reguladora dels
habitatges d’us turistic que ajudi a fer front a la problematica que actualment es planteja.
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ELS OBJECTUS DE LA NORMA

A la vista del que s’ha exposat, els objectius de la norma han de ser els de desenvolupar
i concretar les obligacions que tant la llei de turisme com el Decret 159/2012 estableixen als
propietaris o als gestors dels habitatges d’us turistic i vetllar per al seu compliment en benefici
dels habitants de Viladamat.

LES POSSIBLES SOLUCIONS ALTERNATIVES REGULATORIES 1 NO
REGULATORIES

Tot i que a la normativa sectorial ja es regulen les obligacions dels propietaris i els

gestors, es considera que una regulacié més concreta i detallada de les obligacions pot ajudar a
aconseguir que es presti un millor servei i s’evitin possibles conductes inciviques dels usuaris.

El present informe previ restara exposat a la pagina web per termini de quinze dies per
tal de que totes les persones interessades puguin aportar les propostes que considerin adients
per incloure a I’ordenanca municipal reguladora dels habitatges d’us turistic.

Viladamat, a deu de juliol de dos mil disset.
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